Unién Vial
Camino del Pacifico www.caminodelpacifico.com

. Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 056 DE FECHA VEINTITRES (23) DE ABRIL DE 2025.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio auténomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S,, el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia cinco (05) de febrero de 2025, se libré acto administrativo de Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-327, dirigido al sefior CEFERINO VIVEROS ANGULO, identificado con
la cedula de ciudadania numero 10.395.021, en calidad de titular del derecho real de
dominio, del predio identificado internamente como BLB-03-001, con la finalidad de adquirir
un predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor:
Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Buga, Valle del Cauca, cinco (05) de febrero de 2025

Sefiores,

CEFERINO VIVEROS ANGULO

Lote de terreno sin denominacion, ubicado en VILLA LOPERA
Paraje el Aguacate

Distrito Especial de Buenaventura

Departamento del Valle del Cauca

del Cauca. BLB-03-001.

Cordial saludo,

ambiental, gestion predial, gestion social, construccion,

en Colombia.
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Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.

Referencia: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno

de un predio sin denominacion, ubicado en Villa Lopera, paraje el
Aguacate, Distrito Especial de Buenaventura, Departamento del Valle
del Cauca; identificado con Nimero Predial Nacional 76-109-00-01-
00-00-0006-0708-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria 372-50811, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buenaventura, Valle

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto
Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la Concesionaria Union Vial Camino del
Pacifico S.A.S., identificada con NIT 901621257-9, el Contrato de Concesidon APP 004 de
2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para que la misma, por su cuenta y
riesgo adelante la financiacion, elaboracion de estudios y disenos definitivos, gestion
rehabilitacion,
mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor:
Buenaventura — Loboguerrero — Buga®, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo
dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, donde se
determiné el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara
el proyecto en mencion, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte

El articulo 58 de la Constitucion Politica, preserva la propiedad privada y los derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles. Esta proteccién, comin a todo régimen
constitucional que reconoce la primacia de los derechos individuales, no es absoluta,
implicando necesariamente obligaciones para los duefios de |a tierra e imponiendo cargas
orientadas a satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue asi como se establecio que, por
razones de utilidad publica o de interés social, el Estado puede privar coactivamente de la
titularidad de un determinado bien a un particular, de acuerdo con un procedimiento
especifico y previo el pago de una indemnizacion. El fundamento constitucional de la
expropiacion parte de dos presupuestos que se relacionan entre si, por una parte, en el
poder del Estado, en aras de la prevalencia del interés general que representa para obtener
todos aquellos bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarios para
garantizar el cumplimiento de los objetivos estatales y de sus asociados. Por otra parte, el
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ante el cual debe ceder.

voluntaria directa:

caracter no absoluto del derecho de propiedad, pues tiene como limitante el interés general

Conforme al fundamento constitucional previamente citado, la Concesionaria, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la figura de
delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en
cumplimiento de la estipulacién contractual establecida en la seccién 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesién, requiere adquirir &reas de terreno para la construccion de la
via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion judicial,
respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, esto en consonancia
con la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, que regulan el procedimiento de
Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta otras disposiciones. A su
vez, el literal e), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecid: “Para efectos de decretar su
expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes
fines: (...} e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo; (...)". Consecuentes con lo anterior la Ley 1682 de 2013, adopta medidas
y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y concede facultades
extraordinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios y pardmetros del
proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, el articulo 19, de la Ley
1682 de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere
esta Ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa
o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.” Asi mismo, la Ley 1882 de 2018,
adiciona, modifica y dicta disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Publica en
Colombia, la Ley de infraestructura y otras disposiciones, especificamente modificando el
articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el articulo 27 y el paragrafo 23 de
la Ley 1682 de 2013. Asi las cosas la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, declar6
de utilidad publica e interés social, el corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga, mediante
Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razén por la cual a través de su
delegataria, la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere adelantar
adquisicion de un predio, identificado como se cita a continuacion; a través del presente
Oficio de Oferta Formal de Compra encaminado a obtener un acuerdo de enajenacion

www.caminodelpacifico.com

BLB-OFC-327

Folio de matricula inmobiliaria: 372-50811

Numero predial nacional: 76-109-00-01-00-00-0006-0708-0-00-00-0000
Area total: 1283,90 m?

Area requerida para el proyecto: | 1283.90 m?

Unidad funcional: 03

Abscisa inicial: 03+197.16 Km D

Abscisa final: 03+230.08 Km D

Resolucion IGAC 370 de 2021.

Unién Vial Camine del Pacifico
Carrera 12 No 35 Sur — 10 {Quebrada Seca)
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El area requerida para la ejecucion del proyecto vial que sera objeto de adquisicion, junto
con las construcciones anexas', descritas en la ficha y plano predial BLB-03-001 (adjuntos)
y se determina mediante el sistema oficial de coordenadas planas para Colombia,
denominado “Origen Nacional”, con proyeccion cartografica “Transverse Mercator”, referido
al marco geocéntrico nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante

1 En caso de que aplique - remitirse a la ficha y plano predial BLB-03-001
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El valor del area de terreno, construcciones anexas, asi como, dafio emergente y lucro
cesante objeto de adquisicion, es de MIL DOSCIENTOS TRECE MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 1.213.436.590), discriminados de la siguiente forma: la suma de MIL
CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL
CUATROCIENTOS ($1.186.425.400) por concepto de area de terreno, y construcciones
anexas, objeto de adquisicion; y la suma de VEINTISIETE MILLONES ONCE MIL CIENTO
NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($27.011.190), por concepto de dafio
emergente y lucro cesante. Lo anterior de conformidad con lo preceptuado en el informe de
Avaltio Comercial Corporativo con Comité Técnico de fecha veinticuatro (24) de junio de
2024, elaborado por la Corporaciéon Lonjas Inmobiliarias de Avallios de Colombia. En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de |la Ley
388 de 1997 y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 742
de 2014. Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia del referido informe
valuatorio, de conformidad con los parametros y criterios establecidos en la normatividad
vigente.

De llevarse a cabo la enajenacion voluntaria directa del predio, el ingreso derivado no
constituye para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con
lo preceptuado en el inciso 4, del articulo 15, Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo
2, del articulo 67, Ley 388 de 1997. Asi las cosas, en cumplimiento de los dispositivos
legales vigentes, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANl a través de la
Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S., asumira y cancelara los gastos
de Notariado y Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10, de la Ley 1882 de 2018, el/los propietarios(s) o poseedor{es) regular(es) inscrito(s) del
predio, cuenta(n) con un téermino de quince (15) dias habiles, contados a partir de la
notificacién de la presente Oferta Formal de Compra, para manifestar su voluntad de
aceptarla o rechazarla.

El articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018,
dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30)
dias habiles posteriores a la notificacion de la oferta formal de compra, el/los propietario(s)
o poseedor(es) del predio: “i) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, ii)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o iii) no suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de la etapa de expropiacion judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en
cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra,
en concordancia con lo dispuesto por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013.
En este caso, el valor catastral para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar
y el titular no sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4,
del articulo 15, Ley 9 de 1989.

La notificacion del presente acto se realizara con sujecion a las reglas del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos
en sede administrativa, de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1 del articulo 13 de la
Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Con posterioridad a la notificacion de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera
a inscribir la misma, en el Folio de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble
quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder cualquier tipo de licencia
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y/o autorizacion, asi como tampoco podra otorgar permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
adquisicion; verbigracia de esta prohibicién, los actos que contrarien estos mandatos
legales, seran nulos de pleno derecho, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13,
Ley 9 de 1989.

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articulo
61, de la Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, vy los
articulos 25 y 37, de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de
2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo con Comité Técnico, de fecha veinticuatro (24) de junio de 2024, elaborado por
la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avaltos de Colombia, documento que contiene la
explicacion y desarrollo de la metodologia utilizada para la determinacion del valor
correspondiente al predio denominado internamente como BLB-03-001; ii) Ficha y plano
predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; iii) Portafolio inmobiliario; y,
iv) Compendio normativo del marco regulatorio, del procedimiento de adquisicién de las
areas requeridas para la ejecucién de obras publicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Unién Vial
Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga,
Departamento Valle del Cauca, o contactarse al numero telefénico 3144289579 o
electronicamente a los correos, machamorro@sacyr.com, cfpaz@sacyr.com vy
ejiobandom@sacyr.com

Agradeciendo la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por

MIGUEL ANGEL MIGUEL ANGEL ACOSTA
ACOSTA OSIO ?sclga:zozs.oz‘os

11:17:54 -05'00"

MIGUEL ANGEL ACOSTA 0SIO

Representante Legal

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Elabors: M. Chamorrg (#es furro
Reviss:  C.Paz. AW
Aprobé:  E. Obando. !'.l ]
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Que el dia diecinueve (19) de febrero de 2025, se envi6 Oficio de Citacion BLB-CIT-327,
del cinco (05) de febrero de 2025, al inmueble objeto de adquisicion predial, con numero de
guia RA515327229CQ; a través de la empresa de mensajeria certificada Servicios Postales
Nacionales S.A, no obstante, no se logré llevar a cabo la entrega del mencionado
documento.

Asi las cosas, con el fin de comunicar a la titular inscrita, herederos y/o terceros
indeterminados que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacién que
se surte respecto del predio BLB-03-001, de conformidad con lo previsto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de
Compra mencionado y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la cartelera
de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de
Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL VEINTITRES (23) DE ABRIL DE 2025 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL VEINTINUEVE (29) DE ABRIL DE 2025 A LAS 6:00 P.M.

ESTEBAN JOSE Firmado digitalmente
por ESTEBAN JOSE

OBANDO MERA 0saNDO MERA

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnicay Plano Predial, Informe del Avaliio comercial, y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicién predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacion.
Reviso:  C.Paz. 4

Proyects: M. Chamorro. 7““"
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO.

De conformidad con los términos establecidos en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
en la fecha treinta (30) de abril de 2025, siendo las 6:00 p.m., se notificd la Oferta
Formal de Compra contenida en el Oficio BLB-OFC-327, dirigido al sefior CEFERINO
VIVEROS ANGULDO, identificado con la cedula de ciudadania numero 10.395.021, en
calidad de titular inscrito del predio identificado internamente como BLB-03-001, y a
herederos y/o terceros indeterminados que pudiesen ostentar interés, a través del Aviso
056 de fecha veintitrés (23) de abril de 2025, llevando a cabo el proceso de publicacion
legal pertinente, en las paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com, con
fijacion en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Unién Vial
Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca,
Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca.

EL NOTIFICADOR:

/%/(/ ﬂ/t/c/mofra’

MARIA ALEJANDRA CHAMORRO BASTIDAS
C.C. No. 1.144.108.525 de Cali.
T.P. 392.804 del C.S.J.
Profesional juridico predial.
Concesionaria Unién Vial Camino de Pacifico S.A.S.

C.C.: Expediente Predial.
Reviso: C. Paz.
Proyecté: M. Chamorro.
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I Camino del Pacifico PROCESO VERSION 002
. > TRANSPORTE
ool Nactnnal = Una Compaifa de Sacyr Coneosiones
lnfraestructura FORMATO FICHA PREDIAL fECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
PROYECTO DE CONCESIO| | ‘ UNIDAD FUNCIONAL
i) | BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA UF 3
CONTRATO No.: | 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 |
PREDIO No. BLB-03-001 | SEETOR @AM BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC. INICIAL 03+197.16 Km D
ABSC. FINAL 03+230.08 Km D MARGEN lzg-Der
LONGITUD EFECTIVA 32.92
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 10.395.021 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ N/R ] 372-50811
CEFERINO VIVEROS ANGULO
DIRECCION DEL PREDIO [ VILLA LOPERA | CEDULA CATASTRAL
| 76-109-00-01-00-00-0006-0708-0-00-00-0000 |
CORREGIMIENTO/VEREDA: | GAMBOA | CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA | INDEROS [ LONGITUD COLINDANTES [ PUNTOS ]
MUNICIPIO: [ BUENAVENTURA | NORTE 40.29 m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO 1A2
DPTO.: | VALLEDELcAucA  |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Industrial SUR 34.09m INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS 3A4
PREDIO ORIENTE 33.81m YULIANA ENCIZO ROSO Y OTROS 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: | OBRA | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 3557m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND | INO existen construcciones dentro del area requerida i o
No se encuentran especies ni cultivos dentro del drea requerida. TOTAL AREA CONSTRUIDA - -
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
Cerramiento en teja trapezoidal de aluminio No. 10 de 1mm pintada a ambas caras con pintura electroestética (3.00m), soportada
sobre tres (3) listones en dngulo de 1% y perfiles metélicos tipo “C” de (3" x 2”) distanclados cada (2.80 m), incluye concertina
soportada sobre dngulos metdlicos de 1” de altura (h:0.55m) separados cada (2.90m); muro porticado (h: 1.00m) con columnas de
Al |seccién (0.20m % 0,15m) separadas cada {2.90m), viga de amarre superior de seccién (0.20m x 0.15m), viga de cimentacién en 67.90 m
concreto reforzado de 3000psi y seccién (0.30m x 0.60m), mamposteria de bloque ladrillo sin pafietar, incluye alfajfa en concreto
reforzado de (e:0.10m x 2:0.30m) en la parte superior; columnas de confinamiento de seccién (0.40m x 0.40m) y altura (h:4.60m)
separadas cada (15.00m) con zapatas de cimentacién de (1.00m x 1,00m x h:0.60m).
a2 Enramada (h:6.30m) con estructura metdlica pintada en perfil tipo “C” (4x2") calibre 14, cublerta en [dmina de zinc soportada sobre| s i
estructura metélica de cinco (5} perfiles (2” x 3"), piso en tierra. : o
SI/NO
Tiene el i ble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisin, construccién, Intervencién, Espacio Piiblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propledad Horlzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
. Aplica Informe de anélisls de Area Remanente? NO
Tiene el rea requerida afectacion por servidumbres? NO
'| Tiene el drea requerida afectacién por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACIG may.-24 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 1283.90 m? Para determinar la propiedad de las construcciones, construcciones anexas y cultivos y
3 especies, remitirse al inventario predial.
Jhonatarf Mqrefa (elis .19 02 317638 CAU AREA REQUERIDA POR DISENO 1283.90 m * El predio cuenta con instalaciones subterraneas para el funcionamiento de red sanitaria, hidraulica y
lectrica,
0 ON VIAL AMINO DEL PAC[FICO 2 9
£ONG IO " U‘U -“'l' AREA REMANENTE m * De acuerdo con el cruce cartogrifico del POT (Acuerdo No. 003 de 2001), dentro del &rea requerida se
Reviséy Aprabé: <A " TOTAL AREA REQUERIDA 1283.90 mi encuentran 226.68 m* bajo el uso normativo — Actividad mdltiple vial (AMV-4).
Germadn Dario Angarita : uﬁ‘f( 02136449 N. de S. AREA SOBRANTE mz
CONSORCIO CONEXION INSA Pég.1de2




ABSC. INICIAL

03+197.16 Km D

} l \‘ i1 SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
|\ | i

WA Uni6n Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
s X \ % . e
Framcmenil| 1 \ J | Camino del Pacifico PROCESO T RNERORTE: VERSION 002

I Una Compadia de Sacyr Concesiones

Agencia Nacional do ORMATO FICHA PREDIAL FECHA

Infraestructura R 6/02/2020

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
UNIDAD FUNCIONAL
PROYECTO DE CONEESION ‘ BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA J UF3
- = ]
CONTRATO No.: [ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 |
PREDIO No. BLB-03-001 ' | SECIOR.O.TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO

ABSC. FINAL 03+230.08 Km D MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA 32.92
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 10.395.021 I MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. N/R | 372-50811
CEFERINO VIVEROS ANGULO
DIRECCION DEL PREDIO VILLA LOPERA | CEDULA CATASTRAL
76-109-00-01-00-00-0006-0708-0-00-00-0000
CORREGIMIENTO/VEREDA: | GAMBOA ICI.ASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES PUNTOS
MUNICIPI1O: | BUENAVENTURA I NORTE 40.29m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO 1A2
DPTO.: [ VALLE DELCAUCA | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL ey SUR 34.00m INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS 3A4
PREDIO ORIENTE 33.81m YULIANA ENCIZO ROSO Y OTROS 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: [ OBRA |TOPOGRAF[A 0-7 % Plana OCCIDENTE 35.57m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Midstil (h:18.00m) con estructura en acero inoxidable de seccidn cilindrica cénica {Cmax: 0.70m; Cmin: 0.30m), fijacién vertical con 2
pernos, platinas de refuerzo y anclajes (perforacidn interior de (2 a 4")), soportado sobre dado en concreto reforzado de medidas
A3 [(2.40m x 2.40m x h:1.50m) con zapata de medidas (h:1.50m); incluye pararrayos, un (1) reflector isométrico, dos (2) reflectores led, 1™ und
sistema de seguridad, sistema de peldafios y canastilla de inspeccién rectangular con estructura en dngulo metdlico, piso y
cerramiento en malla eslabonada.
Adecuacidn de terreno compuesta por la conformacidn y nivelacién de dos tipos de relleno altamente compactados; relleno tipo 1:
material de rio conformado por gravas onduladas y lisas de entre 5y 6” cublertas en una matriz de arena limosa color gris verdosa
A4 1925.85 m*
con desechos de construccidn {1283.9 m3), reforzado con geotextil en un area de (1283.90 m?). Relleno tipo 2: Arena limosa de|
mediana plasticidad color gris verdoso con contenido de gravas (641.95 m3).
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisidn, construccidn, Intervencidn, Espacio Plblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene elinmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
i A Tiene eldrea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACI OBSERVACIONES:
Elaboré: ‘1/ AREA TOTAL PREDIO 1283.90 m? A4: La caracterizacién de los materiales, espesores de capa y voliimenes son soportados por analisis
J complementarios (Estudio de Suelos) aportados por el Concesionario.
Jhonatail Mdfera Felib M.P. 19202317638 CAU AREA REQUERIDA POR DISERNO 128390 |m’
comcEJ@Nam uliion viaLe ATiTjco AREA REMANENTE mz
Revisé y Aprobé: : TOTAL AREA REQUERIDA 1283.90 m?
2
Germdn Dario Angarita Zqmudjs 54707136449 N. de S. AREA SOBRANTE m .
- B
CONSORCIO CONEXION INSA Pég.2de 2
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PR'S DE REFERENCI:  RUTA40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA. ENTRE PR3AL PR4 CARRIL VIA PROYECTADA —_— LINEA DE COMPRA - ——-
EE DE VA PROYECTADA ~ ———  AREA REQUERIDA 77
= EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUDA Requerpa N
PROYECCIGN CARTOGRAFICA:
Union Vial 4 SISTEMA DE REFERENCIA. oy el :
—h | Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VA EXISTENTE = AREA CONSTRUCCIONES ANBXAS 2727
pec et e Una Compaiita de Sacyr Concssiones ORIGEN NAPE I [CTMC12, CAZADA VI PROYECTADA ~ ===== RONDA DE PROTECION HiDRcA [0
LINEA DE CHAFLANES e CERCA i
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXSTENTES ———  LINDERO —_—
S a C‘If CEFERINO VIVEROS ANGULO CUERPOS DE AGUA =1 cuvos
CONCESIONES DERECHO DE WIA ACTUAL — DERECHO DE VIA PROYECTO —
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL.
AREA TOTA: | AREA REQUERIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: |AREA CONST: MAYQ DE 2024 UNIDAD FUNCIONAL 03 76-109-00-01-00-00-0008-0708-0-00-00-0000
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
S CHA PREDAL No.|  NOMBRE ARCHIVO:
128390m® | 1283.90m2 [  0.00 m? 0.00 m? 0.00 m? it BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA|[ [ N et
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COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID| NORTE ESTE | DIST (m.)

1 |71989132.76 (4554127.23 46,99
2 | 19897124.91 |4554166.75

33.87
3 (1989092.55|45564156.94

34.09
4 |71989097.42|4554123.19

36.57
1 |71989132.76 |46564127.23

AREA REQUERIDA (mZ2): 12883.90

PR'S DE REFERENCIA:  RUTA40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA. TR ERAL B CARRIL VA PROYECTADA ———  LINEA DE COMPRA
EIE DE VA PROYECTADA =~ ———  ARFA REQUERIDA 7272
o — EJE DE VA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUDA ReuErma [N
| | CARTOG! Y .
! Unidn Vial SISTEMA DE REFERENCIA. PERWA EREL N AREA, REMANENTE -
— Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE s AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
oo Una Compaitia de Sacyr Concssiones QRIGENNATIGHEE OINCIE CALZADA VIA PROYECTADA : RONDA DE PROTECION HiDReA (LTI
LINEA DE CHAFLANES — (R
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES —— LINDERO —
S a C‘If CEFERINO VIVEROS ANGULO CUERPOS DE AGUA Co==3  CULTVOS
CONCESIONES DERECHO DE WIA ACTUAL —— DERECHO DE VIA PROYECTO —
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL.
AREA TOTAL | AREA REQUERIDA: |AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: |AREA CONST: MAYO DE 2024 UNIDAD FUNCIONAL 03 76-108-00-01-00-00-0008-0708-0-00-00-0000
& MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
ESCALA: FICHA PREDIAL No.|  NOMBRE ARCHNO:
1283.90m* | 1283.90m* | - 0.00m? 0.00 m 0.00m* NA BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA| || azs-os-00r _[oeruaiorreni saassorons




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-03-001

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: VILLA LOPERA

VEREDA: GAMBOA

MUNICIPIO: BUENAVENTURA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

JUNIO DE 2024
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Union Vial Camino Del Pacifico, el cuatro (04)
de diciembre de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buenaventura.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Gamboa.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: VILLA LOPERA.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 03+197.16 Km D y abscisa
final 03+230.08 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso industrial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura — Valle
Del Cauca, la clasificacion del predio es AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-109-00-01-00-00-0006-0708-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1284 m?
Area de construccién 0.0 m2
Avallto Catastral Afio 2024 $1.119.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral).

Cra. 10#53-61
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 15 de diciembre de 2023.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de junio de 2024.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-03-001.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-03-001.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-03-001.
- Consulta Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:
e CEFERINO VIVEROS ANGULO. C.C. 10.395.021.

TITULO DE ADQUISICION:
e Sentencia 001, del 09 de febrero de 2011, expedida por el Juzgado Tercero
Civil del Circuito de Buenaventura.

MATRICULA INMOBILIARIA: 372-50811 oficina de registro de instrumentos
publicos — Buenaventura.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 372-50811 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registrada medida cautelar o limitacién.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-03-001.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Gamboa del
municipio de Buenaventura, se ubica geograficamente al norte del perimetro
urbano de municipio de Buenaventura, que limita al norte Bajo Calima, al occidente
con la bahia de buenaventura y al sur con el municipio de Buenaventura.

Cra. 10#53-61
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA- VALLE DEL
CAUCA

7 @ EL CRUCERO
Finca elimirado
Gamboa

VILLA
tal'House ESTELA

— e

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de junio de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Buenaventura+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades portuarias, turismo, pesca, explotacién de
madera y desarrollo de la explotacion agricola.t

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido hiumedo. La temperatura promedio
del municipio de Buenaventura es de 28 °C y una altura promedio de 7 m.s.n.m. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LUAel, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO : : CARACTERISTICAS -
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
calido Rocas Profundo y moderadamente
LUAe1 muy sedimentarias Typic Dystrudepts, profundo, textura media y fina, 1
hamedo limoarcillosas Typic Kandiudults fuertqm_ente aC|_do, bien 3
drenado, udico y baja saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

1 P4gina Alcaldia de Benaventura https://www.Buenaventura.gov.co/mapas-459241/division-veredal
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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LUCS5uelo
| []LUAeT |

D ] LUAE2

[ | LLIAF

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buenaventura.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Buenaventura, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 03 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenaventura” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio
de Buenaventura, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo
Expansion, el cual tiene asignado el uso normativo Area de actividad residencial.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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COLOR ZONA - ACTIVIDAD

Area de Actividad Residencial a desarrollar

Area de Actividad Residencial a Redesarrollar

- Area Especial de Cementerio

Area Expansion Vivienda

Area Institucional de Seguridad

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
Establecimientos Residenciales Establecimientos Industriales: Establecimientos de Servicios
Clase 1: Vivienda unifamiliar y | Clase 1: A- Agricultura, Ganaderia, | Especiales:
bifamiliar Caza y B- Pesca D- Industria | Clases 2y 3: D-1511 (parcial:
Clase 2:  Vivienda multifamiliar Manufacturera Matadero).

Clase 3: Desarrollos de conjunto G-516/517 (parcial

Usos Complementarios Establecimientos de Servicios | abastecimiento).
Institucionales: I. Transporte, almacenamiento

Establecimientos Comerciales y comunicaciones.

Clase 1: Comercio predio o predio | Clase 3: M- Ensefianza J-7523 (parcial carcel)

con un area maxima de 24M2 por | N- Actividades de servicios socialesy de | Establecimiento Industrial:

predio, en vivienda unifamiliar o | salud Clases 2 y 3 : D- Industrias

bifamiliar; o da 1.50 M2 por vivienda | O- 9191 Actividades de organizaciones | manufactureras.

para multifamiliares. religiosas Administracién publica | Establecimientos Comerciales:

G-52- Comercio al por menor y defensa (excepto carcel). Clases 3 y 4: H- Hoteles y

G-54- Reparacion de efectos Restaurantes.

personales y enseres domeésticos. Establecimientos Comerciales: H-55- Hoteles; H-56-

Restaurantes bares y
Establecimiento de Servicios | Por departamentos o] centros | cantinas.

Institucionales comerciales. G-51- Comercio al por mayor y
Clases 1y 2: M- Ensefianza Clases 2,3y 4: Enlas vias V1 a V4 en comisibn excepto el
N- Actividades de servicios sociales | G-52- Comercio al por menor excepto el | comercio de
y de salud comercio de vehiculos automotores. Vehiculos.

0-9191 Actividades de | G-54- Motocicletas, reparacion de | G-53- Automotores y
organizaciones religiosas efectos personales y  enseres | motocicletas.
:Establecimientos de  Servicios | domésticos. G-50- Ventas, mantenimiento
Recreacionales 0-911- Actividades de organizaciones | y reparacién de vehiculos,
Clases 1 y 2: 0-9219- Otras | empresariales, profesionales y de | automotores y motocicletas;
actividades de entretenimiento empleadores. venta al por menor de
0-923- Actividades de bibliotecas | 0-912- Actividades de Sindicato. combustible para automotores.
archivos 'y museos y otras | Establecimientos de Servicios

actividades culturales. Especiales:

0-924- Actividades deportivas y | Clase 1: Suministro de electricidad, gas,
otras actividades de esparcimiento vapor y agua.
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0-90- Eliminacion de desperdicios y de

aguas residuales, saneamiento y

actividades similares

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificaciéon Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Gamboa del
municipio de Buenaventura, el cual se accede mediante la via alterna de

Buenaventura, al norte del perimetro urbano del Municipio de Buenaventura —
Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

» TS e RSBy
» . CDA Buenaventura®S¥As

1
-~

&
- ‘-
S~

Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de junio de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1283,90 m2
AREA REQUERIDA: 1283,90 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
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AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 1283,90 m2
Fuente: Ficha predial BLB-03-001.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 40,29 m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO (1A 2)
SUR 34,09 m INSTITUTO NACIONAL DE VIAS —INVIAS (3A4)
ORIENTE 33,81 m YULIANA ENCIZO ROSO Y OTROS (2 A 3)
OCCIDENTE 3557 m MANUEL ALBERTO CASTILLO HURTADO (4 A1)

Fuente: Ficha predial BLB-03-001.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
alterna de Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo no cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Area de
1 1283,90 Plana de 0-7% Industrial actividad
residencial

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

MEJORAS DE MANUEL ALBERTO CASTILLO

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD APROXIMADA COENSS-I—I’EAQ\SABIIEON U:I'IL
AROS (ANOS)
CAl - Cerramiento en teja
trapezoidal de aluminio No. 10 67,90 m 9 Bueno a regular 100
de 1mm pintada a ambas caras
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con pintura  electroestatica
(3.00m), soportada sobre tres (3)
listones en éangulo de 1% y
perfiles metalicos tipo “C” de (3”
x 2”) distanciados cada (2.90 m),
incluye concertina soportada
sobre angulos metalicos de 1” de
altura (h:0.55m) separados cada
(2.90m); muro porticado (h:
1.00m) con columnas de seccion
(0.20m x 0.15m) separadas cada
(2.90m), viga de amarre superior
de seccién (0.20m x 0.15m), viga
de cimentacion en concreto
reforzado de 3000psi y seccion
(0.30m x 0.60m), mamposteria
de bloque ladrillo sin pafietar,
incluye alfajia  en concreto
reforzado de (e:0.10m x
a:0.30m) en la parte superior;
columnas de confinamiento de
seccion (0.40m x 0.40m) y altura
(h:4.60m)  separadas cada
(15.00m) con zapatas de
cimentacién de (1.00m x 1.00m x
h:0.60m).

CA2 — Enramada (h:6.30m) con
estructura metdlica pintada en
perfil tipo “C” (4"x2”) calibre 14,
cubierta en lamina de zinc
soportada  sobre  estructura
metalica de cinco (5) perfiles (2”
x 3”), piso en tierra.

Bueno

50

CA3 — Maéstil (h:18.00m) con
estructura en acero inoxidable de
seccion cilindrica conica (Cmax:
0.70m; Cmin: 0.30m), fijacion
vertical con pernos, platinas de
refuerzo y anclajes (perforacion
interior de (2 a 4”)), soportado
sobre dado en concreto
reforzado de medidas (2.40m x
2.40m x h:1.50m) con zapata de
medidas  (h:1.50m); incluye
pararrayos, un (1) reflector
isométrico, dos (2) reflectores
led, sistema de seguridad,
sistema de peldafios y canastilla
de inspeccion rectangular con
estructura en angulo metalico,
piso y cerramiento en malla
eslabonada.

Bueno

50

CA4 — Adecuacion de terreno
compuesta por la
conformacion y nivelacion de

60,00 m2
1 und
1925.85 M3

N/A

N/A

N/A
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dos tipos de relleno altamente
compactados; relleno tipo
1: material de rio conformado
por gravas onduladas y lisas
de entre 5 y 6” cubiertas en
una matriz de arena limosa
color gris verdosa con
desechos de construccion
(1283.9 m3). reforzado con
geotexti en un éarea de
(1283.90 m?). Relleno tipo 2:
Arena limosa de mediana
plasticidad color gris verdoso
con contenido de gravas
(641.95 m3).

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de area de actividad residencial se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION DIRECCION AREA
TEM  [TEL CONTACTO|NOMBRE CONTACTO| - SECTOR | o VALOROFERTA | oon o | AREACONSTRUDA
1 3104159120 JOSE ORTZ BUENAVENTURA | GAVBOA LOTE  |$ 1750000000000 50000 0
2 3226019304 | YILMAR MOSQUERA | BUENAVENTURA | GAMBOA LOTE $  8800.000.00000| 22000 (Ceniamientoy
adecuacion de terreno)
3 3175805644 |  RIGER HOYOS BUENAVENTURA | GAVBOA LOTE  |$  350000000000] 235 1488

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

TEL NOMBRE UBICACION DIRECCION PORCENTAJE DE 5 ]
ITEM CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALOR OFERTA NEGOCIACION AVALOR AJUSTADO AREA (m2) VALOR (m2) | AREA (m2) |  VALOR (m2) VALOR TOTAL
1 3104159120 JOSE ORTIZ BUENAVENTURA | GAMBOA! LOTE $ 17.500.000.000,00 10% $ 15.750.000.000,00 | 50.000 |$ 315.000 0 $

2 3226019304 | YILMAR MOSQUERA | BUENAVENTURA | GAMBOA LOTE $ 8.800.000.000,00 11% $ 7.832000.000,00| 22000 |$ 317.364 | Global | $850.000.000,00 | $ 850.000.000,00

3 3175805644 RIGER HOYOS | BUENAVENTURA | GAMBOA LOTE $3.500.000.000,00 10% $ 3150.00000000| 2356 |$ 298.065| 1488 |$ 164500000 | $2447.760.000,00
MEDIA ARITMETICA $ 310.142,72
DESVIACION ESTANDAR $ 10.526,58
COEFICIENTE DE VARIACION 3,39%

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




10.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-03-001
Péagina 14 de 30

CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

10.2.

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA N ONERE N
1 Gamboa Lote $ 315.000
2 Gamboa Lote $ 317.364
3 Gamboa Lote $ 298.065
PROMEDIO $ 310.143
DESVIACION ESTANDAR 10.527
COEF DE VARIACION 3,39%
LIMITE SUPERIOR $ 320.669
LIMITE INFERIOR $ 299.616

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.1

Metro cuadrado m2

$310.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en la via alterna de buenaventura, cuenta con
un area de terreno de 50.000 m2 y topografia plana, tiene frente sobre la via de
186 metros lineales, disponibilidad de servicios publicos y adicional el POT
establece para este sector, como zona industrial.

Oferta 2: Lote sobre via alterna de buenaventura con un area de terreno de
22.000m2 totalmente plano, tiene disponibilidad de servicios publicos, cuenta con
cerramiento, puerta de acceso al predio y adecuacion de terreno.
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Oferta 3: Lote ubicado en la via alterna a buenaventura con un &rea de terreno de
2356 m2, cuenta con una constriccion tipo bodega de 1488 m2 aproximadamente,
el predio dispone de servicios publicos, cuenta con topografia plana y norma
industrial.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones anexas
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

P 9 2

men |00 | i | on |consemncion| "0 peposcion | oesrecnon | RPN | ocpravn
CAL 9 100 9,00% 25 12,60% $ 1704.986,98 $ 214.867,57| $ 1490.11941 $ 1.490.100
CA2 5 50 10,00% 2 7,89% $ 195384921 § 1541919 $ 179.965,73( $ 180.000
CA3 9 50 18,00% 2 12,88% $ 3236554089 $ 4.168.066,720$  28.197.474,14 $ 28.197.500
CA4 5 N/A N/A N/A 0,00% $ 336.586,98( $ $ 336.586,98| $ 336.600

Nota: Para la construccion anexa CA4 no se tuvo en cuenta depreciacion ya que no cuenta con
materiales constructivos
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