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I

I MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

CLASIFICACIÓN DEL SUELO LINDEROS PUNTOS

NORTE Ver anexo
SUR Ver anexo
ORIENTE Ver anexo

TOPOGRAFÍA OCCIDENTE Ver anexo

ÍTEM CANTIDAD UND
CANT DEN

18
5 und

SI/NO
NO
NO
NO
NO
NO
NO

FECHA DE ELABORACIÓN: OBSERVACIONES:
Elaboró: 94515.12 m2

67589.06 m2

0.00 m2

Revisó y Aprobó: 67589.06 m2

26926.06 m2

Pág. 1 de 4

- m²

CONSORCIO CONEXIÓN INSA

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

abr.-24

ÁREA TOTAL PREDIO * Se determinará los materiales utilizados para la adecuación del terreno (A21, A22, A23 y a24) 
mediante apiques al momento de realizar el avalúo.
* El área requerida se encuentra dentro de dos unidades funcionales diferentes, Unidad funcional 2 y 
3.

ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

ÁREA REMANENTE 

ÁREA SOBRANTE

Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU

GERMÁN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S.

TOTAL ÁREA REQUERIDA

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hídrica?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

DESCRIPCIÓN

UF 3

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Árbol de almendro

03+448.83 Km

03+826.35 Km

6/02/2020

PROCESO

FORMATO

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 
TRANSPORTE

FICHA PREDIAL

Ver anexo

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

372-49710
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

DIRECCIÓN / EMAIL. N/R

EL AGUACATE LOTE C CEDULA CATASTRAL

Izquierda
377.52

Ver anexo

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

Ver anexo

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

VERSIÓN 002

FECHA

CORREGIMIENTO/VEREDA: GAMBOA
EXPANSIÓN URBANA

LONGITUD

MUNICIPIO: BUENAVENTURA Ver anexo

UNIDAD FUNCIONAL

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO

34.044.646 Y OTRAS MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. FINAL

ABSC. INICIAL

SECTOR O TRAMO

PROYECTO DE CONCESIÓN
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: 

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

CONTRATO No.: 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

PREDIO No. BLB-03-008

DPTO.: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL 
PREDIO Residencial Ver anexo

Ver anexo

COLINDANTES

Ver anexo Ver anexo

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES

PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA > 50 % Escarpado

Construcción de 1 piso, para uso de taller. Estructura con sistema porticado de columnas de sección (0.20m x 0.20m) y vigas de (0.12
m x 0.12m); muros en mampostería de bloque ladrillo; cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera de sección
(0.15m x0.06m); piso en placa de concreto de (e:0.15m). Fachada: muros en mampostería de bloque ladrillo a la vista, incluye ventana
con reja tipo cortina en carpintería metálica de medidas (2.70m x 1.30m), Alfajía en concreto (e:0.005m) de dimensiones (0.35m x
2.70m) enchapado en porcelanato de (0.60m x 0.60m) el acceso a la construcción incluye muro en mampostería de bloque ladrillo de
(h:90cm x L:1.50m), en parte superior enchapado con porcelanato de (0.60m x 0.60m); incluye reja de seguridad con puerta deslizante
en carpintería metálica con marco en ángulo de (1/2"), compuesto por correas horizontales y verticales de tubo cuadrado hueco de
(1"), la reja deslizante cuenta con herrajes, topes, rieles y guías de medidas (2.70m x 3.25m); Corredor en placa de concreto de (e.
15cm) con enchape en baldosa cerámica de (0.45m x 0.4sm), las medidas del corredor (1.20m x 1.70m); posee rampa de acceso en
placa de concreto con enchape en cerámica de (0.45m x 0.45m), las medidas de rampa (1.20m x 1.70m) hmax: 0.20m hmín:0.05m.
Hall externo: con muros en mampostería de bloque ladrillo de (h:1.00m) con enchape en baldosa Cerámica en la parte exterior de
(0.55m x 0.55m), el muro frontal tiene alfajía de (0.35m x 2.70m); cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera
de sección (0.15m x0.06m), incluye 2 columnas de (d:0.15m) y h: 1.95m; piso en placa de concreto enchapado en cerámica de (0.45m
x 0.45m); vano de acceso de (1 40m x 1.00m). Interior: Espacio 1. Muros en mampostería de bloque ladrillo a la vista; Piso en placa de
concreto enchapado con cerámica de (0.45m x 0. 45m), dos de los muros tienen dos hiladas de ladrillo calado de (0.20m x 0.20m),
contiene un muro de (h:0.80m), en la parte superior contiene reja en carpintería metálica en tubo cuadrado hueco de 1" de medidas
(2.80m x 1.80m); incluye mesón en placa de concreto (e:005m) enchapado con porcelanato de (0.60m x 0.60m) con salpicadero con el
mismo enchape de (h:0.20m) y lavaplatos en acero inoxidable de (0.60m x 0.4m), el mesón está soportado sobre muros en
mampostería de bloque ladrillo #5 de (h:0.90m), incluye puertas para gaveta deslizables con marco en aluminio y cerramiento en
acrílico, las medidas del mesón (4.0m x 0.45m).

C1

UND
Palma botella und



I

I MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

CLASIFICACIÓN DEL SUELO LINDEROS PUNTOS

NORTE Ver anexo
SUR Ver anexo
ORIENTE Ver anexo

TOPOGRAFÍA OCCIDENTE Ver anexo

ÍTEM CANTIDAD UND
CANT DEN

SI/NO

NO

NO

NO

NO

NO
NO

FECHA DE ELABORACIÓN: OBSERVACIONES:

Elaboró: 94515.12 m2

67589.06 m2

0.00 m2

Revisó y Aprobó: 67589.06 m2

26926.06 m2

Pág. 2 de 4

Espacio 2: Muros en mampostería de bloque ladrillo de (h: 1.40m) a la vista, en la parte superior reja en carpintería metálica en tubo

cuadrado hueco de 1" de medidas (3.00m x 1.80m); piso en placa de concreto enchapado con cerámica de (0.45m x 0. 45m); escalera

en estructura de concreto, con enchape en cerámica de (0.45m x 0.45m) con 2 escalas de medidas (H:0.30m x CH:0.20m x a:1.10m),

incluye baranda en concreto prefabricado de (h:0. 90m x a:0.12m x L:2.30m), compuesta con dos columnetas del mismo material con

(d:0.15m x h:1.30m. Habitación 1: con muros en mampostería de bloque ladrillo a la vista; piso con enchape porcelanato de (0.60m x

0.60m); incluye ventana en carpintería metálica del (1.10m x 0.95m), con antepecho en varilla de ½” y vidrio. Base cama en

mampostería de bloque ladrillo y base en concreto, la base cama tiene medidas de (h:0.50m x a:1.40m x L:1.90m). Puerta en

carpintería metálica con pintura de (0.80m x 2.15m). Patio: Piso en placa de concreto, anden en placa de concreto con enchape en

cerámica de (045m x 0.45m) de medias (a:0.95m x L:4.10m); cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera de

sección (0.15m x0.06m); puerta de medidas (0.75m x 1.95m) y ventana de medidas (1.90m x 1.65m), en reja en carpintería metálica en

tubo cuadrado hueco de 1”.

C1 59.37 m²

Construcción de 1 piso, para uso de baño. Estructura en columnas de (0.13m x 0.13m); Muros en mampostería de bloque ladrillo; piso

en placa de Concreto (e:0.10m) con enchape en tableta de gres; cubierta en teja acanalada de zinc a dos aguas con canaletas y tubo

bajante, soportada sobre estructura metálica con correas cuadradas de 2 ½” y tubos de 2½", con cerramiento en perfil metálico de 1".

C2 - m²

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

03+826.35 Km

PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA > 50 % Escarpado

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCIÓN UND

DPTO.:

GERMÁN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S.

VALLE DEL CAUCA Ver anexo

abr.-24

ÁREA TOTAL PREDIO

Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO ÁREA REMANENTE 

Ver anexo

372-49710
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

DIRECCIÓN / EMAIL. N/R

EL AGUACATE LOTE C CEDULA CATASTRAL

CORREGIMIENTO/VEREDA:
EXPANSIÓN URBANA

LONGITUD COLINDANTES

ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL 
PREDIO

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 
TRANSPORTE

VERSIÓN 002

FORMATO

MUNICIPIO: BUENAVENTURA Ver anexo Ver anexo

377.52
Izquierda

34.044.646 Y OTRAS MATRICULA INMOBILIARIA

GAMBOA

PROYECTO DE CONCESIÓN
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: 

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN

Ver anexo

ABSC. FINAL

CONTRATO No.: 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERREROPREDIO No. BLB-03-008

ABSC. INICIAL 03+448.83 Km

UNIDAD FUNCIONAL UF 3

CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

TOTAL ÁREA REQUERIDA

ÁREA SOBRANTE

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hídrica?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES

Ver anexo
Ver anexo Ver anexo

Residencial

CONSORCIO CONEXIÓN INSA



I

I MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

CLASIFICACIÓN DEL SUELO LINDEROS PUNTOS

NORTE Ver anexo
SUR Ver anexo
ORIENTE Ver anexo

TOPOGRAFÍA OCCIDENTE Ver anexo

ÍTEM CANTIDAD UND
CANT DEN

65.06 m²

ÍTEM CANTIDAD UND
A1 2.97 m²

A6 2.07 m²

A7 1.15 m

A8 1 und

A9 1 und

SI/NO

NO

NO

NO

NO

NO
NO

FECHA DE ELABORACIÓN: OBSERVACIONES:

Elaboró: 94515.12 m2

67589.06 m2

0.00 m2

Revisó y Aprobó: 67589.06 m2

26926.06 m2

Pág. 3 de 4

7.99 m

Reja de acceso en carpintería metálica con tubo de 2", con cerramiento con malla eslabonada calibre #10, medidas de la reja (0.80m x

2.15m) soportada sobre tubo metálico de 21/2" de (h:2.00m). En la parte superior incluye concertina de acero inoxidable. 
A3 1 und

1 und

CONSORCIO CONEXIÓN INSA

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hídrica?

abr.-24

ÁREA TOTAL PREDIO

Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO

Cajilla con estructura en concreto con tapa en concreto de (e:0.05m) de medidas (1.00m x1.00m x h:0.80m)

Lavadero prefabricado de medidas (0.80m x 0.60m x h:0.90m) enchapado con cerámica de (0.30m x 0.60m), incluye dilataciones en

aluminio.
A5

Zona dura en placa de concreto de (e:0.05m) con enchape en cerámica de (0.45m x 0.45m) 

Enramada de medidas (8.50m x 5.00m); cubierta en teja de acanalada de zinc soportada sobre estructura metálica; piso en placa de

concreto de (e0.10m); contiene cerramiento parcial en teja de zinc en la parte posterior, en madera en el lateral y frontal en reja de

varilla cuadrada de ½”; incluye puerta de acceso en carpintería metálica de tubo cuadrado hueco de 1” de medidas (1.00m x 2.30m).

A4

Todo está suportado sobre losa de concreto de (e:0.10m), incluye 3 tanques de 1000 litros. Fachada contiene dos puertas en

carpintería metálica entamborada y pintada de (0.80m x 2.20m), baño incluye mobiliario de dos sanitarios y dos lavamanos.

C2

Muro en mampostería de bloque ladrillo de (h:0.84m)

Zona dura en concreto de (e:0.10m)

Muros en mampostería de bloque ladrillo de (h:1.10m) soportado sobre viga de amarres de sección (0.20m x 0.20m), incluye

columnas de sección (0.20m x 0.20m) distanciadas cada (2.40m); en la parte superior incluye reja en carpintería metálica en tubo

cuadrado hueco de 1” de (h:0.70m), y concertina de acero inoxidable. 

A2

m²

ÁREA REMANENTE 

TOTAL ÁREA REQUERIDA

GERMÁN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. ÁREA SOBRANTE

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL ÁREA CONSTRUIDA

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Cajilla con estructura en mampostería de bloque ladrillo de (0.80m × 1.00m x h:0.70m) con tapa en concreto de (e:0.05m).

42.50 m²

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES
DESCRIPCIÓN UND

DPTO.: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL 
PREDIO Residencial Ver anexo Ver anexo

Ver anexo Ver anexo
PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA > 50 % Escarpado Ver anexo Ver anexo

5.69

N/R

EL AGUACATE LOTE C CEDULA CATASTRAL

ABSC. FINAL Izquierda

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

CORREGIMIENTO/VEREDA: GAMBOA
EXPANSIÓN URBANA

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: BUENAVENTURA Ver anexo Ver anexo

UF 3PROYECTO DE CONCESIÓN
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: 

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
UNIDAD FUNCIONAL

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN

SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERREROPREDIO No. BLB-03-008

ABSC. INICIAL

CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 002

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

377.52

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 34.044.646 Y OTRAS MATRICULA INMOBILIARIA

03+448.83 Km

03+826.35 Km

372-49710
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

DIRECCIÓN / EMAIL.

CONTRATO No.: 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022



I

I MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

CLASIFICACIÓN DEL SUELO LINDEROS PUNTOS

NORTE Ver anexo
SUR Ver anexo
ORIENTE Ver anexo

TOPOGRAFÍA OCCIDENTE Ver anexo

ÍTEM CANTIDAD UND
CANT DEN

A11 439.45 m²

A15 5.76 m²

A16 133.69 m²

A17 17 und

A18 730.10 m²

A19 47.85 m²

A20 6 und

SI/NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

FECHA DE ELABORACIÓN: OBSERVACIONES:

Elaboró: 94515.12 m2

67589.06 m2

0.00 m2

Revisó y Aprobó: 67589.06 m2

26926.06 m2

Pág. 4 de 4 

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

CONSORCIO CONEXIÓN INSA

A21:  La caracterización de los materiales, espesores de capa y volúmenes son soportados por 
analisis complementarios (Estudio de Suelos) aportados por el Concesionario.

abr.-24

ÁREA TOTAL PREDIO

Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO ÁREA REMANENTE 

TOTAL ÁREA REQUERIDA

GERMÁN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. ÁREA SOBRANTE

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hídrica?

Poste en concreto de (d:0.10m x h:8.00m), incluye luminarias led.

Zona dura de placa en concreto de (e:0.15m)

Zona dura en placa de concreto de (e:0.15m)

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Zona dura de placa en concreto de (e:0.20m)

Columna de sección de (0.40m x 0.40m) distanciados cada (12.00m); con zapata de sección (1.00m x 1.00m).

Cuneta con estructura en concreto de medidas (a:1.00m x h:0.10m)

Portón en carpintería metálica con tubo galvanizado de 2", incluye malla eslabonada y herrajes; soportado en dos postes metálicos de

5" de (h:1.80m), medidas del portón (6.00m x 1.80m), en la parte superior 3 hiladas de alambre de púas.
A13

Reja de acceso en carpintería metálica con tubo galvanizado de 2", incluye malla eslabonada y herrajes, de medidas (1.00m x 1.80m),

suportada en los tubos del cerramiento. 

Residencial Ver anexo Ver anexo
Ver anexo Ver anexo

PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA > 50 % Escarpado Ver anexo Ver anexo

1

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

CORREGIMIENTO/VEREDA: GAMBOA
EXPANSIÓN URBANA

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: BUENAVENTURA Ver anexo Ver anexo

468.69 m

und

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASINVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCIÓN UND

DPTO.: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL 
PREDIO

ABSC. INICIAL

ABSC. FINAL Izquierda
377.52

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 34.044.646 Y OTRAS MATRICULA INMOBILIARIA

03+826.35 Km

372-49710
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

DIRECCIÓN / EMAIL. N/R

EL AGUACATE LOTE C CEDULA CATASTRAL

03+448.83 Km

PROYECTO DE CONCESIÓN
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: 

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
UNIDAD FUNCIONAL UF 3

CONTRATO No.: 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERREROPREDIO No. BLB-03-008

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 002

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

Acceso vehicular en tierra reafirmada con piedra superpuesta de (a:6.00m)

Cerramiento en malla eslabonada calibre #10, soportada sobre tubo galvanizado de 2" (h:2.30m) espaciados cada 3.00m, en la parte

superior 3 hiladas de alambre de púas 
A12

Cerca en alambre de púas galvanizado a tres hilos soportado sobre postes de concreto reforzado de sección (0.15m x 0.15m) y

distanciados cada (3.00m).
A10 547.24 m

Adecuación de terreno compuesta por la conformación y nivelación de tres tipos de relleno: Relleno tipo 1: material de rio, gravas 

onduladas y lisas con granulometría entre 3” y 6” en una matriz de arena limosa color gris verdosa. Compactación: muy compacto 

(11.662,25 m³); Relleno tipo 2: material de río combinado con desechos de construcción, gravas onduladas y lisas con granulometría 

entre 2” y 3” en una matriz limo arcillosa color café con raíces. Compactación: muy compacto (15.207,00 m³); Relleno tipo 3: grava 

arcillosa con arena color gris verdoso de plasticidad media (71.890,00 m³) y arena arcillosa de alta plasticidad con gravas (43.546,50 

m³). Compactación: suelta; incluye geotextil en un área de 900 m2 y geodren en un área de 1500 m2.

A21 44218.32 m²

A22
Adecuación de Terreno con material granular seleccionado (h promedio de 0.10m), (incluye descapote, nivelación y compactación).

761.51 m²

A14 1 und



BLB-03-007
76-109-00-01-00-00-0006-0663-0-00-00-0000

PARQUE LOGISTICO INTERNACIONAL
LOTE 2

BLB-03-008
76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS
EL AGUACATE LOTE C

Area requerida
A=67589.06 m²

BLB-02-008
76-109-00-01-00-00-0006-0357-0-00-00-0000

MARIELA HINESTROZA HINOJOSA
SINCELEJO

BLB-02-006
76-109-00-01-00-00-0006-0214-0-00-00-0000
CARMEN ROSA HINESTROZA HINOJOSA

VILLA ROSA

BLB-02-004-A
76-109-00-01-00-00-0006-1292-0-00-00-0000

WALTER GAMEZ GUTIERREZ Y OTROS
EL AGUACATE LOTE D

A

B

C

D

E

F

G H

IJ

Construcción 1 (C1)
A=59.37 m²Construcción 2 (C2)

A=5.69 m²

C1 C2 BLB-03-009
76-109-00-01-00-00-0006-0466-0-00-00-0000

GRUPO GIRALDO MEJIA S.A.S.
EL AGUACATE

Area sobrante
A=26926.06 m²

1 2
3

4
5

6
7 8

9
10

11

12

13

14

15

16
17

18
19
20

21

22

23

24

25
26

27

28

29

3031

32
33

34

3536

37

38

39

A

B

C

D

E

F

G H

IJC1 C2

CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA.

CUADRO DE AREAS

Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA DE REFERENCIA.
MAGNA-SIRGAS.

ORIGEN NACIONAL / CTM 12.
EPSG:9377.

CONVENCIONESCONVENCIONES

1:2500 09 PLANO PREDIAL BLB-03-008.DWG

UNIDAD FUNCIONAL 03

BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA67589.06 m²94515.12 m²

BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

RUTA 40VLA

0.00 m² 26926.06 m² 65.06 m²

ENTRE  PR 3 AL PR 4

ABRIL DE 2024
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A10 Cerca
L=547.24 m

A2 Muro
L=7.99 m

A3 Reja
Cant.=1 und

A4 Enramada
A=42.50 m²

A5 Lavadero
Cant.=1 und

A7 Muro
L=1.15 m

A8 Cajilla
Cant.=1 und

A9 Cajilla
Cant.=1 und

A11 Acceso vehicular
A=439.45 m²

A12 Cerramiento
L=468.69 m

A13 Porton
Cant.=1 und

A14 Reja
Cant.=1 und

A15 Zona dura
A=5.76 m²

A16 Cuneta
A=133.69 m²

A17 Poste
Cant.=12 und

A18 Zona dura
A=730.10 m²

A19 Zona dura
A=47.85 m²

A20 Columnas
Cant.=6 und

A21 Adecuacion
A=44218.32 m²

A22 Adecuacion
A=761.51 m²

A1 Zona dura
A=2.97 m²

A6 Zona dura
A=2.07 m²
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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unión Vial Camino Del Pacífico, el primero (01) 
de septiembre de 2023. 
 

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones. 
 
1.3. TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial corporativo. 
 
1.4. MARCO JURÍDICO: En la realización de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parámetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolución IGAC 620 de 2008, Resolución 898 de 2014, Resolución 1044 
de 2014, Resolución IGAC 316 de 2015 y demás normatividad legal vigente en 
materia de avalúos. 

 
1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 
 
1.6. MUNICIPIO: Buenaventura. 
 
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Gamboa. 
 
1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: EL AGUACATE LOTE C. 
 
1.9. ABSCISADO DE ÁREA REQUERIDA: Abscisa inicial 03+448.83 Km I y abscisa 

final 03+826.35 Km I. 
 
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspección del predio se 

encontró que tiene uso residencial. 
 
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretaría de Planeación e Infraestructura Municipal de Buenaventura – Valle 
Del Cauca, la clasificación del predio es ÁREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. 

 
1.12. INFORMACIÓN CATASTRAL PREDIO: 
 

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 – Consulta Catastral). 

Cedula. Catastral actual  76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000 

Área de terreno  9 Ha 4515,12 m²  

Área de construcción  0.0 m²  

Avalúo Catastral Año 2024 $ 1,330,896,000 
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de septiembre de 2023.  
 

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALÚO: 23 de abril de 2024. 
 

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
- Ficha Predial del PREDIO BLB-03-008. 
- Estudio de Títulos del PREDIO BLB-03-008. 
- Títulos de Adquisición. 

 
   DOCUMENTOS CONSULTADOS  

- Estudio de títulos de PREDIO BLB-03-008. 
- Certificado Catastral IGAC. 

 
3. INFORMACIÓN JURÍDICA  

 
3.1. PROPIETARIOS:  

• ARACELY MABEL GAMEZ RUIZ  C.C 66.734.833  

• ADRIANA GAMEZ GOMEZ  C.C 31.387.601  

• BEATRIZ DEL SOCORRO GAMEZ GOMEZ  C.C 31.411.689  

• JESSICA ANDREA GAMEZ GOMEZ  C.C 38.473.874  

• BEATRIZ YANETH CASTRO GAMEZ   C.C 50.870.401  

• ANA CECILIA CASTRO GAMEZ  C.C 26.028.386  

• ALEXANDER GAMEZ ARIAS  C.C 6.162.389  

• BERSEY ARIAS DE GAMEZ  C.C 34.044.646  

• AGUSTIN GAMEZ ARIAS  C.C 16.503.645  

• DIANA MARCELA GAMEZ ARIAS  C.C 1.144.037.994  

• BERCEY ALEJANDRA GAMEZ ARIAS   C.C 1.107.071.076  

• DILIA GAMEZ DE SUAZA  C.C 29.221.303  

• BIBIANA GAMEZ GOMEZ  C.C 31.385.610  

• WALTER GAMEZ GUTIERREZ   C.C 16.469.359  

• ALCIBIADES PALACIOS GAMEZ  C.C 16.488.378  

• JOSE ALFREDO PALACIOS GAMEZ  C.C 16.492.753 
 

3.2. TÍTULO DE ADQUISICIÓN:  
 

• Escritura Pública 883, del 04 de junio de 2004 otorgada en la Notaría 
Primera de Buenaventura.  

• Escritura Pública 477, del 16 de marzo de 2011 otorgada en la Notaría 
Primera de Buenaventura. 
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• Escritura Pública 6903, del 30 de noviembre de 2005 otorgada en la 
Notaría Séptima de Cali. 

• mediante Escritura Pública 554, del 29 de diciembre de 2007 otorgada por 
la Notaría Única de Restrepo. 

• Escritura Pública 52, del 18 de enero de 2013 otorgada por la Notaría 
Segunda de Buenaventura. 

• Escritura Pública 1159, del 12 de octubre de 2018 otorgada en la Notaría 
Segunda de Buenaventura. 

• Escritura Pública 28, del 17 de enero de 2023 otorgada en la Notaría 
Tercera de buenaventura. 

 
3.3. MATRÍCULA INMOBILIARIA: 372-49710 oficina de registro de instrumentos 

públicos – Buenaventura.  
 
3.4. OBSERVACIONES JURÍDICAS: De conformidad con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 372-49710 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra 
registrada la siguiente medida cautelar o limitación: 
 
 

• Servidumbre legal transitoria de hidrocarburos de ocupación temporal y 
tránsito, constituida mediante Escritura Pública 398 del 06 de junio de 
2012, otorgada en la Notaría Tercera de Buenaventura, protocolizada por 
los señores ALCIBIADES PALACIOS GAMES, AGUSTIN GAMEZ 
GUTIERREZ, DILIA GAMEZ DE SUAZA, WALTER GAMEZ GUTIERREZ 
y ARACELLY MABEL GAMEZ RUIZ a favor de la AGENCIA NACIONAL 
DE HIDROCARBUROS Y UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER. 
Hecho jurídico registrado, bajo la anotación 002 del Folio de Matrícula 
Inmobiliaria 372-49710, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Buenaventura.” 
 

Fuente: Estudio de títulos del predio BLB-03-008. 
Nota: El presente resumen no constituye un estudio jurídico de los títulos. 

 
 

4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 
 

4.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El predio está ubicado en la vereda Gamboa del 
municipio de Buenaventura que se ubica geográficamente al norte del perímetro 
urbano de municipio de Buenaventura, que limita al norte Bajo Calima, al occidente 
con la bahía de buenaventura y al sur con el municipio de Buenaventura. 
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LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA– VALLE DEL 
CAUCA 

   
 

Fuente: Google Maps, Consulta: 23 de abril de 2024,  
https://www.google.com/maps/place/Buenaventura+Valle+del+Cauca 

 
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El desarrollo económico del municipio, depende 

principalmente de las actividades portuarias, turismo, pesca, explotación de 
madera y desarrollo de la explotación agrícola.1 

 
4.3. TOPOGRAFÍA: La superficie del sector es de topografía Mixta con pendientes 

entre 0-25%. 
 
4.4. CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 

de estudio, se ubica en un piso térmico cálido húmedo. La temperatura promedio 
del municipio de Buenaventura es de 28 ºC y una altura promedio de 7 m.s.n.m.  2 

 
4.5. CONDICIONES AGROLÓGICAS: El área requerida se encuentra en la Unidad 

Cartográfica LUAe1, y cuenta con las siguientes características: 
 

TIPO DE 
SUELOS 

PISO 
CLIMA LITOLOGÍA TAXONOMÍA CARACTERÍSTICAS 

SUELOS EROSIÓN 

LUAe1 
Cálido 
muy 

humedo 

Rocas 
sedimentarias 
limoarcillosas 

Typic Dystrudepts, 
Typic Kandiudults 

Profundo y moderadamente 
profundo, textura media y fina, 

fuertemente ácido, bien 
drenado, údico y baja saturación 

1 

 
1 Página Alcaldía de Benaventura https://www.Buenaventura.gov.co/mapas-459241/division-veredal  
2 Instituto Geográfico Agustín Codazzi – Subdirección de Agrología. Estudio General de suelos del Departamento del 
Valle. Clasificación de las tierras por su capacidad de uso, , Bogotá D.C. , 1994. 
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificación de las 
tierras por su capacidad de uso, Bogotá D.C. ,1994. IGAC – Subdirección de Agrología. 

 

4.6. SERVICIOS PÚBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energía eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demás lotes no 
cuentan aún con la respectiva conexión, la disposición final de aguas negras se 
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.  
 

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educación, así como los servicios 
básicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Buenaventura. 

 
4.8. VÍAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perímetro 

urbano del municipio de Buenaventura, por lo cual es de fácil acceso tanto 
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, 
publico individual (taxi) y/o mototaxi y público colectivo (rutas intermunicipales 
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. 

 
5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 

 
5.1. NORMA URBANÍSTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 

Ordenamiento Territorial del Municipio de Buenaventura – Valle del Cauca, 
aprobado mediante el acuerdo 03 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan 
de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenaventura” y el certificado de uso 
del suelo expedido por la Secretaría de Planeación e Infraestructura del municipio 
de Buenaventura, el predio objeto de avalúo se encuentra clasificado como suelo 
Expansión el cual tiene asignado el uso normativo Área de actividad residencial. 
(Ver anexo 15.3 – Certificación uso del suelo).  
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Fuente: Plano Usos del suelo – secretaria de Planeación e Infraestructura Municipal de Buenaventura. 

 
De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeación e 
infraestructura, se establece lo siguiente: 
 

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO 
establecimientos Residenciales 
. Clase 1 :      Vivienda unifamiliar y 
bifamiliar 
Clase 2:      Vivienda multifamiliar 
Clase 3:      Desarrollos de conjunto 
: Usos Complementarios 
: Establecimientos Comerciales 
 Clase 1: Comercio predio o predio 
con un área máxima 
 de 24M2. Por predio, en vivienda 
unifamiliar o bifamiliar; o da 1.5º M2 
por vivienda para multifamiliares 
G-52- Comercio al por menor 
 G-54- Reparación de efectos 
personales y enseres domésticos 
: Establecimiento de Servicios 
Institucionales Clases 1 y 2:   M- 
Enseñanza  
N- Actividades de servicios sociales 
y de salud 
.O-9191 Actividades de 
organizaciones religiosas 
: Establecimientos de Servicios 
Recreacionales 
 Clases 1 y 2:  O-9219- Otras 
actividades de entretenimiento 
 , O-923- Actividades de bibliotecas                                 
 archivos y museos y otras 
actividades culturales                                       
 O-924- Actividades deportivas y                                  
. otras actividades de esparcimiento 

Establecimientos Industriales: 
Clase 1: A- Agricultura, Ganadería, 
Caza y B- Pesca D- Industria 
Manufacturera 
 Establecimientos de Servicios 
Institucionales:  
Clase 3: M- Enseñanza 
N- Actividades de servicios sociales y de 
salud 
O- 9191 Actividades de organizaciones 
religiosas               Administración pública 
y defensa (excepto cárcel). 
Establecimientos Comerciales: 
Por departamentos o centros 
comerciales. 
Clases 2, 3 y 4: En las vías V1 a V4 
G-52- Comercio al por menor excepto el 
comercio  
de vehículos automotores. 
G-54- Motocicletas, reparación de 
efectos personales y enseres 
domésticos. 
O-911- Actividades de organizaciones 
empresariales, profesionales y de                            
empleadores. 
O-912- Actividades de Sindicato. 
Establecimientos de Servicios 
Especiales: 
Clase 1: Suministro de electricidad, gas, 
vapor y agua. 
O-90- Eliminación de desperdicios y de 
aguas residuales, saneamiento y    

Establecimientos de Servicios 
Especiales: 
Clases 2 y 3: D-1511 (parcial: 
Matadero). 
G-516/517 (parcial 
abastecimiento). 

I- Transporte, 
almacenamiento y  

comunicaciones. 
J-7523 (parcial cárcel) 
Establecimiento Industrial: 
Clases 2 y 3: D- Industrias 
manufactureras. 
Establecimientos Comerciales: 
Clases 3 y 4: H- Hoteles y 
Restaurantes. 
H-55- Hoteles; H-56- 
Restaurantes bares y  
cantinas. 
G-51- Comercio al por mayor y 
en comisión excepto el 
comercio de                          
Vehículos.    
G-53- Automotores y 
motocicletas. 
   G-50- Ventas, mantenimiento 
y reparación de vehículos, 
automotores y   
                 motocicletas; venta 
al por menor de  
combustible para automotores. 
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actividades similares 

Fuente: Certificado de Uso del Suelo – Municipio de Buenaventura – Valle del Cauca. 
(Ver Anexo 15.3. – Certificación Uso del suelo) 

 

6. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 
 

6.1. UBICACIÓN: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Gamboa del 
municipio de Buenaventura, el cual se accede mediante la vía alterna de 
Buenaventura, al norte del perímetro urbano del Municipio de Buenaventura – 
Valle Del Cauca.  
 

UBICACIÓN DEL PREDIO 

 
              Fuente: Google Earth, Consulta: 23 de abril de 2024. 

 

U.F. ÁREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: 

 
ÁREA TOTAL TERRENO: 94515,12 m2  

ÁREA REQUERIDA: 67589,06 m2 

ÁREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:   0,00 m2 

ÁREA SOBRANTE 26926,06 m2 

ÁREA TOTAL REQUERIDA: 67589,06 m2 

           Fuente: Ficha predial BLB-03-008. 
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6.3. LINDEROS: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación: 
 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE 371,01 m BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS (1 A 12) 

SUR 389,88 m WALTER GAMEZ (27 A 37) 

ORIENTE 340,68 m 

GRUPO GIRALDO MEJIA S.A.S. (12-16) 
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS (16-24) 

CARMEN ROSA HINESTROZA HINOJOSA (24-25) 
MARIELA HINESTROZA HINOJOSA (25-26) (12 A 26) 

OCCIDENTE 195,22 m PARQUE LOGISTICO INTERNACIONAL (37 A 1) 

   Fuente: Ficha predial BLB-03-008. 
 

6.4. VÍAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalúo se accede por la vía 
alterna de Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de 
conservación y con una calzada en cada sentido. 
 

6.5. SERVICIOS PÚBLICOS:  De acuerdo con la visita de campo se verificó que el 
predio objeto de avalúo cuenta con los servicios públicos básicos correspondientes 
a energía eléctrica y acueducto. 

 
6.6. UNIDADES FISIOGRÁFICAS: La franja del área requerida presenta la siguiente 

unidad fisiográfica: 
 

UNIDAD 
FISIOGRÁFICA 

ÁREA 
(m2) 

TOPOGRAFÍA USO ACTUAL NORMA 

1 67589,06 Mixta 
Rural 

Residencial 
Áreas De Actividad 

Residencial 

 
6.6. ÁREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisición predial presenta las 

siguientes construcciones principales: 
 
 

CONSTRUCCIÓN 
 

USO 
 

MEDIDA UNIDAD 
EDAD 

APROXIMADA   
A           Ñ             O          S 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA ÚTIL 
(AÑOS) 

C1: Construcción de 1 piso, 

para uso de taller. Estructura 

con sistema porticado de 

columnas de sección (0.20m 

x 0.20m) y vigas de (0.12 m 

x 0.12m); muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo; cubierta en teja 

acanalada de zinc, 

soportado en listones de 

madera de sección (0.15m 

Taller  59,37 M2 15 Bueno 100 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

CORPORACIÓN LONJAS INMOBILIARIAS DE COLOMBIA 

Cra. 10#53-61  
Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

BLB-03-008 

x0.06m); piso en placa de 

concreto de (e:0.15m). 

Fachada: muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo a la vista, incluye 

ventana con reja tipo cortina 

en carpintería metálica de 

medidas (2.70m x 1.30m), 

Alfajía en concreto 

(e:0.005m) de dimensiones 

(0.35m x 2.70m) enchapado 

en porcelanato de (0.60m x 

0.60m) el acceso a la 

construcción incluye muro en 

mampostería de bloque 

ladrillo de (h:90cm x 

L:1.50m), en parte superior 

enchapado con porcelanato 

de (0.60m x 0.60m); incluye 

reja de seguridad con puerta 

deslizante en carpintería 

metálica con marco en 

ángulo de (1/2”), compuesto 

por correas horizontales y 

verticales de tubo cuadrado 

hueco de (1”), la reja 

deslizante cuenta con 

herrajes, topes, rieles y 

guías de medidas (2.70m x 

3.25m); Corredor en placa 

de concreto de (e. 15cm) con 

enchape en baldosa 

cerámica de (0.45m x 

0.4sm), las medidas del 

corredor (1.20m x 1.70m); 

posee rampa de acceso en 

placa de concreto con 

enchape en cerámica de 

(0.45m x 0.45m), las 

medidas de rampa (1.20m x 

1.70m) hmax: 0.20m 

hmín:0.05m. Hall externo: 

con muros en mampostería 

de bloque ladrillo de 

(h:1.00m) con enchape en 

baldosa Cerámica en la 
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parte exterior de (0.55m x 

0.55m), el muro frontal tiene 

alfajía de (0.35m x 2.70m); 

cubierta en teja acanalada 

de zinc, soportado en 

listones de madera de 

sección (0.15m x0.06m), 

incluye 2 columnas de 

(d:0.15m) y h: 1.95m; piso en 

placa de concreto 

enchapado en cerámica de 

(0.45m x 0.45m); vano de 

acceso de (1 40m x 1.00m). 

Interior: Espacio 1. Muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo a la vista; Piso en 

placa de concreto 

enchapado con cerámica de 

(0.45m x 0. 45m), dos de los 

muros tienen dos hiladas de 

ladrillo calado de (0.20m x 

0.20m), contiene un muro de 

(h:0.80m), en la parte 

superior contiene reja en 

carpintería metálica en tubo 

cuadrado hueco de 1” de 

medidas (2.80m x 1.80m); 

incluye mesón en placa de 

concreto (e:005m) 

enchapado con porcelanato 

de (0.60m x 0.60m) con 

salpicadero con el mismo 

enchape de (h:0.20m) y 

lavaplatos en acero 

inoxidable de (0.60m x 

0.4m), el mesón está 

soportado sobre muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo #5 de (h:0.90m), 

incluye puertas para gaveta 

deslizables con marco en 

aluminio y cerramiento en 

acrílico, las medidas del 

mesón (4.0m x 0.45m). 

Espacio 2: Muros en 

mampostería de bloque 
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ladrillo de (h: 1.40m) a la 

vista, en la parte superior 

reja en carpintería metálica 

en tubo cuadrado hueco de 

1” de medidas (3.00m x 

1.80m); piso en placa de 

concreto enchapado con 

cerámica de (0.45m x 0. 

45m); escalera en estructura 

de concreto, con enchape en 

cerámica de (0.45m x 0.45m) 

con 2 escalas de medidas 

(H:0.30m x CH:0.20m x 

a:1.10m), incluye baranda en 

concreto prefabricado de 

(h:0. 90m x a:0.12m x 

L:2.30m), compuesta con 

dos columnetas del mismo 

material con (d:0.15m x 

h:1.30m. 

Habitación 1: con muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo a la vista; piso con 

enchape porcelanato de 

(0.60m x 0.60m); incluye 

ventana en carpintería 

metálica del (1.10m x 

0.95m), con antepecho en 

varilla de ½” y vidrio. Base 

cama en mampostería de 

bloque ladrillo y base en 

concreto, la base cama tiene 

medidas de (h:0.50m x 

a:1.40m x L:1.90m). Puerta 

en carpintería metálica con 

pintura de (0.80m x 2.15m). 

Patio: Piso en placa de 

concreto, anden en placa de 

concreto con enchape en 

cerámica de (045m x 0.45m) 

de medias (a:0.95m x 

L:4.10m); cubierta en teja 

acanalada de zinc, 

soportado en listones de 

madera de sección (0.15m 

x0.06m); puerta de medidas 
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(0.75m x 1.95m) y ventana 

de medidas (1.90m x 1.65m), 

en reja en carpintería 

metálica en tubo cuadrado 

hueco de 1”. 

C2: Construcción de 1 piso, 

para uso de baño. Estructura 

en columnas de (0.13m x 

0.13m); Muros en 

mampostería de bloque 

ladrillo; piso en placa de 

Concreto (e:0.10m) con 

enchape en tableta de gres; 

cubierta en teja acanalada 

de zinc a dos aguas con 

canaletas y tubo bajante, 

soportada sobre estructura 

metálica con correas 

cuadradas de 2 ½” y tubos 

de 2½”, con cerramiento en 

perfil metálico de 1”. Todo 

está soportado sobre losa de 

concreto de (e:0.10m), 

incluye 3 tanques de 1000 

litros. Fachada contiene dos 

puertas en carpintería 

metálica entamborada y 

pintada de (0.80m x 2.20m), 

baño incluye mobiliario de 

dos sanitarios y dos 

lavamanos. 

Baño 5,69 M2 15 regular 100 

 
6.7. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisición predial 

presenta las siguientes construcciones principales: 
 

ÍTEM 
CARACTERÍSTICAS 

C1 C2 

CIMENTACIÓN Placa Concreto Placa Concreto 

ESTRUCTURA Vigas y columnas Muros y columnas 

ENTREPISO No aplica No aplica 

FACHADA Ladrillo a la vista  Ladrillo a la vista  

CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc 

CIELO RASO No aplica No aplica 

PISOS Concreto enchapado Concreto enchapado 
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COCINA Mesón enchapado No aplica 

BAÑOS No aplica Mobiliario sencillo 

ACABADOS BAÑO No aplica Pañetado y pintado  

ACABADOS MUROS Ladrillo a la vista  No aplica 

OTROS No aplica No aplica 

VETUSTEZ  15 años  15 años 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

Bueno  Bueno 

  
6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisición predial 

presenta la siguiente construcción anexa: 
 

CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD 
EDAD 

APROXIMADA 
AÑOS 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA 
ÚTIL 

(AÑOS) 

CA1. Zona dura en placa de 
concreto de (e:0.05m) con 
enchape en cerámica de (0.45m x 
0.45m 

2.97 m² 12 Bueno 50 

CA2: Muros en mampostería de 
bloque ladrillo de (h:1.10m) 
soportado sobre viga de amarres 
de sección (0.20m x 0.20m), 
incluye columnas de sección 
(0.20m x 0.20m) distanciadas cada 
(2.40m); en la parte superior 
incluye reja en carpintería metálica 
en tubo cuadrado hueco de 1” 
de (h:0.70m), y concertina de 
acero inoxidable. 

 
7.99 

 
m 

12 Bueno a regular 70 

CA3. Reja de acceso en 
carpintería metálica con tubo de 2”, 
con cerramiento con malla 
eslabonada calibre #10, medidas 
de la reja (0.80m x 2.15m) 
soportada sobre tubo metálico de 
21/2” de (h:2.00m). En la parte 
superior incluye concertina de 
acero inoxidable. 

 
1 

 
und 

12 Bueno a regular 30 

CA4. Enramada de medidas 
(8.50m x 5.00m); cubierta en teja 
de acanalada de zinc soportada 
sobre estructura metálica; piso en 
placa de concreto de (e0.10m); 
contiene cerramiento parcial en 
teja de zinc en la parte posterior, 
en madera en el lateral y frontal en 
reja de varilla cuadrada de ½”; 
incluye puerta de acceso en 
carpintería metálica de tubo 
cuadrado hueco de 1” de medidas 
1.00m x 2.30m). 

 
 

42.50 

 
 

m² 
12 Bueno a regular 50 
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CA5. Lavadero prefabricado de 
medidas (0.80m x 0.60m x 
h:0.90m) enchapado con cerámica 
de (0.30m x 0.60m), incluye 
dilataciones en aluminio. 

1 und 12 Regular 70 

CA6. Zona dura en concreto de 
(e:0.10m) 

2.07 m² 12 Bueno a regular 50 

CA7. Muro en mampostería de 
bloque ladrillo a la vista sin pintar, 
con altura (0.84m) 

1.15 m 12 Bueno a regular 70 

CA8. Cajilla con estructura en 
concreto con tapa en concreto de 
(e:0.05m) de medidas (1.00m 
x1.00m x h:0.80m). 

1 und 12 Regular 70 

CA9. Cajilla con estructura en 
mampostería de bloque ladrillo de 
(0.80m × 1.00m x h:0.70m) con 
tapa en concreto de (e:0.05m). 

1 und 12 Regular 70 

CA10. Cerca en alambre de púas 
galvanizado a tres hilos soportado 
sobre postes de concreto 
reforzado de sección (0.15m x 
0.15m) y distanciados cada 
(3.00m). 

547.24 m 12 Regular 30 

CA11. Acceso vehicular en tierra 
reafirmada con piedra superpuesta 
de (a:6.00m) 

439.45 m² 12 N/A N/A 

CA12. Cerramiento en malla 
eslabonada calibre #10, soportada 
sobre tubo galvanizado de 2” 
(h:2.30m) espaciados cada 3.00m, 
en la parte superior 3 hiladas de 
alambre de púas 

468.69 m 12 Regular 30 

CA13. Portón en carpintería 
metálica con tubo galvanizado de 
2”, incluye malla eslabonada y 
herrajes; soportado en dos postes 
metálicos de 5” de (h:1.80m), 
medidas del portón (6.00m x 
1.80m), en la parte superior 3 
hiladas de alambre de púas. 

 
1 

 
und 

12 Regular 30 

CA14. Reja de acceso en 
carpintería metálica con tubo 
galvanizado de 2”, incluye malla 
eslabonada y herrajes, de medidas 
(1.00m x 1.80m), suportada en los 
tubos del cerramiento. 

1 und 12 Regular 30 

CA15. Zona dura en placa de 
concreto de (e:0.15m) 

5.76 m² 12 Regular 50 

CA16. Cuneta con estructura en 
concreto de medidas (a:1.00m x 
h:0.10m) 

133.69 m² 12 Regular 50 

CA17. Poste en concreto de 
(d:0.10m x h:8.00m), incluye 
luminarias led. 

17 und 12 Regular 70 
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CA18. Zona dura de placa en 
concreto de (e:0.20m) 

730.10 m² 12 Regular 50 

CA19. Zona dura de placa en 
concreto de (e:0.15m) 

47.85 m² 12 Regular 50 

CA20. Columna de sección de 
(0.40m x 0.40m) distanciados cada 
(12.00m); con zapata de sección 

6 und 12 Regular 50 

CA21. Adecuación de terreno 
compuesta por la conformación y 
nivelación de tres tipos de relleno: 
Relleno tipo 1: material de rio, 
gravas onduladas y lisas con 
granulometría entre 3” y 6” en una 
matriz de arena limosa color gris 
verdosa. Compactación: muy 
compacto (11.662,25 m³); Relleno 
tipo 2: material de río combinado 
con desechos de construcción, 
gravas onduladas y lisas con 
granulometría entre 2” y 3” en una 
matriz limo arcillosa color café con 
raíces. Compactación: muy 
compacto (15.207,00 m³); Relleno 
tipo 3: grava arcillosa con arena 
color gris verdoso de plasticidad 
media (71.890,00 m³) y arena 
arcillosa de alta plasticidad con 
gravas (43.546,50 m³). 
Compactación: suelta; incluye 
geotextil en un área de 900 m2 y 
geodren en un área de 1500 m2. 

44218.32 m² 12 N/A N/A 

CA22. Adecuación de Terreno con 
material granular seleccionado (h 
promedio de 0.10m), (incluye 
descapote, nivelación y 
compactación.  

761.51 m² 12 N/A N/A 

 

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisición predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies: 
 
 
 
 

Fuente: Ficha predial BLB-03-008. 
 

7. MÉTODO DE AVALÚO 
Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolución Reglamentaria No. 0620 de 2008. 

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD 

Palma botella 18 Und 

Árbol de almendro 5 und 
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7.1. MÉTODO COMPARACIÓN DE MERCADO 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 
comercial. 

 
7.2. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN 

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de 
estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 

 
Ya que no se trata de una edificación nueva, el punto de partida será determinar 
el valor de reposición, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciación 
física y la depreciación por estado de conservación, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolución IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación basadas en las 
tablas de Fitto y Corvini, para así hallar el valor actual de la construcción. 
 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA 

 

8.1. RELACIÓN DE OFERTAS OBTENIDAS:  

 

Unidad fisiográfica 1  

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo 
de área de actividad residencial se encontró las siguientes ofertas: 

 

 
8.2. DEPURACIÓN DEL MERCADO:  

 

Unidad fisiográfica 1 

Método de Comparación o de Mercado: Para determinar el valor por metro 

cuadrado de terreno se realizó la investigación de mercado de inmuebles similares 

ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO
UBICACIÓN 

MUNICIPIO
SECTOR DIRECCION NOMBRE  VALOR OFERTA  

ÁREA 

TERRENO (m2)
AREA CONSTRUIDA

1 3113908721 Jullian Herrera BUENAVENTURA Isla de la Paz Lote con adecuaciones 4.000.000.000,00$              8.000

Cerramiento+Adecuación y 

mejoramiento del suelo para  

trafico pesado+ Redes de 

Iluminación interna+Circuitos de 

seguridad

2
3206861126-

3127947480
Juan Carlos Calle BUENAVENTURA Via Alterna a Buenaventura Lote con conctrucciones 3.600.000.000,00$              10.000 80 m2 + Adecuación 

3 3146456522 Alejandro Sinisterra BUENAVENTURA Via Alterna a Buenaventura Lote 6.000.000.000,00$              20.000 Adecuación 

ESTUDIO DE MERCADO 
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al del objeto del avalúo, se encontró tres ofertas representativas en la zona, las 

cuales se presentan a continuación: 

 

 

 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA  

 

9.1. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO ENCUESTAS:  

De acuerdo con el artículo 9 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigación directa. 

 

10. CÁLCULOS VALOR TERRENO 

 

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADÍSTICOS (MÉTODO DE COMPARACIÓN) 

 

Unidad fisiográfica 1 
 

 
 

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 

encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado 

con las del predio objeto de avalúo, por lo cual se adopta el siguiente valor de 

terreno: 

ÍTEM SECTOR - VEREDA DIRECCIÓN - NOMBRE
VALOR 

TERRENO/m2

1 ISLA DE LA PAZ Lote con construcciones 280.000$                 

2 Vía alterna Buenaventura Lote con construcciones 289.040$                 

3 Vía alterna Buenaventura Lote 251.000$                 

273.347$                 

19.874

7,27%

293.220$                 

253.473$                 

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COEF DE VARIACIÓN

LÍMITE SUPERIOR

LÍMITE INFERIOR

ITEM
TEL 

CONTACTO

NOMBRE 

CONTACTO

UBICACIÓN 

MUNICIPIO
SECTOR

DIRECCION 

NOMBRE
VALOR OFERTA

PORCENTAJE DE 

NEGOCIACIÓN 
AVALOR AJUSTADO ÁREA (m2) VALOR (m2) ÁREA (m2) VALOR (m2) ADECUACIÓN MEJORAS VALOR TOTAL

1 3113908721 Jullian Herrera BUENAVENTURA Isla de la Paz
Lote con 

adecuaciones 
4.000.000.000,00$       10% 3.600.000.000,00$       8.000 280.000$       

Cerramiento+Adecuación y 

mejoramiento del suelo para  

trafico pesado+ Redes de 

Iluminación interna+Circuitos 

de seguridad

-$                        130.000,00$           320.000.000,00$    1.360.000.000,00$    

2
3206861126-

3127947480
Juan Carlos Calle BUENAVENTURA

Via Alterna a 

Buenaventura

Lote con 

conctrucciones
3.600.000.000,00$       10% 3.240.000.000,00$       10.000 289.040$       Adecuación + Cerramiento 620.000,00$           30.000,00$             -$                        349.600.000,00$       

3 3146456522 Alejandro Sinisterra BUENAVENTURA
Via Alterna a 

Buenaventura
Lote 6.000.000.000,00$       8% 5.520.000.000,00$       20.000 251.000$       Adecuación -$                        25.000,00$             -$                        500.000.000,00$       

273.347$             

19.874$               Limite Superior 293.220,28$            

7,27% Limite inferior 253.473,05$            

Adecuaciones + Construcciones

MEDIA ARITMETICA

DESVIACIÓN ESTANDAR 

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

Terreno
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UNIDAD FISIOGRÁFICA UNIDAD VALOR 

U.F.1  Metro cuadrado m2 $273.000 

 

10.2. ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: 

 

Unidad fisiográfica 1 

 

Oferta 1: Lote de terreno con mejoras, uso industrial, comercial y portuario 

contando con posibilidad de contar con acceso marítimo por el estero el aguacate, 

ubicado en buenaventura en el sector de Isla de la Paz con muy buen acceso 

terrestre desde la vía alterna, cuenta con un área de terreno de 8.000 m2, 

topografía plana, servicios públicos activos, adecuación y mejoramiento de suelo 

con capas en material granular e incluye obras de drenaje; diseñado para tráfico 

de vehículos de carga pesada, cerramiento frontal con portón de acceso 

automático y circuitos cerrados de seguridad. El inmueble se encuentra adecuado 

para almacenamiento y parqueo de carga pesada, la actividad económica se 

ejecuta accediendo por vía terrestre. 

 

Oferta 2: Lote de terreno con mejoras, uso comercial, ubicado en buenaventura, 

barrio camilo torres, sector de la vía alterna, cuenta con un área de terreno de 

10.000 m2, topografía plana, disponibilidad de servicios públicos, adecuación de 

terreno, casa tipo bodega y frente sobre la vía. 

 

Oferta 3: Lote de terreno con mejoras, situado en el km 6 de la vía alterna de 

Buenaventura, extensión de 20,000 m2, cuenta con adecuación de terreno, 

cerramiento en malla, alumbrado interno, topografía plana, disponibilidad de 

servicios públicos y frente sobre vía. 

 

10.3. SERVIDUMBRES  
La franja objeto de avalúo no presenta zonas de servidumbre en el área de terreno 
requerida. 

 
10.4. ZONAS DE PROTECCIÓN  

La franja objeto de avalúo no presenta zonas de protección en el área de terreno 

requerida. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

CORPORACIÓN LONJAS INMOBILIARIAS DE COLOMBIA 

Cra. 10#53-61  
Edificio Santa Ana-Oficina 303  

www.lic.com.co 
 

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

BLB-03-008 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
 

11.1. COSTOS DE REPOSICIÓN 
Para la determinación del costo de la construcción se realizó mediante la 
metodología de costo de reposición teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipología constructiva, aplicando depreciación según tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tomados del sector. 

 
11.2. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI  

 
Construcciones Principales 
La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones 
principales: 
 

 
Anexos Constructivos 
La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones 
anexas: 

 

ÍTEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

 VALOR 

REPOSICIÓN 

 VALOR 

DEPRECIADO 
 VALOR FINAL 

VALOR 

ADOPTADO

A1 12 50 24,00% 2 17,03% 183.499,06$                 31.248,97$           152.250,09$              152.300$                   

A2 12 70 17,14% 2,5 17,31% 734.187,93$                 127.101,00$        607.086,93$              607.100$                   

A3 12 30 40,00% 2,5 33,79% 809.331,63$                 273.479,63$        535.852,00$              535.900$                   

A4 12 50 24,00% 2,5 21,75% 459.004,92$                 99.837,24$           359.167,68$              359.200$                   

A5 12 70 17,14% 3 26,32% 825.298,53$                 217.250,39$        608.048,14$              608.000$                   

A6 12 50 24,00% 2,5 21,75% 175.595,43$                 38.193,41$           137.402,02$              137.400$                   

A7 12 70 17,14% 2,5 17,31% 533.709,54$                 92.394,62$           441.314,92$              441.300$                   

A8 12 70 17,14% 3 26,32% 1.144.811,44$             301.358,50$        843.452,94$              843.500$                   

A9 12 70 17,14% 3 26,32% 1.004.695,49$             264.474,59$        740.220,90$              740.200$                   

A10 12 30 40,00% 3 41,03% 26.803,63$                   10.998,09$           15.805,54$                15.800$                      

A11 12 N/A N/A N/A N/A 54.121,99$                   -$                       54.121,99$                54.100$                      

A12 12 30 40,00% 3 41,03% 189.721,72$                 77.846,81$           111.874,91$              111.900$                   

A13 12 30 40,00% 3 41,03% 1.345.363,43$             552.030,87$        793.332,56$              793.300$                   

A14 12 30 40,00% 3 41,03% 565.535,50$                 232.051,09$        333.484,41$              333.500$                   

A15 12 50 24,00% 3 30,29% 210.262,39$                 63.681,12$           146.581,27$              146.600$                   

A16 12 50 24,00% 3 30,29% 135.060,89$                 40.905,22$           94.155,67$                94.200$                      

A17 12 70 17,14% 3 26,32% 867.038,23$                 228.237,89$        638.800,34$              638.800$                   

A18 12 50 24,00% 3 30,29% 261.570,74$                 79.220,62$           182.350,12$              182.400$                   

A19 12 50 24,00% 3 30,29% 209.424,78$                 63.427,44$           145.997,34$              146.000$                   

ÍTEM EDAD
VIDA 

ÚTIL

EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

 VALOR 

REPOSICIÓN 

 VALOR 

DEPRECIADO 
 VALOR FINAL 

VALOR 

ADOPTADO

C1 15 100 15,00% 2 10,93% 1.571.324,57$             171.819,63$        1.399.504,94$          1.399.500$                

C2 15 100 15,00% 2 10,93% 3.242.035,00$             354.506,80$        2.887.528,20$          2.887.500$                
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Nota: Los valores de reposición previamente incluidos en las tablas de depreciación, corresponden 
a presupuestos de obra determinados por análisis de precios unitarios (APU) para cada mejora 
constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en el sector y de la 
revista construdata vigencia 210. 

 
12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 

 
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES 

En el área a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avalúo: 

 
1 3 .  CONSIDERACIONES GENERALES  

 

• Al predio objeto de avalúo se accede por la vía alterna que comunica los 
municipios de Buenaventura y Buga, la cual se encuentra pavimentada, en buen 
estado de conservación y con una calzada en cada sentido. 

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo industrial, 
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios públicos básicos. 

• El predio objeto de avalúo se encuentra clasificado como suelo de expansion el 
cual tiene asignado el uso normativo área de actividad residencial. 

• Al momento de la inspección del predio se encontró que su uso actual es  
residencial. 

• El predio presenta una topografía mixta con pendientes entre 0-25%. 

• La franja objeto de avalúo no presenta zonas de servidumbres en el área de 
terreno requerida.   

• De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente avalúo comercial tiene una vigencia de un año, contado 
desde la fecha de expedición, siempre y cuando las condiciones físicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, así como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable. 

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Palma Botella 18 und 226.600,00$                  4.078.800,00$               

Árbol de almendro 5 und 40.000,00$                    200.000,00$                  

4.278.800,00$               TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES

A20 12 50 24,00% 3 30,29% 1.365.483,03$             413.557,02$        951.926,01$              951.900$                   

A21 12 N/A N/A N/A N/A 356.679,64$                 -$                       356.679,64$              356.700$                   

A22 12 N/A N/A N/A N/A 44.890,50$                   -$                       44.890,50$                44.900$                      
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• El valor definido en este estudio es el más probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones típicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. 

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano 
ni de otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés 
personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.  
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14. RESULTADO DE AVALÚO 

 

 

TOTAL AVALÚO: TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS 

MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO 

PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 34.642.724.688).  

 

 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
VALOR 

UNITARIO
SUB TOTAL

TERRENO UF1 m2 67.589,06 273.000$            18.451.813.380$            

$ 18.451.813.380

C1 m2 59,37 1.399.500$         83.088.315$                   

C2 m2 5,69 2.887.500$         16.429.875$                   

$ 99.518.190

CA1 m² 2,97 152.300$            452.331$                        

CA2 m 7,99 607.100$            4.850.729$                     

CA3 und 1,00 535.900$            535.900$                        

CA4 m² 42,50 359.200$            15.266.000$                   

CA5 und 1,00 608.000$            608.000$                        

CA6 m² 2,07 137.400$            284.418$                        

CA7 m 1,15 441.300$            507.495$                        

CA8 und 1,00 843.500$            843.500$                        

CA9 und 1,00 740.200$            740.200$                        

CA10 m 547,24 15.800$              8.646.392$                     

CA11 m² 439,45 54.100$              23.774.245$                   

CA12 m 468,69 111.900$            52.446.411$                   

CA13 und 1,00 793.300$            793.300$                        

CA14 und 1,00 333.500$            333.500$                        

CA15 m² 5,76 146.600$            844.416$                        

CA16 m² 133,69 94.200$              12.593.598$                   

CA17 und 17,00 638.800$            10.859.600$                   

CA18 m² 730,10 182.400$            133.170.240$                 

CA19 m² 47,85 146.000$            6.986.100$                     

CA20 und 6,00 951.900$            5.711.400$                     

CA21 m² 44.218,32 356.700$            15.772.674.744$            

CA22 m² 761,51 44.900$              34.191.799$                   

16.087.114.318$            

4.278.800$                     

34.642.724.688$            

TERRENO

TOTAL DE TERRENO

TOTAL 

TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL DE ESPECIES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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Bogotá, D.C., 23 de abril de 2024. 
 
 
Cordialmente,     

 
 
   
   

                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    LISANDRO CASTAÑEDA SALAZAR                                        

   Perito avaluador                 Perito avaluador 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-79425497 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133 
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRÁFICO 

 
ENTORNO 

 
 

 
 

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 
C1 C1 

  
  

C1 C1 
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C1 C1 

  
  

C2 C2 

  
  

C2 C2 
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CONSTRUCCIONES ANEXAS 
CA1 CA2 

  
  

CA3 CA4 

  
  

CA5 CA6 
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CA7 CA8 

  
  

CA9 CA10 

  
  

CA11 CA12 
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CA13 CA14 

  
  

CA15 CA16 

  
  

CA17 CA18 
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CA19 CA20 

  
  

CA21 CA22 

  
  

CA23 CA24 
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15.2 CONSULTA CATASTRAL 
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO 
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACIÓN DEL ESTUDIO DE MERCADO 
 

A continuación, se presenta la ubicación de los puntos de investigación del estudio de 

mercado presentado en la sección 8.2 del informe. 

 

 

 

 

 
 
15.5 DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACI

ÓN

DEPRECIACIÓ

N

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL

VALOR 

ADOPTADO

C1 15 30 50,00% 3 48,81% $333.000,00 $162.550,95 170.449,05$     170.400$             

C2 15 100 15,00% 2,5 16,01% $738.000,00 $118.178,15 619.821,85$     619.800$             

C3 10 100 10,00% 2 7,89% $1.195.000,00 $94.305,82 1.100.694,19$ 1.100.700$        


	AVISO SI.pdf (p.1-7)
	09 FICHA PREDIAL BLB-03-008.pdf (p.8-11)
	09 PLANO PREDIAL BLB-03-008.pdf (p.12-14)
	09 PLANO PREDIAL BLB-03-008-PLANO PREDIAL 1 DE 3
	09 PLANO PREDIAL BLB-03-008-PLANO PREDIAL 2 DE 3
	09 PLANO PREDIAL BLB-03-008-PLANO PREDIAL 3 DE 3


