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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 042 DE FECHA TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE DE 2024.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio autbnomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veintinueve (29) de mayo de 2024, se libré acto administrativo de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-218, dirigido al senor ALCIBIADES PALACIOS GAMEZ, identificado
con la cédula de ciudadania 16.488.378, en calidad de titular del derecho real de dominio,
del predio identificado internamente como BLB-03-008, con la finalidad de adquirir un
predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-
Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Sefiores,

ARACELY MABEL GAMEZ RUIZ.
ADRIANA GAMEZ GOMEZ.

BEATRIZ DEL SOCORRO GAMEZ GOMEZ.
JESSICA ANDREA GAMEZ GOMEZ.
BEATRIZ YANETH CASTRO GAMEZ.
ANA CECILIA CASTRO GAMEZ.
ALEXANDER GAMEZ ARIAS.

BERSEY ARIAS DE GAMEZ.

AGUSTIN GAMEZ ARIAS.

DIANA MARCELA GAMEZ ARIAS.
BERCEY ALEJANDRA GAMEZ ARIAS.
DILIA GAMEZ SUAZA.

BIBIANA GAMEZ GOMEZ.

WALTER GAMEZ GUTIERREZ.
ALCIBIADES PALACIOS GAMEZ.
JOSE ALFREDO PALACIOS GAMEZ.

Cordial saludo,
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Guadalajara de Buga, veintinueve (29) de mayo de 2024.

Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.
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BLB-OFC-218

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29 de agosto

de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor:

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado “LOTE C”, Distrito Especial de Buenaventura, Valle del Cauca;
identificado con Nimero Predial Nacional 76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria 372-49710, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Buenaventura, Valle del Cauca. BLB-03-008.

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI; agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el
cual se cambio la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones —
INCO, suscribio con la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S, identificada con NIT
901621257-9, el Contrato de Concesion APP 004 de 2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una

concesion para que lamisma, por su cuenta y riesgo adelante la financiacion, elaboracion de estudios

-
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y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccion, rehabilitacion,
operacion y mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor:
Buenaventura — Loboguerrero — Buga”, celebrado bajo el esquema de Asociacion Plblico Privada,
conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo
modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019y
el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por
Colombia, pacto por la equidad”, donde se determino el esquema de Asociaciones Pblico Privadas,
en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parte de la modemizacion de

Infraestructura de Transporte en Colombia.

El articulo 58 de la Constitucion Politica, preserva la propiedad privada y los derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles. Esta proteccion, comin a todo régimen constitucional que reconoce la
primacia de los derechos individuales, no es absoluta, implicando necesariamente obligaciones para
los duenios de la tierra e imponiendo cargas orientadas a satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue
asi como se establecio que, por razones de utilidad publica o de interés social, el estado puede privar
coactivamente de la fitularidad de un determinado bien a un particular, de acuerdo con un
procedimiento especifico y previo a el pago de una indemnizacion. El fundamento constitucional de la
expropiacion parte de dos presupuestos que se relacionan entre si, por una parte, en el poder del
Estado, en aras de la prevalencia del interés general que representa, para obtener todes aquellos
bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarios para garantizar el cumplimiento de
los objetivos estatales y de sus asociados. Por ofra parte, el caracter no absoluto del derecho de
propiedad, pues tiene como limitante el interés general ante el cual debe ceder.

Conforme al fundamento constitucional previamente citado, la Concesionaria, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en cumplimiento de la estipulacion contractual
establecida en la seccién 7, numeral 7.1, literal (a), del Contrato de Concesién, requiere adquirir areas
de terreno para la construccién de la via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion judicial, respecto de los inmuebles requeridos por mofivos de utilidad publica, esto en
consonancia con la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, que regulan el procedimiento
de Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta ofras disposiciones. A su vez, el
literal ), articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establecio: “Para efectos de decretar su expropiacion y
ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés
social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “(...) e) Ejecucion de
programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; (...)". Consecuentes
con lo anterior la Ley 1682 de 2013, adopta medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y concede facultades extraordinarias; especificamente, en el Capitulo |,
determina los criterios y parametros del proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo
orden, el articulo 19, de la Ley 1682 de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica e

interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
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refiere esla ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial
de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el
articulo 58 de la Constitucion Politica.” Asi mismo, la Ley 1882 de 2018, adiciona, modifica y dicta
disposiciones orientadas a fortalecer la Confratacion Publica en Colombia, la ley de infraestructura y
otras disposiciones, especificamente modificando el articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el
articulo 25, el articulo 27 y el paragrafo 23 de la Ley 1682 de 2013. Asi las cosasla Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI, declar6 de utilidad pablica e interés social, el corredor Buenaventura-
Loboguerrero- Buga, mediante Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razon por la
cual a través de su delegataria, la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere
adelantar adquisicién de un predio, identificado como se cita a continuacion; a través del presente
Oficio de Oferta Formal de Compra encaminado a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria
directa:

Folio de matricula inmobiliaria: 372-49710

Numero predial nacional: 76-109-00-01-00-00-0006-027 0-0-00-00-0000.
Area requerida para el proyecto: 67.589,06 m?

Unidad funcional: 3

Abscisa inicial: 03 +448,83 Km - 1.

Abscisa final: 03 + 826,35 Km-1.

El area requerida para la ejecucion del proyecto vial que sera objeto de adquisicién junto con las
construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y/o especies!, descritas en la ficha y plano
predial BLB-03-008 (adjuntos) y se determina mediante el sistema oficial de coordenadas planas para
Colombia, denominado “Origen Nacional®, con proyeccion cartografica “Transverse Mercator”, referido
al marco geocéntrico nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucion
IGAC 370 de 2021.

El valor del area de terreno objeto de adquisicion, junto con las construcciones principales,
construcciones anexas, cultivos y/o especies de la presente enajenacion, es de TREINTA'Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS ($34.642.724.688). Lo anterior de conformidad con lo
preceptuado en el informe de Avallio Comercial Corporativo con Comité Técnico de fecha veintitrés
(23) de abril de 2024, elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avaluos de Colombia. En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 742 de 2014. Al respecto,
se anexa al presente instrumento, copia del referido informe valuatorio de conformidad con los

parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

* En caso de que aplique - remitirse a la ficha y plano predial BLB-03-008.
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De llevarse a cabo la enajenacion voluntaria directa del predio, el ingreso derivado no constituye para
fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con lo preceptuado en el inciso
4, del articulo 15 de la Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo 2, del articulo 67 de la Ley 388 de
1997. Asi las cosas, en cumplimiento de los dispositivos legales vigentes, la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI a fravés de la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S, asumira

y cancelara los gastos de Notariado y Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, elllos propietarios(s) o poseedor(es) regular(es) inscrito(s) del predio, cuenta(n) con un
término de quince (15) dias habiles, contados a partir de la notificacion de la presente Oferta Formal

de Compra, para manifestar su voluntad de aceptarla o rechazarla.

El articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018, dispone
la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles
posteriores a la notificacion de la oferta formal de compra, elflos propietario(s) o poseedor(es) del
predio: i) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, ii) Dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo, o iii) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa

respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de la etapa de expropiacion judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en cuenta el
avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en concordancia
con lo dispuesto por el inciso 3, del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar y el fitular no sera beneficiario de las

exenciones tributarias contempladas en el inciso 4, del articulo 15 de la Ley 9 de 1989.

La nofificacion del presente acto se realizara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en sede administrativa,
de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1, del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4, del articulo 61 de
laLey 388 de 1997.

Con posterioridad a la notificacion de la presente oferta formal de compra, se procedera a inscribir la
misma en el Folio de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder cualquier tipo de licencia y/o autorizacion, asi como
tampoco podra otorgar permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble objeto de adquisicién; verbigracia de esta prohibicion, los
actos que contrarien estos mandatos legales, seran nulos de pleno dereche, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989.

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los articulos 25 y 37 de
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la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa al presente
documento: (i) Informe Técnico de Avalio Comercial Corporative con Comité Técnico, de fecha
veintitrés (23) de abril de 2024, elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avaltos de
Colombia, documento que contiene la explicacion y desarrollo de la metodologia utilizada para la
determinacion del valor correspondiente al predio denominado internamente como BLB-03-008; ii)
Ficha y plano predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; y, i) Compendic normativo
del marco regulatorio, del procedimiento de adquisicion de las areas requeridas para la ejecucion de

obras publicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir
surespuesta ala Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S,
ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca, o
contactarse al nimero telefénico 311 2212688 o electronicamente a los correos cpaz@sacyr.com y

ejobandom@sacyr.com.

Agradeciendo la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por

MIGUEL ANGEL MIGUEL ANGEL ACOSTA
ACOSTA OSIO  echus 2026052

12:21:37 -05'00"

MIGUEL ANGEL ACOSTA 0sIO

Representante Legal
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Reviso. C.Paz

Aprobd:  E. Obando. 2
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Que el dia veintinueve (29) de mayo de 2024, se envid Oficio de Citacion BLB-CIT-218, del
veintiocho (28) de mayo de 2024, al inmueble objeto de adquisicion predial, con numero de
guia YP005914005CO; a través de la empresa de mensajeria certificada Servicios Postales
Nacionales S.A, no obstante, no se logré llevar a cabo la entrega del mencionado
documento.

Asi las cosas, con el fin de comunicar a los titulares inscritos, herederos y/o terceros
indeterminados que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacién que
se surte respecto del predio BLB-03-008, de conformidad con lo previsto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificaciéon por aviso de la Oferta Formal de
Compra mencionado y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la cartelera
de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de
Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.
EL TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE DE 2024 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL CUATRO (04) DE OCTUBRE DE 2024 A LAS 6:00 P.M

ESTEBAN JOSE £t so5e oanoo wesa
OBAN DO MERA i)esclg(ay 2024.09.27 14:03:58

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avalio comercial, y la transcripciéon completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicion predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacién.

Revisé:  C.Paz. '{‘!]f.{_;. i
Proyecté: M. Chamorro.
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A N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
Unién Vial
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
5 PROCESO VERSION 002

I (,drlli:lo ‘1‘:}ff‘."'f’°° TRANSPORTE
Aganr.la Macional de

Afhestnisfins FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN ‘ NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

BLB-03-008 ‘ SECTOR O TRAMO

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO

03+448.83 Km |

03+826.35Km | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

377.52

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

CEDULA \ 34.044.646 Y OTRAS | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | N/R \ 372-49710
DIRECCION DEL PREDIO [ EL AGUACATE LOTE C [ CEDULA CATASTRAL

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

CORREGIMIENTO/VEREDA:

MUNICIPIO:
DPTO.:

BUENAVENTURA

PREDIO
PREDIO REQUERIDO PARA:

CLASIFICACION DEL SUELO

VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL
OBRA TOPOGRAFIA

LINDEROS [ LONGITUD

EXPANSION URBANA

COLINDANTES

I PUNTOS

NORTE Ver anexo

Ver anexo

Ver anexo

SUR Ver anexo

Residencial

Ver anexo

Ver anexo

ORIENTE Ver anexo

Ver anexo

Ver anexo

> 50 % Escarpado OCCIDENTE Ver anexo

Ver anexo

Ver anexo

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DEN
Palma botella 18
5

UND

und

Arbol de almendro und

iTEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD UND

Cc1

Construccién de 1 piso, para uso de taller. Estructura con sistema porticado de columnas de seccién (0.20m x 0.20m) y vigas de (0.12
m x 0.12m); muros en mamposteria de bloque ladrillo; cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera de seccion
(0.15m x0.06m); piso en placa de concreto de (e:0.15m). Fachada: muros en mamposteria de bloque ladrillo a la vista, incluye ventana
con reja tipo cortina en carpinteria metdlica de medidas (2.70m x 1.30m), Alfajia en concreto (e:0.005m) de dimensiones (0.35m x
2.70m) enchapado en porcelanato de (0.60m x 0.60m) el acceso a la construccion incluye muro en mamposteria de blogue ladrillo de
(h:90cm x L:1.50m), en parte superior enchapado con porcelanato de (0.60m x 0.60m); incluye reja de seguridad con puerta deslizante
en carpinteria metalica con marco en éngulo de (1/2"), compuesto por correas horizontales y verticales de tubo cuadrado hueco de
(1"), la reja deslizante cuenta con herrajes, topes, rieles y guias de medidas (2.70m x 3.25m); Corredor en placa de concreto de (e.
15cm) con enchape en baldosa ceramica de (0.45m x 0.4sm), las medidas del corredor (1.20m x 1.70m); posee rampa de acceso en
placa de concreto con enchape en cerdmica de (0.45m x 0.45m), las medidas de rampa (1.20m x 1.70m) hmax: 0.20m hmin:0.05m.
Hall externo: con muros en mamposteria de bloque ladrillo de (h:1.00m) con enchape en baldosa Ceramica en la parte exterior de
(0.55m x 0.55m), el muro frontal tiene alfajia de (0.35m x 2.70m); cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera
de seccién (0.15m x0.06m), incluye 2 columnas de (d:0.15m) y h: 1.95m; piso en placa de concreto enchapado en ceramica de (0.45m
x 0.45m); vano de acceso de (1 40m x 1.00m). Interior: Espacio 1. Muros en mamposteria de bloque ladrillo a la vista; Piso en placa de
concreto enchapado con cerdmica de (0.45m x 0. 45m), dos de los muros tienen dos hiladas de ladrillo calado de (0.20m x 0.20m),
contiene un muro de (h:0.80m), en la parte superior contiene reja en carpinteria metalica en tubo cuadrado hueco de 1" de medidas
(2.80m x 1.80m); incluye meson en placa de concreto (e:005m) enchapado con porcelanato de (0.60m x 0.60m) con salpicadero con el
mismo enchape de (h:0.20m) y lavaplatos en acero inoxidable de (0.60m x 0.4m), el meson estd soportado sobre muros en
mamposteria de bloque ladrillo #5 de (h:0.90m), incluye puertas para gaveta deslizables con marco en aluminio y cerramiento en
acrilico, las medidas del mesén (4.0m x 0.45m).

SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré:
Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO
Revisé y Aprobé:

GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S.
CONSORCIO CONEXION INSA

AREA REQUERIDA POR DISENO 67589.06 |m?’

OBSERVACIONES:

AREA TOTAL PREDIO 9451512 |m?
. 3.

AREA REMANENTE m?
TOTAL AREA REQUERIDA 67589.06 |m?
AREA SOBRANTE 26926.06 |m’

* Se determinara los materiales utilizados para la adecuacidn del terreno (A21, A22, A23 y a24)
mediante apiques al momento de realizar el avalto.
* El area requerida se encuentra dentro de dos unidades funcionales diferentes, Unidad funcional 2 y
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CONTRATO No.:

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

. . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
Unién Vial _
?’,a_rm_rm (.jel Pa¢|f|C(, PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
e Una Compania de Sacyr Concesiones TRANSPORTE
AanL‘.la Macional de
nfraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF 3

‘ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré:
Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO
Revisé y Aprobo:

GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S.

CONSORCIO CONEXION INSA

AREA REQUERIDA POR DISENO 67589.06

OBSERVACIONES:

AREA TOTAL PREDIO 94515.12

TOTAL AREA REQUERIDA 67589.06

m
m
AREAREMANENTE | 000  |m’
m

AREA SOBRANTE | 26926.06 |m?

Pég.2de4d

PREDIO No. BLB-03-008 ‘ SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC. INICIAL 03+448.83 Km |
ABSC. FINAL 03+826.35 Km | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 34.044.646 Y OTRAS [ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ NR \ 37249710 |
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS .
DIRECCION DEL PREDIO I EL AGUACATE LOTEC [ CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000 ‘
CORREGIMIENTO/VEREDA: GAMBOA CLASIFICACION DEL SUELO . LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES PUNTOS ‘
EXPANSION URBANA
MUNICIPIO: NORTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
DPTO.: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial SUR Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO ORIENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO REQUERIDOPARA: | OBRA  |TOPOGRAFIA >50 % Escarpado OCCIDENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
INVEN’TARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Espacio 2: Muros en mamposteria de bloque ladrillo de (h: 1.40m) a la vista, en la parte superior reja en carpinteria metélica en tubo
cuadrado hueco de 1" de medidas (3.00m x 1.80m); piso en placa de concreto enchapado con ceramica de (0.45m x 0. 45m); escalera
en estructura de concreto, con enchape en ceramica de (0.45m x 0.45m) con 2 escalas de medidas (H:0.30m x CH:0.20m x a:1.10m),
incluye baranda en concreto prefabricado de (h:0. 90m x a:0.12m x L:2.30m), compuesta con dos columnetas del mismo material con
(d:0.15m x h:1.30m. Habitacién 1: con muros en mamposteria de bloque ladrillo a la vista; piso con enchape porcelanato de (0.60m x
C1 |0.60m); incluye ventana en carpinteria metélica del (1.10m x 0.95m), con antepecho en varilla de %" y vidrio. Base cama en 59.37 m?
mamposteria de bloque ladrillo y base en concreto, la base cama tiene medidas de (h:0.50m x a:1.40m x L:1.90m). Puerta en
carpinteria metalica con pintura de (0.80m x 2.15m). Patio: Piso en placa de concreto, anden en placa de concreto con enchape en
ceramica de (045m x 0.45m) de medias (a:0.95m x L:4.10m); cubierta en teja acanalada de zinc, soportado en listones de madera de
seccion (0.15m x0.06m); puerta de medidas (0.75m x 1.95m) y ventana de medidas (1.90m x 1.65m), en reja en carpinteria metalica en
tubo cuadrado hueco de 1”.
Construccién de 1 piso, para uso de bafio. Estructura en columnas de (0.13m x 0.13m); Muros en mamposteria de bloque ladrillo; piso
C2 |en placa de Concreto (e:0.10m) con enchape en tableta de gres; cubierta en teja acanalada de zinc a dos aguas con canaletas y tubo - m?
bajante, soportada sobre estructura metalica con correas cuadradas de 2 %4” y tubos de 2%", con cerramiento en perfil metalico de 1".
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO




AN

Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION ‘

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

BLB-03-008

03+448.83 Km |

o SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
Unién Vial -
Camino del Pacifico PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
Una Compania de Sacyr Concesiones TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3

SECTOR O TRAMO

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS

03+826.35Km | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 377.52
CEDULA \ 34.044.646 Y OTRAS | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. N/R \ \ 372-49710
DIRECCION DEL PREDIO EL AGUACATE LOTE C | CEDULA CATASTRAL

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000

CORREGIMIENTO/VEREDA: CLASIFICACION DEL SUELO . LINDEROS LONGITUD COLINDANTES \ PUNTOS
EXPANSION URBANA
MUNICIPIO: NORTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
DPTO.: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial SUR Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO ORIENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO REQUERIDOPARA: | ©OBRA  |TOPOGRAFIA > 50 % Escarpado OCCIDENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Todo estd suportado sobre losa de concreto de (e:0.10m), incluye 3 tanques de 1000 litros. Fachada contiene dos puertas en
Q 5.69 m?
carpinteria metdlica entamborada y pintada de (0.80m x 2.20m), bafio incluye mobiliario de dos sanitarios y dos lavamanos.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 65.06 m?
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
Al |Zona dura en placa de concreto de (e:0.05m) con enchape en cerdmica de (0.45m x 0.45m) 2.97 m?
Muros en mamposteria de bloque ladrillo de (h:1.10m) soportado sobre viga de amarres de seccion (0.20m x 0.20m), incluye
A2 |columnas de seccion (0.20m x 0.20m) distanciadas cada (2.40m); en la parte superior incluye reja en carpinteria metalica en tubo 7.99 m
cuadrado hueco de 1” de (h:0.70m), y concertina de acero inoxidable.
A3 Reja de acceso en carpinteria metdlica con tubo de 2", con cerramiento con malla eslabonada calibre #10, medidas de la reja (0.80m x 1 und
2.15m) soportada sobre tubo metalico de 21/2" de (h:2.00m). En la parte superior incluye concertina de acero inoxidable.
Enramada de medidas (8.50m x 5.00m); cubierta en teja de acanalada de zinc soportada sobre estructura metalica; piso en placa de
A4 |concreto de (e0.10m); contiene cerramiento parcial en teja de zinc en la parte posterior, en madera en el lateral y frontal en reja de 42.50 m?
varilla cuadrada de %”; incluye puerta de acceso en carpinteria metélica de tubo cuadrado hueco de 1” de medidas (1.00m x 2.30m).
AS Lavadero prefabricado de medidas (0.80m x 0.60m x h:0.90m) enchapado con ceramica de (0.30m x 0.60m), incluye dilataciones en 1 und
aluminio.
A6 |Zona dura en concreto de (e:0.10m) 2.07 m?
A7 |Muro en mamposteria de bloque ladrillo de (h:0.84m) 1.15 m
A8 | Cajilla con estructura en concreto con tapa en concreto de (e:0.05m) de medidas (1.00m x1.00m x h:0.80m) 1 und
A9 |Cajilla con estructura en mamposteria de bloque ladrillo de (0.80m x 1.00m x h:0.70m) con tapa en concreto de (e:0.05m). 1 und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia ur Urbanizacién, parcel ubdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: abr.-24 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO m?
Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU AREA REQUERIDA POR DISERO m?
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revisd y Aprobs: TOTAL AREA REQUERIDA m?
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pag.3ded
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Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION ‘

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
Unidn Vial _
Camino del Pacifico ROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o0
Una Compaia de Sacyr Concesionas TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
‘ UNIDAD FUNCIONAL UF3

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘

PREDIO No. BLB-03-008 \ SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC. INICIAL 03+448.83 Km |
ABSC. FINAL 03+826.35Km | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 377.52
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 34.044.646 Y OTRAS | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. I N/R | \ 372-49710 \
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS .

DIRECCION DEL PREDIO I EL AGUACATE LOTE C [ CEDULA CATASTRAL |
| 76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000 |
|

CORREGIMIENTO/VEREDA: CLASIFICACION DEL SUELO . LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES \ PUNTOS
EXPANSION URBANA
MUNICIPIO: NORTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
DPTO.: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Residencial SUR Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO ORIENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
PREDIO REQUERIDOPARA: | ©OBRA  |TOPOGRAFIA >50 % Escarpado OCCIDENTE Ver anexo Ver anexo Ver anexo
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Cerca en alambre de puas galvanizado a tres hilos soportado sobre postes de concreto reforzado de seccién (0.15m x 0.15m) y
A0 distanciados cada (3.00m). >47.24 "
A11 |Acceso vehicular en tierra reafirmada con piedra superpuesta de (a:6.00m) 439.45 m?
AL Cerramiento en malla eslabonada calibre #10, soportada sobre tubo galvanizado de 2" (h:2.30m) espaciados cada 3.00m, en la parte 168.69 m
superior 3 hiladas de alambre de puas
A3 Portdn en carpinteria metalica con tubo galvanizado de 2", incluye malla eslabonada y herrajes; soportado en dos postes metalicos de 1 und
5" de (h:1.80m), medidas del porton (6.00m x 1.80m), en la parte superior 3 hiladas de alambre de puas.
Ala Reja de acceso en carpinteria metalica con tubo galvanizado de 2", incluye malla eslabonada y herrajes, de medidas (1.00m x 1.80m), 1 4
suportada en los tubos del cerramiento. “n
A15 |Zona dura en placa de concreto de (e:0.15m) 5.76 m?
A16 |Cuneta con estructura en concreto de medidas (a:1.00m x h:0.10m) 133.69 m?
A17 |Poste en concreto de (d:0.10m x h:8.00m), incluye luminarias led. 17 und
A18 |Zona dura de placa en concreto de (e:0.20m) 730.10 m?
A19 |Zona dura de placa en concreto de (e:0.15m) 47.85 m?
A20 |Columna de seccion de (0.40m x 0.40m) distanciados cada (12.00m); con zapata de seccién (1.00m x 1.00m). 6 und
Adecuacion de terreno compuesta por la conformacion y nivelacion de tres tipos de relleno: Relleno tipo 1: material de rio, gravas
onduladas y lisas con granulometria entre 3” y 6” en una matriz de arena limosa color gris verdosa. Compactacion: muy compacto
(11.662,25 m); Relleno tipo 2: material de rio combinado con desechos de construccion, gravas onduladas y lisas con granulometria
A21 44218.32 m?
entre 2” y 3” en una matriz limo arcillosa color café con raices. Compactacién: muy compacto (15.207,00 m?); Relleno tipo 3: grava
arcillosa con arena color gris verdoso de plasticidad media (71.890,00 m®) y arena arcillosa de alta plasticidad con gravas (43.546,50
m?). Compactacidn: suelta; incluye geotextil en un drea de 900 m2 y geodren en un drea de 1500 m2.
Adecuacién de Terreno con material granular seleccionado (h promedio de 0.10m), (incluye descapote, nivelacién y compactacion).
A22 761.51 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia ur Urbanizacién, parcel ubdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: abr.-24 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO m? A21: La caracterizacién de los materiales, espesores de capa y volimenes son soportados por
; o analisis complementarios (Estudio de Suelos) aportados por el Concesionario.
Jhonatan Morera Celis M.P. 19202-317638 CAU AREA REQUERIDA POR DISENO m?
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA m?
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pag.4ded




PLANO PREDIAL 1 DE 3

BLB-03-007

BLB-03-008

76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS
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PR'S DE REFERENCIA:  RUTA40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA. ENTRE PR3AL PR4 CARRIL VA PROYECTADA ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA ~ ———  AREA REQUERIDA v
e EJE DE VIA EXISTENTE ———  AReA ConsTRUDA Requeripa
Unién Vial SISTEMA DE REFERENCIA. BERNA PROYECTADA AREA REMANENTE i
Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE memmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2227
e Nacirado Una Compafia de Sacyr Concesiones ORI Ny CTM 12- CALZADA VA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRICA
—— LINEA DE CHAFLANES ——  CIRCA P
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERO -
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COORDENADAS AREA REQUERIDA

ID| NORTE ESTE DIST (m.)

1 [1989242.38 | 4554454.06
2 |1989240.41| 4554476.39 |——=2
3 [1989231.24 | 4554509.63 34.48
4 (1989219.24 |4554578.74 70.14
5 [1989211.14 |4554597.75 20.67
6 |1989200.27 | 4554671.05 — 10
7 [1989188.51| 4554693.53 ——r
8 [1989186.43|4554710.63 17.24
9 |1989175.01|4554728.43 21.14
10 [1989165.87 | 4554736.58 12.25
11|1989137.97 | 4554775.65 ZZ.Z? COORDENADAS CONSTRUCCION 1
12 |1989118.94 | 4554792.17 |——— ID| NORTE ESTE DIST (m.)
13 [1989086.04 | 4554777.93 o146 A |1988992.87|4554619.68| .
14 [1989047.97 | 4554761.49 ppps B | 1989001.61|4554626.68— -
15 [1989032.53 | 4554753.99 1734 C |1988997.86|4554631.36 — "
16 |1989017.02 | 4554746.23 1152 D |1988991.23)|4554626.05 2.90
17 [1989013.66 | 4554735.21 3301 E |1988993.044554623.78 — —~
18 | 1989019.89 | 4554702.80— =~ : ::Zzzzg-:; :gzizfz-;‘; 310
19 [1989022.95 | 4554659.99 : :
20 [1989012.28 | 4554660.89 — = AREA CONSTRUIDA (m2):  59.37

17.92

21]1988996.00 | 4554668.58 | —~ COORDENADAS CONSTRUCCION 2
22|1988970.29 | 4554683.39 | —_—— D1 NORTE ESTE DIST (m.)
23 |1988950.56 | 4554703.70 15 60 o [1080003.50 [4s4631.28]
24 |1988937.26 | 4554712.03 8.2 H 11989000.33 | 4554632.02 1'75
25]1988910.31(4554703.67 10.78 | {1989000.73|4554633.72 3'25
26 |1988899.96 | 4554700.66 42,64 J 11989003.89|4554632.99 1:75
27 11988937.96 | 4554681.30 21.34 G |11989003.50|4554631.28
28 |1988957.14 | 4554671.96 19,09 AREA CONSTRUIDA (m2): 5.69
29 [1988971.38 | 4554659.24
30 | 1989004 85 | 455461932 |—2-20
31]1989010.84 | 4554609.63 —
32 | 1989025.28 | 4554581 55—
33 |1989033.80 | 4554553.83 29.00
34 |1989038.78 | 4554527.44 26.85
35 | 1989056.98 | 4554419.61 — o0
36 | 1989059.94 | 455440190 ——>
37 | 1989064 64 | 4554373.70 ——r2o
38 |1989150.39 | 4554416.20 95.70
39 [1989164.16 | 4554423.02 15.57

1 [1989242.38 | 4554454.06 8416
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-03-008

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL AGUACATE LOTE C
VEREDA: GAMBOA

MUNICIPIO: BUENAVENTURA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-03-008

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unién Vial Camino Del Pacifico, el primero (01)
de septiembre de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buenaventura.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Gamboa.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: EL AGUACATE LOTE C.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 03+448.83 Km | y abscisa
final 03+826.35 Km I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura — Valle
Del Cauca, la clasificacién del predio es AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000
Area de terreno 9 Ha 4515,12 m?
Area de construccion 0.0 m?
Avaluo Catastral Afio 2024 $ 1,330,896,000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral).
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de septiembre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 23 de abril de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-03-008.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-03-008.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-03-008.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e ARACELY MABEL GAMEZ RUIZ C.C 66.734.833
ADRIANA GAMEZ GOMEZ C.C 31.387.601
BEATRIZ DEL SOCORRO GAMEZ GOMEZ C.C 31.411.689
JESSICA ANDREA GAMEZ GOMEZ C.C 38.473.874
BEATRIZ YANETH CASTRO GAMEZ C.C 50.870.401
ANA CECILIA CASTRO GAMEZ C.C 26.028.386
ALEXANDER GAMEZ ARIAS C.C 6.162.389
BERSEY ARIAS DE GAMEZ C.C 34.044.646
AGUSTIN GAMEZ ARIAS C.C 16.503.645
DIANA MARCELA GAMEZ ARIAS C.C 1.144.037.994
BERCEY ALEJANDRA GAMEZ ARIAS C.C 1.107.071.076
DILIA GAMEZ DE SUAZA C.C 29.221.303
BIBIANA GAMEZ GOMEZ C.C 31.385.610
WALTER GAMEZ GUTIERREZ C.C 16.469.359
ALCIBIADES PALACIOS GAMEZ C.C 16.488.378
JOSE ALFREDO PALACIOS GAMEZ C.C 16.492.753

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica 883, del 04 de junio de 2004 otorgada en la Notaria
Primera de Buenaventura.

e Escritura Publica 477, del 16 de marzo de 2011 otorgada en la Notaria
Primera de Buenaventura.
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e Escritura Publica 6903, del 30 de noviembre de 2005 otorgada en la
Notaria Séptima de Cali.

e mediante Escritura Publica 554, del 29 de diciembre de 2007 otorgada por
la Notaria Unica de Restrepo.

e Escritura Publica 52, del 18 de enero de 2013 otorgada por la Notaria
Segunda de Buenaventura.

e Escritura Publica 1159, del 12 de octubre de 2018 otorgada en la Notaria
Segunda de Buenaventura.

e Escritura Publica 28, del 17 de enero de 2023 otorgada en la Notaria
Tercera de buenaventura.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 372-49710 oficina de registro de instrumentos
publicos — Buenaventura.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 372-49710 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registrada la siguiente medida cautelar o limitacion:

e Servidumbre legal transitoria de hidrocarburos de ocupacion temporal y
transito, constituida mediante Escritura Publica 398 del 06 de junio de
2012, otorgada en la Notaria Tercera de Buenaventura, protocolizada por
los sefiores ALCIBIADES PALACIOS GAMES, AGUSTIN GAMEZ
GUTIERREZ, DILIA GAMEZ DE SUAZA, WALTER GAMEZ GUTIERREZ
y ARACELLY MABEL GAMEZ RUIZ a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE HIDROCARBUROS Y UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER.
Hecho juridico registrado, bajo la anotacién 002 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 372-49710, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Buenaventura.”

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-03-008.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Gamboa del
municipio de Buenaventura que se ubica geograficamente al norte del perimetro
urbano de municipio de Buenaventura, que limita al norte Bajo Calima, al occidente
con la bahia de buenaventura y al sur con el municipio de Buenaventura.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA- VALLE DEL
CAUCA

@ EL CRUCERO L,
O r

Gamboa S \ J 5

VILLA
stal House ESTELA

xBuenaventura

e

Fuente: Google Maps, Consulta: 23 de abril de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Buenaventura+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EIl desarrollo econémico del municipio, depende
principalmente de las actividades portuarias, turismo, pesca, explotacion de
madera y desarrollo de la explotacién agricola.t

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta con pendientes
entre 0-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio

del municipio de Buenaventura es de 28 °C y una altura promedio de 7 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LUAel, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO . . CARACTERISTICAS P
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Calido Rocas Profundo y moderadamente
. . Typic Dystrudepts, profundo, textura mediay fina,
LUAel muy ;edmentanas Typic Kandiudults fuertemente acido, bien 1
humedo limoarcillosas . . L
drenado, udico y baja saturacién

1 P4gina Alcaldia de Benaventura https://www.Buenaventura.gov.co/mapas-459241/division-veredal
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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M LUAe
[ LUAe1
m LUAe

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan auan con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buenaventura.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Buenaventura, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 03 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenaventura”y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio
de Buenaventura, el predio objeto de avalio se encuentra clasificado como suelo
Expansion el cual tiene asignado el uso normativo Area de actividad residencial.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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g »,E%{ﬂ?-‘ e

COLOR

ZONA - ACTIVIDAD

Area de Actividad Residencial a desarrollar

Area de Actividad Residencial a Redesarrollar

Area Expansion Vivienda

Area Especial de Cementerio

Area Institucional de Sequridad

Fuente: Plano Usos del suelo — secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

Clase 1: Comercio predio o predio

con un 4rea maxima

de 24M2. Por predio, en vivienda

unifamiliar o bifamiliar; o da 1.5° M2

por vivienda para multifamiliares

G-52- Comercio al por menor

G-54- Reparacion de efectos

personales y enseres domésticos
Establecimiento de Servicios

Institucionales Clases 1y 2. M-
Ensefianza

N- Actividades de servicios sociales
y de salud

.0-9191 Actividades de

organizaciones religiosas
Establecimientos de Servicios

Recreacionales

Clases 1 y 2: 0-9219- Otras

actividades de entretenimiento

, 0-923- Actividades de bibliotecas

archivos y museos vy otras

actividades culturales

0-924- Actividades deportivas y

. otras actividades de esparcimiento

N- Actividades de servicios sociales y de
salud

O- 9191 Actividades de organizaciones
religiosas Administracion publica
y defensa (excepto carcel).
Establecimientos Comerciales:
Por  departamentos o}
comerciales.

Clases 2,3y 4: EnlasviasV1aV4
G-52- Comercio al por menor excepto el
comercio

de vehiculos automotores.

centros

G-54- Motocicletas, reparacion de
efectos personales y  enseres
domeésticos.

0-911- Actividades de organizaciones
empresariales, profesionales y de
empleadores.

0-912- Actividades de Sindicato.
Establecimientos de Servicios
Especiales:

Clase 1: Suministro de electricidad, gas,
vapor y agua.

0-90- Eliminacion de desperdicios y de
aguas residuales, saneamiento y

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
establecimientos Residenciales Establecimientos Industriales: Establecimientos de Servicios
.Clase 1: Vivienda unifamiliar y | Clase 1: A- Agricultura, Ganaderia, | Especiales:
bifamiliar Caza y B- Pesca D- Industria | Clases 2 y 3: D-1511 (parcial:
Clase 2:  Vivienda multifamiliar Manufacturera Matadero).

Clase 3:  Desarrollos de conjunto | Establecimientos de Servicios | G-516/517 (parcial
: Usos Complementarios Institucionales: abastecimiento).
: Establecimientos Comerciales Clase 3: M- Ensefanza I- Transporte,

almacenamiento y
comunicaciones.
J-7523 (parcial carcel)
Establecimiento Industrial:
Clases 2 y 3: D- Industrias
manufactureras.
Establecimientos Comerciales:
Clases 3 y 4: H- Hoteles y
Restaurantes.

H-55- Hoteles; H-56-
Restaurantes bares y
cantinas.

G-51- Comercio al por mayor y
en comisiobn excepto el
comercio de
Vehiculos.

G-53- Automotores y

motocicletas.
G-50- Ventas, mantenimiento
y reparacion de vehiculos,
automotores y
motocicletas; venta
al por menor de
combustible para automotores.

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-03-008

| actividades similares | |
Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacién Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Gamboa del
municipio de Buenaventura, el cual se accede mediante la via alterna de
Buenaventura, al norte del perimetro urbano del Municipio de Buenaventura —
Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

N,

‘Fuente: Google Earth, Consulta: 23 de abril de 2024.

UF. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 94515,12 m2
AREA REQUERIDA: 67589,06 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 26926,06 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 67589,06 m2

Fuente: Ficha predial BLB-03-008.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 371,01 m BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS (1 A 12)

SUR 389,88 m WALTER GAMEZ (27 A 37)
GRUPO GIRALDO MEJIA S.A.S. (12-16)
BERSEY ARIAS DE GAMEZ Y OTROS (16-24)
ORIENTE 340,68 m CARMEN ROSA HINESTROZA HINOJOSA (24-25)
MARIELA HINESTROZA HINOJOSA (25-26) (12 A 26)
OCCIDENTE 195,22 m PARQUE LOGISTICO INTERNACIONAL (37 A1)
Fuente: Ficha predial BLB-03-008.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
alterna de Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el
predio objeto de avallo cuenta con los servicios publicos basicos correspondientes
a energia eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

UNIDAD AREA )
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 6758906 Mixta R_ural . Areas D_e Act.|V|dad
Residencial Residencial

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las

siguientes construcciones principales:
EDAD VIDA UTIL
CONSTRUCCION uso MEDIDA ESTADO DE N
UNIDAD APRi)lq(IOI\gADA CONSERVACION (ANOS)
C1: Construccion de 1 piso,
para uso de taller. Estructura
con sistema porticado de
columnas de seccion (0.20m
x 0.20m) y vigas de (0.12 m
X 0.12m); muros  en Taller 59,37 M2 15 Bueno 100
mamposteria de  bloque
ladrillo; cubierta en teja
acanalada de zinc,
soportado en listones de
madera de seccion (0.15m
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x0.06m); piso en placa de
concreto de (e:0.15m).
Fachada: muros en
mamposteria de bloque
ladrillo a la vista, incluye
ventana con reja tipo cortina
en carpinteria metélica de
medidas (2.70m x 1.30m),
Alfajia en concreto
(e:0.005m) de dimensiones
(0.35m x 2.70m) enchapado
en porcelanato de (0.60m x
0.60m) el acceso a la
construccion incluye muro en
mamposteria de  bloque
ladrillo de (h:90cm X
L:1.50m), en parte superior
enchapado con porcelanato
de (0.60m x 0.60m); incluye
reja de seguridad con puerta
deslizante en carpinteria
metalica con marco en
angulo de (1/2”), compuesto
por correas horizontales y
verticales de tubo cuadrado
hueco de (17, la reja
deslizante cuenta  con
herrajes, topes, rieles vy
guias de medidas (2.70m x
3.25m); Corredor en placa
de concreto de (e. 15cm) con
enchape en baldosa
cerdmica de (0.45m X
0.4sm), las medidas del
corredor (1.20m x 1.70m);
posee rampa de acceso en
placa de concreto con
enchape en ceramica de
(0.45m x 0.45m), las
medidas de rampa (1.20m x
1.70m) hmax: 0.20m
hmin:0.05m. Hall externo:
con muros en mamposteria
de bloque ladrilo de
(h:1.00m) con enchape en
baldosa Ceramica en la
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parte exterior de (0.55m x
0.55m), el muro frontal tiene
alfajia de (0.35m x 2.70m);
cubierta en teja acanalada
de zinc, soportado en
listones de madera de
seccion (0.15m  x0.06m),
incluye 2 columnas de
(d:0.15m) y h: 1.95m; piso en
placa de concreto
enchapado en ceramica de
(0.45m x 0.45m); vano de
acceso de (1 40m x 1.00m).
Interior: Espacio 1. Muros en
mamposteria de  bloque
ladrillo a la vista; Piso en
placa de concreto
enchapado con ceramica de
(0.45m x 0. 45m), dos de los
muros tienen dos hiladas de
ladrillo calado de (0.20m x
0.20m), contiene un muro de
(h:0.80m), en la parte
superior contiene reja en
carpinteria metalica en tubo
cuadrado hueco de 1" de
medidas (2.80m x 1.80m);
incluye mesén en placa de
concreto (e:005m)
enchapado con porcelanato
de (0.60m x 0.60m) con
salpicadero con el mismo
enchape de (h:0.20m) vy
lavaplatos en acero
inoxidable de (0.60m x
0.4m), el meson esta
soportado sobre muros en
mamposteria de  bloque
ladrillo #5 de (h:0.90m),
incluye puertas para gaveta
deslizables con marco en
aluminio y cerramiento en
acrilico, las medidas del
mesén (4.0m x 0.45m).
Espacio 2: Muros en
mamposteria de bloque
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ladrillo de (h: 1.40m) a la
vista, en la parte superior
reja en carpinteria metalica
en tubo cuadrado hueco de
1”7 de medidas (3.00m x
1.80m); piso en placa de
concreto enchapado con
ceramica de (0.45m x O.
45m); escalera en estructura
de concreto, con enchape en
ceramica de (0.45m x 0.45m)
con 2 escalas de medidas
(H:0.30m x CH:0.20m x
a:1.10m), incluye baranda en
concreto prefabricado de
(h:0. 90m x a:0.12m X
L:2.30m), compuesta con
dos columnetas del mismo
material con (d:0.15m x
h:1.30m.

Habitacion 1: con muros en
mamposteria de bloque
ladrillo a la vista; piso con
enchape porcelanato de
(0.60m x 0.60m); incluye
ventana en  carpinteria
metalica del (1.10m x
0.95m), con antepecho en
varilla de %2” y vidrio. Base
cama en mamposteria de
blogue ladrillo y base en
concreto, la base cama tiene
medidas de (h:0.50m x
a:1.40m x L:1.90m). Puerta
en carpinteria metalica con
pintura de (0.80m x 2.15m).
Patio: Piso en placa de
concreto, anden en placa de
concreto con enchape en
ceramica de (045m x 0.45m)
de medias (a:0.95m x
L:4.10m); cubierta en teja
acanalada de zinc,
soportado en listones de
madera de seccién (0.15m
x0.06m); puerta de medidas
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(0.75m x 1.95m) y ventana
de medidas (1.90m x 1.65m),
en reja en carpinteria
metalica en tubo cuadrado
hueco de 1”.

C2: Construccién de 1 piso,
para uso de bafio. Estructura
en columnas de (0.13m x
0.13m); Muros en
mamposteria de bloque
ladrillo; piso en placa de
Concreto  (e:0.10m) con
enchape en tableta de gres;
cubierta en teja acanalada
de zinc a dos aguas con
canaletas y tubo bajante,
soportada sobre estructura
metélica con correas
cuadradas de 2 5" y tubos
de 2%”, con cerramiento en
perfil metalico de 1”. Todo
esta soportado sobre losa de
concreto de (e:0.10m),
incluye 3 tanques de 1000
litros. Fachada contiene dos
puertas en carpinteria
metdlica entamborada vy
pintada de (0.80m x 2.20m),
bafio incluye mobiliario de
dos sanitarios y dos

lavamanos.

Bafio 5,69

M2 15

regular

100

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:

TEM CARACTERISTICAS
Ci Cc2
CIMENTACION Placa Concreto Placa Concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Muros y columnas
ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA Ladrillo a la vista Ladrillo a la vista
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO No aplica No aplica
PISOS Concreto enchapado Concreto enchapado
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COCINA Mesén enchapado No aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO No aplica Pafetado y pintado
ACABADOS MUROS Ladrillo a la vista No aplica
OTROS No aplica No aplica
VETUSTEZ 15 afios 15 afios
ESTADO DE Bueno Bueno
CONSERVACION

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion anexa:

CONSTRUCCIONES

CANTIDAD | UNIDAD

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(AROS)

CAl. Zona dura en placa de
concreto de (e:0.05m) con
enchape en cerdmica de (0.45m x
0.45m

2.97 m?2

12 Bueno

50

CA2: Muros en mamposteria de
bloque ladrillo de (h:1.10m)
soportado sobre viga de amarres
de seccion (0.20m x 0.20m),
incluye columnas de seccion
(0.20m x 0.20m) distanciadas cada
(2.40m); en la parte superior
incluye reja en carpinteria metdlica
en tubo cuadrado hueco de 1”

de (h:0.70m), y concertina de
acero inoxidable.

7.99 m

12 Bueno a regular

70

CA3. Reja de acceso en
carpinteria metdlica con tubo de 27,
con cerramiento con malla
eslabonada calibre #10, medidas
de la reja (0.80m x 2.15m)
soportada sobre tubo metélico de
21/2” de (h:2.00m). En la parte
superior incluye concertina de
acero inoxidable.

1 und

12 Bueno a regular

30

CA4. Enramada de medidas
(8.50m x 5.00m); cubierta en teja
de acanalada de zinc soportada
sobre estructura metalica; piso en
placa de concreto de (e0.10m);
contiene cerramiento parcial en
teja de zinc en la parte posterior,
en madera en el lateral y frontal en
reja de varilla cuadrada de %"
incluye puerta de acceso en
carpinteria  metdlica de tubo
cuadrado hueco de 1” de medidas
1.00m x 2.30m).

42.50 m?

12 Bueno a regular

50
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CA5. Lavadero prefabricado de
medidas (0.80m x 0.60m X
h:0.90m) enchapado con ceramica 1 und 12 Regular 70
de (0.30m x 0.60m), incluye
dilataciones en aluminio.

CAG6. Zona dura en concreto de
(e:0.10m)

CA7. Muro en mamposteria de
bloque ladrillo a la vista sin pintar, 1.15 m 12 Bueno a regular 70
con altura (0.84m)

CA8. Caijilla con estructura en
concreto con tapa en concreto de
(e:0.05m) de medidas (1.00m
x1.00m x h:0.80m).

CA9. Cajilla con estructura en
mamposteria de bloque ladrillo de
(0.80m x 1.00m x h:0.70m) con
tapa en concreto de (e:0.05m).
CA10. Cerca en alambre de puas
galvanizado a tres hilos soportado
sobre postes de concreto
reforzado de seccion (0.15m x
0.15m) vy distanciados cada
(3.00m).

CA11. Acceso vehicular en tierra
reafirmada con piedra superpuesta 439.45 m? 12 N/A N/A
de (a:6.00m)

CA12. Cerramiento en malla
eslabonada calibre #10, soportada
sobre tubo galvanizado de 2"
(h:2.30m) espaciados cada 3.00m,
en la parte superior 3 hiladas de
alambre de pulas

CA13. Portdbn en carpinteria
metalica con tubo galvanizado de
2", incluye malla eslabonada y
herrajes; soportado en dos postes
metalicos de 5" de (h:1.80m), 1 und
medidas del porton (6.00m x
1.80m), en la parte superior 3
hiladas de alambre de puas.
CAl4. Reja de acceso en
carpinteria metélica con tubo
galvanizado de 2”, incluye malla
eslabonaday herrajes, de medidas
(1.00m x 1.80m), suportada en los
tubos del cerramiento.

CA15. Zona dura en placa de
concreto de (e:0.15m)

CA16. Cuneta con estructura en
concreto de medidas (a:1.00m x 133.69 m? 12 Regular 50
h:0.10m)

CA17. Poste en concreto de
(d:0.10m x h:8.00m), incluye 17 und 12 Regular 70
luminarias led.

2.07 m2 12 Bueno a regular 50

1 und 12 Regular 70

1 und 12 Regular 70

547.24 m 12 Regular 30

468.69 m 12 Regular 30

12 Regular 30

1 und 12 Regular 30

5.76 m2 12 Regular 50

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-03-008

CA18. Zona dura de placa en
concreto de (e:0.20m)

CA19. Zona dura de placa en
concreto de (e:0.15m)

CA20. Columna de seccion de
(0.40m x 0.40m) distanciados cada 6 und 12 Regular 50
(12.00m); con zapata de seccién
CA21. Adecuacién de terreno
compuesta por la conformacion y
nivelacion de tres tipos de relleno:
Relleno tipo 1: material de rio,
gravas onduladas y lisas con
granulometria entre 3" y 6” en una
matriz de arena limosa color gris
verdosa. Compactaciéon: muy
compacto (11.662,25 m3); Relleno
tipo 2: material de rio combinado
con desechos de construccion,
gravas onduladas y lisas con
granulometria entre 2" y 3” en una
matriz limo arcillosa color café con
raices. Compactacion: muy
compacto (15.207,00 m3); Relleno
tipo 3: grava arcillosa con arena
color gris verdoso de plasticidad
media (71.890,00 m3) y arena
arcillosa de alta plasticidad con
gravas (43.546,50 m3).
Compactacion: suelta; incluye
geotextil en un area de 900 m2 y
geodren en un &rea de 1500 m2.
CA22. Adecuacion de Terreno con
material granular seleccionado (h
promedio de 0.10m), (incluye 761.51 m? 12 N/A N/A
descapote, nivelacion y
compactacion.

730.10 m2 12 Regular 50

47.85 m2 12 Regular 50

44218.32 m? 12 N/A N/A

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Palma botella 18 Und
Arbol de almendro 5 und

Fuente: Ficha predial BLB-03-008.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de &rea de actividad residencial se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION AREA
ITEM TEL CONTACTO [ NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR DIRECCION NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO (m2) AREA CONSTRUIDA
Cerramiento+Adecuacion y
mejoramiento del suelo para
1 3113908721 Jullian Herrera BUENAVENTURA Isla de la Paz Lote con adecuaciones | $ 4.000.000.000,00 8.000 trafico pesado+ Redes de
lluminacién interna+Circuitos de
seguridad
3206861126~ -
2 3127947480 Juan Carlos Calle BUENAVENTURA | Via Alterna a Buenaventura | Lote con conctrucciones | $ 3.600.000.000,00 10.000 80 m2 + Adecuacion
3 3146456522 Alejandro Sinisterra BUENAVENTURA Via Alterna a Buenaventura Lote $ 6.000.000.000,00 20.000 Adecuacion

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
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al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

TEL NOMBRE UBICACION DIRECCION PORCENTAJE DE i 1 .
ITEM CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO SECTOR NOMBRE VALOR OFERTA NEGOCIACION AVALOR AJUSTADO |AREA (m2) | VALOR (m2) AREA (m2) VALOR (m2) ADECUACION MEJORAS VALOR TOTAL

1 | 3113908721 Jullian Herrera BUENAVENTURA |  Isla de la Paz a mt;z?g’:‘es $  4.000.000.000,00 10% $ 3600.000.00000| 8000 |$ 280.000 $ - |8 130.000,00 [ $ 320.000.000,00 | $ 1.360.000.000,00

uuuuu

2 33210267217;28% Juan Carlos Calle | BUENAVENTURA | V2 Aemaa LeCOn s 360000000000 10% $ 324000000000 10000 |$ 289.040 | Adecuacion + Cemamiento S 62000000(S  3000000|$ - |'s 9600000

3146456522 | Aejanro Sinistera | BUENAVENTLRA| VA Aema@ lote  |$ 600000000000 8% $ 552000000000 20000 [$ 251000 Adecuacion $ - s s000]s - |5 50000000000

MEDIAARITMETICA s 273347
DESVIACION ESTANDAR s 19674 Linite Superior |5 29322028
COEFICIENTE DE VARIACION 7,27%| Limite inferior [s 2s347305]

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
] : VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M?
1 ISLA DE LA PAZ Lote con construcciones| $ 280.000
2 Via alterna Buenaventura Lote con construcciones| $ 289.040
3 Via alterna Buenaventura Lote $ 251.000
PROMEDIO $ 273.347
DESVIACION ESTANDAR 19.874
COEF DE VARIACION 7,27%
LIMITE SUPERIOR $ 293.220
LIMITE INFERIOR $ 253.473

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $273.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno con mejoras, uso industrial, comercial y portuario
contando con posibilidad de contar con acceso maritimo por el estero el aguacate,
ubicado en buenaventura en el sector de Isla de la Paz con muy buen acceso
terrestre desde la via alterna, cuenta con un area de terreno de 8.000 m2,
topografia plana, servicios publicos activos, adecuacién y mejoramiento de suelo
con capas en material granular e incluye obras de drenaje; disefiado para trafico
de vehiculos de carga pesada, cerramiento frontal con porton de acceso
automatico y circuitos cerrados de seguridad. El inmueble se encuentra adecuado
para almacenamiento y parqueo de carga pesada, la actividad econdémica se
ejecuta accediendo por via terrestre.

Oferta 2: Lote de terreno con mejoras, uso comercial, ubicado en buenaventura,
barrio camilo torres, sector de la via alterna, cuenta con un area de terreno de
10.000 m2, topografia plana, disponibilidad de servicios publicos, adecuacion de
terreno, casa tipo bodega y frente sobre la via.

Oferta 3: Lote de terreno con mejoras, situado en el km 6 de la via alterna de
Buenaventura, extensién de 20,000 m2, cuenta con adecuacion de terreno,
cerramiento en malla, alumbrado interno, topografia plana, disponibilidad de
servicios publicos y frente sobre via.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizO mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
f VIDA |EDAD EN %DE| ESTADO DE 5 VALOR VALOR VALOR
[TEM | EDAD | 2 DEPRECIACION - VALOR FINAL
UTIL VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO
a 15 100 15,00% 2 10,93% $ 157132457 |6 17181963 S 139950494 | § 1.399.500
Q2 15 100 15,00% 2 10,93% $ 324203500 | § 35450680 | $  2.887.528,20 | S 2.887.500

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
: VIDA  [EDAD EN % DE] ESTADO DE - VALOR VALOR VALOR
iTEM | EDAD | - DEPRECIACION VALOR FINAL
oTiL VIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO

AL 12 50 24,00% 2 17,03% $ 183.499,06 | 31.24897 [ $ 152250,09 | $ 152300
A2 12 70 17,14% 25 17,31% $ 73418793 | $  127.101,00 | $ 607.086,93 | $ 607.100
A3 12 30 40,00% 25 33,79% $ 809.331,63 | $  273479,63 | $ 535.852,00 | $ 535.900
A4 12 50 24,00% 25 21,75% $ 459.00492 | $  99.837,24 | $ 359.167,68 | $ 359.200
AS 12 70 17,14% 3 26,32% $ 82529853 | $  217.250,39 | $ 608.048,14 | $ 608.000
A6 12 50 24,00% 25 21,75% $ 17559543 |$ 3819341 $ 137.402,02 | $ 137.400
A7 12 70 17,14% 25 17,31% $ 533.709,54 | $  92394,62 | $ 44131492 | $ 441.300
A8 12 70 17,14% 3 26,32% $ 114481144 | $ 30135850 | $ 843.452,94 | $ 843.500
A9 12 70 17,14% 3 26,32% $ 100469549 | $ 26447459 | $ 74022090 | $ 740.200
A10 12 30 40,00% 41,03% $ 2680363 [$ 1099809 | $ 15.805,54 | $ 15.800
ALl 12 N/A N/A N/A N/A $ 5412199 | $ $ 54.121,99 | $ 54.100
A12 12 30 40,00% 3 41,03% S 189.721,72 | $ 77.846,81 | $ 111.87491 | $ 111.900
A13 12 30 40,00% 3 41,03% S 1.345.363,43 | $ 552.030,87 | $ 793.332,56 | $ 793.300
A4 12 30 40,00% 3 41,03% $ 565.53550 | $  232.051,09 | $ 33348441 | $ 333.500
AL5 12 50 24,00% 3 30,29% $ 21026239 |$ 6368112 | $ 14658127 | $ 146.600
A16 12 50 24,00% 3 30,29% $ 13506089 |$ 4090522 | $ 94.155,67 | $ 94.200
A7 12 70 17,14% 3 26,32% $ 867.03823 | $  228237,89 | $ 638.800,34 | $ 638.800
A18 12 50 24,00% 3 30,29% $ 26157074 | $  79.220,62 | $ 182350,12 | $ 182.400
A19 12 50 24,00% 3 30,29% $ 209.424,78 | $  63.427,44 | $ 14599734 | $ 146.000
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A20

12

50

24,00%

3

30,29%

1.365.483,03

$

413.557,02

951.926,01

$

951.900

A21

12

N/A

N/A

N/A

N/A

356.679,64

v

356.679,64

$

356.700

A22

12

N/A

N/A

N/A

N/A

44.890,50

v

44.890,50

$

44.900

Nota: Los valores de reposicion previamente incluidos en las tablas de depreciacion, corresponden
a presupuestos de obra determinados por andlisis de precios unitarios (APU) para cada mejora
constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en el sector y de la
revista construdata vigencia 210.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo:

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Paima Botella 18 und $ 226.600,00 | $ 4,078.800,00
Arbol de almendro 5 und $ 40.000,00 | $ 200.000,00
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 4.278.800,00

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avalio se accede por la via alterna que comunica los
municipios de Buenaventura y Buga, la cual se encuentra pavimentada, en buen
estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo industrial,
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos béasicos.

e El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo de expansion el
cual tiene asignado el uso normativo area de actividad residencial.

e Al momento de la inspeccién del predio se encontr6 que su uso actual es
residencial.

e El predio presenta una topografia mixta con pendientes entre 0-25%.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.
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e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningan interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

. , VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 m2 67.589,06 | $ 273.000 | $ 18.451.813.380
TOTAL DE TERRENO $18.451.813.380)
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl m2 59,37 $  1.399.500 | $ 83.088.315
C2 m2 5,69 $ 2887500 % 16.429.875
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $99.518.190
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m? 2,97 $ 152.300 | $ 452.331
CA2 m 7,99 $ 607.100 | $ 4.850.729
CA3 und 1,00 $ 535.900 | $ 535.900
CA4 m? 42,50 $ 359.200 | $ 15.266.000
CA5 und 1,00 $ 608.000 | $ 608.000
CAG m? 2,07 $ 137.400 | $ 284.418
CA7 m 115 $ 441300 | $ 507.495
CA8 und 1,00 $ 843500 | $ 843.500
CA9 und 1,00 $ 740.200 | $ 740.200
CA10 m 547,24 $ 15.800 | $ 8.646.392
CAll m? 439,45 $ 54100 | $ 23.774.245
CAI12 m 468,69 3$ 111.900 | $ 52.446.411
CA13 und 1,00 $ 793300 | $ 793.300
CAl4 und 1,00 $ 333500 | $ 333.500
CA15 m? 5,76 $ 146.600 | $ 844.416
CA16 m? 133,69 $ 94.200 | $ 12.593.598
CAL7 und 17,00 $ 638.800 | $ 10.859.600
CA18 m? 730,10 $ 182.400 | $ 133.170.240
CA19 m? 47,85 $ 146.000 | $ 6.986.100
CA20 und 6,00 $ 951.900 | $ 5.711.400
CA21 m? 44.218,32 3 356.700 | $ 15.772.674.744
CA22 m? 761,51 $ 44900 | $ 34.191.799
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 16.087.114.318
TOTAL DE ESPECIES $ 4.278.800
TOTAL $ 34.642.724.688

TOTAL AVALUO: TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS
MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 34.642.724.688).
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Bogota, D.C., 23 de abril de 2024.

Cordialmente,

-- =

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
Perito avaluador Perito avaluador
Representante Legal RAA AVAL-79425497

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

_ ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl

CAG6
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CAll CA12

Cra. 10#53-61
Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB-03-008

CA13 | CAl4
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CA20

CA22

CAZ23 CA24
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CULTIVOS / ESPECIES
ESPECIE _ ESPECIE
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15.2 CONSULTA CATASTRAL

1714i24, 7:51 TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

IGAC

TRV ) \% {  GOBIERNO DE COLOMBIA

AGUSTIN COBAZT] L
Blenvenido HAROLD PENA@AGENCIADETIERRAS GOV.CO Cerrar Sesion
MEND
MNueva
Sollciud
Valkdar
Producto
GONSULTA DE INFORMACION GATASTRAL
Todas Mis
Solicitudes
Historlal o2 Tipo Documendo: | TODOS " | Ho. Documento identificacian
saliciuses
Departamento: | 7B-VALLE ~ | Municipio | 108-BUENAVENTURA, w
Primer Momore Segundo Nombre DIANA CAROLINA Primer Apelido Segundo Apelide  ATAPUMA PINCHAD
Fazon Soctal

INFORMAGION CATASTRAL

O Antiguo ® nuevo
HUMERDQ PREDIAL HACIOMAL (nusvo)
Diraccion
CALLE 18 NO 32A88
DE MUN o SE co BA HAVE TERR cP ED Fl up
] 109 [11] 01 00 00 D005 02T 1] 00 1] 0000 S
Matricula
AYUDA - mformacion Adiclonal » P —
Buscar || Limpkar
Resultado Busquada
PREDIO No 1
Proplatarios
Tipo Docamento Numsro Documenio: Nombre
DATOS GENERALES CEDULA DE CIUDADANIA | 16503645 AGUSTIN GAMEZ ARIAS
CEDULA DE CIUDADANIA | SOET0401 BEATRIZ YANETH CASTRO GAMEZ
Departamenta:7E-VALLE CEDULA DE CIUDADANIA | 34044646 BERSEY ARIAS DE GAMEZ
Municipia-103-BUENAVENTURA CEDULA DE CIUDADANIA | 1107071076 BERCEY ALEJANDRA GAMEZ ARIAS
Direcclion:EL AGUAGATE LOTE C CEDULA DE CIUDADANIA | 1144037534 DIANA MARCELA GAMEZ ARIAS
Kamero Predial Nacional 001 -00-00-0006-0270-0-00-00-0000 CEDULA DE CIUDADANIA | 25028386 AMA CECILIA CASTRO GAMEZ
Nimero Predial-00-01-0006-0270-000 CEDULA DE CIUDADANIA | 6162380 ALEXANDER GAMEZ ARIAS
Desting Ecantmica: D - Agropecuano
Termenos
Matricula Inmobiiara 372-49710
Area Terrena: @ Ha 4515.0m2 Zona Flalca Zona Gaoaconomica Area
2
Area Construlda: 0.0m? = " 368.0m
2z 14 & 2
Awalno: § 1,330,696,000 9 a3 41a7.am
Construcclonss
Habltacionea Banos Locales Plzos 18] Punta]e Area
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

ERERE

%‘x";;;#_ OFICINA DE PLANECION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ALCALDIA MUNICIPAL DE BUENAVENTURA
NIT. 890.399.045-3

NORMA URBANA
CERTIFICADO DE USOS No.

UNION VIAL

001 - NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL USUARIO

CAMINO

DEL PACIFICO

Primer Apellido

Segundo Apellido

Nombres

C.C. o NIT No. 901621257 DE: 76-109-00-01-00-00-0006-0270-0-00-00-0000
002 - DIRECCION DEL PREDIO
Calle Carrera Diagonal Transversal Numero Barrio
V. ALTERNA
003 - CLASIFICACION DEL SUELO
1- l:l Urbano Z—D Suburbano 3—|Z| Expansion 4—|:| Rural

EL PREDIO ESTA UBICADO EN:
1- Zona residencial
2- Zona multiple
3- Zona institucional
4- Zona espedcial

6- Zona industrial
7- Zona de estudio y reserva

5- Zona de abastecimiento y depdsito

004 - CONFORME AL ACUERDO No. 003 DE MAYO DEL 2001 (PLANDE ORDENAMIENTO TERRITORIAL)

AR - USOS DEL SUELO DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

005 - OBSERVACIONES

USOS DEL SUELO DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD .18
RESIDENCIAL

:Usos principales en todas las Zonas
:Establecimientos Residenciales

.Clase 1: Vivienda unifamiliar y bifamiliar
Clase 2 : Vivienda multifamiliar
Clase 3 : Desarrollos de conjunto

Usos Complementarios
Establecimientos Comerciales
Clase 1: Comereio predio o predio con un drea maxima
de 24M2. por predio, en vivienda unifamiliar o
bifamiliar; o da 1.50 M2 por vivienda para
.multifamiliares

G-52- Come
G-54- Reparac

“io al por menor
5n de efectos personales y enseres

.domésticos
:Establecimiento de Servicios Institucionales
Clases 1y 2: M- Enseflanza
N- Actividades de servicios sociales y de salud
.0-9191 Actividades de organizaciones religiosas
:Establecimientos de Servicios Recreacionales
Clases 1y 2: 0-9219- Otras actividades de
.entretenimiento
,0-923- Actividades de bibliotecas
archivos y museos y otras
.actividades culturales
0-924- Actividades deportivas y
.otras actividades de esparcimiento

Usos Restringidos:
Establecimientos Industriales:
Clase 1: A- Agricultura, Ganaderia, Caza y
B- Pesca
D- Industria Manufacturera

Establecimientos de Servicios Institucionales
Clase 3: M- Ensefianza
N- Actividades de servicios sociales y de salud
©- 9191 Actividades de organizaciones religiosas
Administracién publica y defensa (excepto cércel).
Establecimientos Comerciales:
Por departamentos o centros comerciales.
Clases 2, 3y 4: En las vias V1 a V4
G-52- Comercio al por menor excepto el comercio
de vehiculos automotores.
G-54- Motocicletas, reparacion de efectos
personales y enseres domésticos.
0-911- Actividades de organizaciones
empresariales, profesionales y de
empleadores.
0-912- Actividades de Sindicato.
Establecimientos de Servicios Especiales:
Clase 1: Suministro de electricidad, gas, vapor y agua.
0-90- Eliminacién de desperdicios y de aguas
residuales, saneamiento y
actividades similares.

Usos No Permitidos:

Establecimientos de Servicios Especiales:
Clases 2 y 3 : D-1511 (parcial: Matadero).
G-516/517 (parcial abastecimiento),
I- Transporte, almacenamiento y
comunicaciones.
1-7523 (parcial cércel)
Establecimiento Industrial:
Clases 2 y 3 : D- Industrias manufactureras.
Establecimientos Comerciales:
Clases 3 y 4: H- Hoteles y Restaurantes.
H-55- Hoteles; H-56- Restaurantes bares y
cantinas.
G-51- Comercio al por mayor y en comisién
excepto el comercio de
Vehiculos.
G-53- Automotores y motacicletas
G-50- Ventas, mantenimiento y reparacion de
vehiculos, automotores y
motocicletas; venta al por menor de
combustible para automotores.

Aprobado por:

Juan Carlos Lopez Truque

VoBo.

Harold A. Satizabal Minota

Coordinador grupo Planif. Territorial

Director de Planeacién

Fecha

22-08-2023

NOTA: El certificado de uso del suelo emitido por la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial de Buenaventura , es solo una informacién simple que no autoriza el
funcionamiento ni crea obligaciones ni derechos especiales al peticionario.
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccién 8.2 del informe.

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

ESTADO DE

TEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE CONS| ACI DEPRECIACIO VALOR VALOR VALOR FINAL VALOR
VIDA ON N REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO
C1l 15 30 50,00% 3 48,81% $333.000,00 $162.550,95 [ $ 170.449,05 | $ 170.400
Cc2 15 100 15,00% 2,5 16,01% $738.000,00 $118.178,15 | $ 619.821,85 | $ 619.800
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