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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 044 DE FECHA DIECISIETE (17) DE ENERO DE 2025.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio autbnomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S,, el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia ocho (08) de octubre de 2024, se libré acto administrativo de Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-122, dirigido al DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA,
identificado con NIT 890.399.045-3, ALBA LUCIA HINCAPIE DE MARIN, identificada con
la cedula de ciudadania numero 25.169.078, ADRIANA PATRICIA MARIN HINCAPIE,
identificada con la cedula de ciudadania numero 66.743.714, JOSE ARBEY MARIN
HINCAPIE, identificado con la cedula de ciudadania numero 16.496.593, y ARLEX MARIN
HINCAPIE, identificado con la cedula de ciudadania numero 16.514.619, en calidad de
titulares del derecho real de dominio, del predio identificado internamente como BLB-02-
084-A, con la finalidad de adquirir un predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle
del Cauca-Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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BLB-OFC-122
Buga, Valle del Cauca, 08 de octubre de 2024.

Sefiores:

DISTRITOC ESPECIAL DE BUENAVENTURA
(Titular del derecho de dominio/éreas de cesién)
Att. — Alcalde del Distrito Especial de Buenaventura
ALBA LUCIA HINCAPIE DE MARIN

(Titular inscrita)

ADRIANA PATRICIA MARIN HINCAPIE
(Titular inscrita)

JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE

(Titular inscrito)

ARLEX MARIN HINCAPIE

(Titular inscrito)

Predio denominado: “POLIGONO N°. PV -1".
Distrito Especial de Buenaventura.
Departamento del Valle del Cauca.

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la cesién de inmuebles entre entidades

publicas a titulo oneroso ylo adquisicién de un area de terrenc a
segregarse del predio denominado: “POLIGONO N°. PV -1”, ubicado
en el Distrito Especial de Buenaventura, Departamento del Valle del
Cauca, identificado con Namero Predial Nacional 76-109-00-01-00-00-
0006-1301-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria 372- 56252, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Buenaventura, Valle
del Cauca. BLB-02-084-A.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura ~ ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de
2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto
Nacional de Concesiones — INCO, suscribié con la Concesionaria Unién Vial Camino del
Pacifico S.A.S., identificada con NIT 901621257-8, el Contrate de Concesitn APP 004 de
2022, cuye cbjeto es el ctorgamiento de una concesién para que la misma, por su cuenta y
riesgo adelante la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestion
ambiental, gestidn predial, gestidon social, construccidn, rehabilitacidn, operacién y
mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor:
Buenaventura — Loboguerrero — Buga”, celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico
Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este Ultimo modificade por el Decreto 2043 de 2014, en concardancia con lo
dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarroilo 2018 - 2022. Pacto por Colombia, pacto por la equidad”, dende se
determiné el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara
¢l proyecto en mencion, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte
en Colombia.

Asi las cosas, mediante Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, declard de utilidad piblica e interés social, el corredor
Buenaventura-Loboguerrero- Buga.

La Concesionaria, como delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a
través de la figura de delegacion de la gestién predial contemplada en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1893, en cumplimiento de la estipulacién contractual establecida en la seccién
7, numeral 7.1, literal (8), del Contrato de Concesién, requiere adquirir reas de temeno
para la construccion de la via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica,
esto en consonancia con la Ley S de 1989, modificada porla Ley 388 de 1997, que regulan
el procedimiento de Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacién de bienes y dicta otras
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BLB-OFC-122

disposiciones. A su vez, el literal ), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecia: “Para efectos
de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes
se declara de utilidad puablica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos
a los siguientes fines: (...) e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y
de sistemas de transporte masivo; (...)". Consecuentes con lo anterior la Ley 1682 de
2013, adopta medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte
y concede facultades extraordinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios
y parametros del proceso de Gestion y Adquisicién Predial, y en ese mismo orden, el
articulo 19, de la Ley 1682 de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica
e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del ransporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de.conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.”

Asi'mismo, el proceso de gestidn predial contemplade en el ya mencionado articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, se surte también mediante el procedimiento de cesion entre entidades
publicas contemplada en el articulo 36 Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas
normas que regulan la materia. Es asi como:

“(...) Los predios de propiedad de entidades ptiblicas que se requieran para el

desarrollo de proyectos de infraestructura deberén ser cedidos a la entidad
Lesponsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de Ja respectiva entidad
propietaria ai provecto de infraestructura de transporte. (...)

La cesion implicaré ia afectacion del bien como bien de uso pablico.

En todo caso. Ia enlfrega anticipada del inmueble debera realizarse una vez lo
solicite la enti sable d (6] i sporte.

(...)". (Texto subrayado y negrita fuera del original).

En ese mismo sentido, el articulo 276 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019, “por medio
de la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022 - Pacto por Colombia, Pacto
por la equidad”, establece:

“Los bienes inmuebles fiscales de propiedad de las entidades ptiblicas del
orden nacional de carécter no financiero, que hagan parte de cualquiera de
las Ramas del Poder Publico, asi como de los drganos auténomos e
independientss, que no los requieran para el ejercicio de sus funciones,

podrén_ser transferidos a titulo gratuito a las_entidades del orden
nacional y territorial con el fin de atender necesidades en materia de

infraestructura y vivienda, sin importar el resultado de la operacicn en la
entidad cedente. Cuando la entidad territorial no necesite dicho inmueble, la
Nacion aplicaré lo dispuesto en el articulo 163 de la Ley 1753 de 2015.

Las entidades lerritoriales podran Igualmente ceder a fitulo gratuito a
entidades del orden nacional bienes inmuebles fiscales de su propiedad, sin
importar el resultado de la operacion en el patrimonio de la entidad cedente.
(-..)" (Texto cursiva, subrayado y negrillas fuera del original).
Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto
de la referencia, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, a través de su delegataria,
la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere La cesion a titulo oneroso
del derecho de dominio que ostenta el Distrito Especial de Buenaventura, de conformidad
con la Resolucion No. 76109-1-19-00099 de 02 de octubre de 2019, expedida por la
Curaduria Urbana Primera de Buenaventura, protocolizada mediante Escritura Publica
1129 del 05 de octubre de 2019, de la Notaria Segunda de Buenaventura; toda vez que el
mencionado acto no se encuentra registrado en el folic de matricula inmobiliaria,
encontrandose inscrito como titulares del derecho real de dominio a los sefores: Alba Lucia
Hincapié de Marin, Adriana Patricia Marin Hincapié, Jose Arbey Marin Hincapié y Arlex
Marin Hincapié; de un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la afectacion de la ficha predial BLB-02-084-A, la cual se describe a
continuacién:
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BLB-CFC-122
Folio de matricula inmobiliaria: 372-56252
Ntmero predial nacional: 76-108-00-01-00-C0-0006-1301-0-00-00-0000
Area total: 3249.48 m?
Area requerida para el provecto: 22342 m?
Unidad funcional: 02
Abscisa inicial: K 5+915.17 Km-D.
Abscisa final: K 5+922.75 Km-D.

El area requerida para la ejecucion del proyecto vial que seré objeto de adquisicién, junto
con las construcciones principales, construcciones anexas, los cultivos y/o especies’,
descritas en la ficha y plano predial BLB-02-084-A (adjuntos) y se determina mediante el
sistema oficial de coordenadas planas para Colombia, denominado “Origen Nacional”, con
proyeccién cartografica “Transverse Mercator’, referido al marco geocéntrico nacional de
Referencia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucién IGAC 370 de 2021.

El valor del 2érea de terrenc, construcciones principales, construcciones anexas, cultivos,
especies objeto de adquisicion, es de CIENTO DOCE MILLONES OCHOCIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($112.865.672). Lo anterior de conformidad con lo preceptuado en el informe
de Avallio Comercial Corporative con Comité Técnico de fecha 27 de octubre de 2023,
elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avallios de Colombia. En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley S de 1989, articulo 61 de la Ley
388 de 1897 y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 742
de 2014. Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia del referido informe
valuatorio, de conformidad con los parémetros y criterios establecidos en la normatividad
vigente.

Por ofra parte, es de informar que, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacién del oficio de solicitud
de cesion, no se ha llegade a un acuerdo formal para la cesién entre entidades publicas,
contenido en escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que la entidad
responsable del predio renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre la
solicitud de cesidn, b) Dentro del plazo para aceptar la cesion no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriba la escritura respectiva en los plazos fijados en la ley por causas imputables al
mismo.

De conformidad con lo dispueste en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, Ia notificacion del presente acto se
realiza con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Centencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

La notificacion del presente acto se realizara con sujecién a las reglas del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative y no dara lugar a recursos
en sede administrativa, de acuerdo con lo sefialade en los incisos 1 del articulo 13 de la
Ley @ de 1889 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Con posterioridad a la notificacion de la presente oferta formal, se procedera z inscribir la
misma, en el Folio de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble quedara
fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder cualquier tipo de licencia y/o
autorizacién, asi como tampoco podré otorgar permisc de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial ¢ comercial sobre el inmueble objeto de
adquisicion; verbigracia de esta prohibicion, los actos que contrarien estos mandatos
legales, serén nulos de pleno dereche, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13,
Ley 8 de 1989.

1 En caso de cus apligue — remitirse a Ia ficha y plano predial BLB-02-084-A.
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Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articulo
61, de la Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los
articulos 25 y 37, de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de
2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Técnico de Avalio Comercial
Corporativo con Comite Tecnico, de fecha 27 de octubre de 2023, elaborado por la
Corporacién Lonjas Inmobiliarias de Avalios de Colombia, documente que contiene la
explicacion y desarrollo de la metodologia utilizada para la determinacion del valor
correspondiente al predio denominado internamente como BLB-02-084-A; ii) Ficha y plano
predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; iii) Portafolio inmabiliario; v,
iv) Compendio normativo del marce regulatorio, del procedimiento de adquisicién de las
areas requeridas para la ejecucién de obras publicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la Concesionaria Unién Vial
Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga,
Departamento Valle del Cauca, o confactarse al numero telefonico 3112212856, o
electrénicamente a les correos  machamorro@sacyr.com, cfpaz@sacyr.com y
ejobandom@sacyr.com

Agradeciendo la atencién que le brinde a la presente.
Cordialmente,

MIGUEL ANGEL Jit it st iaso
ACOSTA OSIO F:;}n\g,‘lﬂﬂlﬂ.ﬂa 17:47:00

MIGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

Representante Legal .
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.
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Que el dia quince (15) de octubre de 2024, se envi6 Oficio de Citacién BLB-CIT-122, del
ocho (08) de octubre de 2024, al inmueble objeto de adquisicion predial, con numeros de
guias RA498713145C0O y RA498713137CO; a través de la empresa de mensajeria
certificada Servicios Postales Nacionales S.A, no obstante, no se logré llevar a cabo la
entrega del mencionado documento.

Por otra parte, el mencionado oficio de citacién, fue remitido a través de la empresa de
mensajeria certificada SERVIENTREGA S.A., a los buzones de correo electrénico
autorizados por los titulares para la recepcion de notificaciones, generandose acuse de
recibo en fecha quince (15) de octubre de 2024, como se evidencia en el certificado adjunto
a la presente comunicacion.

Asi las cosas, con el fin de comunicar a los titulares inscritos, herederos y/o terceros
indeterminados que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacién que
se surte respecto del predio BLB-02-084-A, de conformidad con lo previsto en el articulo
69 delalLey 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de
Compra mencionado y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la cartelera
de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de
Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL DIECISIETE (17) DE ENERO DE 2025 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL VEINTITRES (23) DE ENERO DE 2025 A LAS 6:00 P.M.

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnicay Plano Predial, Informe del Avaliio comercial, y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicién predial para la ejecucion de obras publicas y expropiacion.

Reviso: C.Paz. /M s oo

Proyecté: M. Chamorro.
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) - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
| | } Union Vial ) 5
1Al E,;u mino 319 Z!cPdL}I lll 0 PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 002
o i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: UNIDAD FUNCIONAL UF 2

CONTRATO No.:

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘

PREDIO No. BLB-02-084-A ‘ SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO
ABSC. INICIAL K 5+915,17 D
ABSC. FINAL K 5+922,75 D MARGEN 1zq-Der
LONGITUD EFECTIVA 7,58
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT. ‘ 890.399.045-3 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | N/R | 372-56252
DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA * .
DIRECCION DEL PREDIO \ GAMBOA POLIGONO PV-1 | CEDULA CATASTRAL
76-109-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000
CORREGIMIENTO / VEREDA: ’ GAMBOA ‘CLASIFICACI()N DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES PUNTOS
EXPANSION URBANA
MUNICIPIO: BUENAVENTURA NORTE 8,16 m DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA 1A2
DPTO.: VALLE DEL CAUCA Industrial SUR 7,58 m RUTA 40VLA ViA BUGA - BUENAVENTURA 3A4
L, ndustria
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 28,23 m JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE Y OTROS 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 30,77 m JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE Y OTROS 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Construccion de 1 piso utilizada para taller en estructura metalica, con perfiles de (0.05m x 0.05m); cubierta en teja de polipropileno canalada, soportada sobre
No presentan cultivos o especies dentro del Area Requerida perfil metalico de (0.05m x 0.05m); muro en lamina metalica; piso en ldmina metalica. Fachada: pintada; incluye alero de (a:0.90m) y (a:1.90m). Interior: se
C1 18,91 m?
distribuye en taller y restaurante; restaurante: piso con enchape en ceramica de (0.50m x 0.50m); cielo raso en PVC; cocina con meson en estructura metalica de
medidas (0.40m x 1.50m x h:0.85m); caja con puerta en carpinteria metdlica a dos hojas de medidas (1.20m x 1.00m).
TOTAL AREA CONSTRUIDA 18,91 m?
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
Al Enramada en carpinteria de madera, cubierta en teja de PVC, soportada en estructura de madera; piso en tierra; cuenta con cerramiento parcial en madera de 450 m?
(h:1.30m) !
Jardinera en concreto con muro de (h:0.80m), en la parte superior incluye alfajia de (e:0.10m x a:0.25m); Bordillo auxiliar en la parte inferior, de medidas
A2 (e:0.10m x h:0.30m), medidas de la jardinera (1.80m x 1.90m) 2 und
A3 |Adecuacién, nivelacién y compactacion de terreno con una altura de relleno promedio de 2.80m. 223,42 m?
A4 | Tuberia en PVC de 1” para acueducto; incluye accesorios. 31,19 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? Sl
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: oct.-23 OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 3249 48 m2 *Durante el levantamiento de inventario predial el sefior Efrain Madrid Amu identificado con cédula de
; - " ciudadania No. 16.489.656 de Buenaventura, manifiesta que la construccion C1, los anexos A2 y A4, son de su
YENNY KATERINE TOLE GAITAN M.P. 161037-0526570 TLM AREA REQUERIDA POR DISENO 223,42 m propiedad.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE 0,00 m?2 * Remitirse al literal | del Estudio de Titulos.
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 223,42 m?2
GERMAN DARIO ANGARITA ZAMUDIO M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 3026,06 m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pig.1de1l
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ESCALA GRAFICA1:500 m | &
PR'S DE REFERENCIA: RUTA 40VLA CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA. CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA
ENTRE PRO0G AL PRO07 EJE DE VA PROYECTADA ~ ———  AREA REQUERDA A
TR EJE DE VIA EXISTENTE ———  AReA consTRuiDA Requera D
Unién Vial SISTEMA DE REFERENCIA. BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE >
Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VA EXISTENTE — AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 224
Agencia Nacional de U de . ORIGEN NACIONAL / CTM 12. CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRICA
Infraestructura na Compafifa de Sacyr Concesiones EPSG:9377.
LINEA DE GHAFLANES ——  CERCA —x—1—
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  LINDERO
S a C‘/r DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA CUERPOS DE AGUA CULTVOS
CONCESIONES DERECHO DE VIA ACTUAL DERECHO DE VIA PROYECTO  C =—

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL: AREA REQUERIDA: (AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE:

3249.48 m? 22342 m? 0.00 m? 3026.06 m?

AREA CONST:

18.91 m?

FECHA ELAB.:
OCTUBRE DE 2023

ESCALA:
1:500

TRAMO:

MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA

NUMERO PREDIAL NACIONAL.

UNIDAD FUNCIONAL 02 76-109-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000

FICHA PREDIAL No. NOMBRE ARCHIVO:
BLB—-02—084— A | 09 PLANO PREDIAL BLB-02-084-ADWG
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COORDENADAS ARFA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)
7 |1988322.76|45564171.27 916
< |1988318.64 |4556418.32 :

28.23
3 |1988290.73| 45566414.11 o
4 17988292.33|4556406.70 :
30.77
7 11988322.76|45564171.27
AREA REQUERIDA (m2): 223.42

COORDENADAS ARFEA CONSTRUCCION 1
1D NORTFE ESTE DIST (m.)
A 171988318.62 14556413.78

B |71988318.12 |4556416.84 719

C 17988372.70 |4556415.86 010

D |71988312.60 |4556412.80 270

A 171988318.62 14556413.78 070
AREA CONSTRUIDA (mZk): 18.91

CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA.

PR'S DE REFERENCIA: RUTA 40VLA

ENTRE PR006 AL PR007

Camino del Pacifico
Una Compatiia de Sacyr Concesiones

t Uniodn Vial

Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECCION CARTOGRAFICA:
SISTEMA DE REFERENCIA.
MAGNA-SIRGAS.
ORIGEN NACIONAL / CTM 12.
EPSG:9377.

DISENO Y CALCULO:

SaCYr

PROPIETARIO:

DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA

CARRIL VIA PROYECTADA

EJE DE VIA PROYECTADA

EJE DE VIA EXISTENTE
BERMA PROYECTADA
CALZADA VIA EXISTENTE
CALZADA VIA PROYECTADA
LINEA DE CHAFLANES
CONSTRUCCIONES EXISTENTES
CUERPOS DE AGUA

DERECHO DE VIA ACTUAL

CONVENCIONES

I
—

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA
AREA coNsTRUDA REQuEriDA [N
AREA REMANENTE

AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
RONDA DE PROTECION HIDRICA

CERCA —x—x—
LINDERO

CULTVOS
DERECHO DE VA PROYECTO = =—I

CONCESIONES
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.:
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: |AREA REMANENTE: [AREA SOBRANTE: |AREA CONST: OCTUBRE DE 2025
3249.48 m? 2342 m2 | 000m | 3026.06m | 1891 m? ESCA“\‘N/A

TRAMO:

UNIDAD FUNCIONAL 02

MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:

BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA

NUMERO PREDIAL NACIONAL.
76-190-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000

FICHA PREDIAL No.
{BLB-02-084-A

NOMBRE ARCHIVO:

09 PLANO PREDIAL BLB-02-084-A.DWG
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-2-084-A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: GAMBOA POLIGONO PV-1
VEREDA/BARRIO: GAMBOA

MUNICIPIO: BUENAVENTURA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

OCTUBRE DEL 2023

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
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Marco Normativo
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Direccion del inmueble
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Uso Actual Del Inmueble
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DOCUMENTOS
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

6.2. Areadel terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuraciéon del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccién

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Union Vial Camino Del Pacifico, el nueve (09)
de octubre de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buenaventura.

1.7. VEREDA / BARRIO: GAMBOA.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: GAMBOA POLIGONO PV-1.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA 1: Abscisa inicial K 5+915,17 D y abscisa
final K 5+922,75 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso industrial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura — Valle
Del Cauca, la clasificacion del predio es AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-109-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 3250 m?
Area de construccion 0.0 m?
Avaluo Catastral Afio 2023 $8.281.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificado Catastral).

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1.13.

1.14.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de octubre de 2023.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de octubre de 2023.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-2-084-A.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-2-084-A.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-2-084-A.
- Certificado Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

ALBA LUCIA HINCAPIE DE MARIN C.C 25.169.078
ADRIANA PATRICIA MARIN HINCAPIE C.C 66.743.714
JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE C.C 16.496.593
ARLEX MARIN HINCAPIE C.C 16.514.619

TITULO DE ADQUISICION:

e Resoluciéon #76109-1-19-00099 de 03 de octubre de 2019 expedida por la
Curaduria Urbana Primera de Buenaventura, protocolizada mediante
Escritura Publica 1129 del 05 de octubre de 2019 de la Notaria Segunda
de Buenaventura

MATRICULA INMOBILIARIA: 372-56252 oficina de registro de instrumentos
publicos — Buenaventura.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 372-56252, sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-2-084-A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Ciudadela
Nueva Buenaventura del municipio de Buenaventura que se ubica
geograficamente al norte del perimetro urbano de municipio de Buenaventura, que
limita al norte y al oriente con Bajo Calima, al occidente con la bahia de
buenaventura y al sur con el municipio de Buenaventura.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA- VALLE DEL
CAUCA

@ EL CRUCERO

Gamboa ‘ J ]

VILLA

R et Do e e G el ystalouse EeTck:

“Buenaventura

Fuente: Google Maps, Consulta: 27 de octubre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Buenaventura+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades portuarias, turismo, pesca, explotacion de
madera y desarrollo de la explotacién agricola.t

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio
del municipio de Buenaventura es de 28 °C y una altura promedio de 7 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica LUAel, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 P4gina Alcaldia de Benaventura https://www.Buenaventura.gov.co/mapas-459241/division-veredal
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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TIPO DE PISO ‘ : CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION

calido Rocas Profundo y moderadamente

. . Typic Dystrudepts, profundo, textura media y fina,
LUAel muy sedimentarias . . o ; 1
. ; Typic Kandiudults fuertemente 4cido, bien
humedo limoarcillosas o ) L
drenado, Udico y baja saturacién

MW LUAe
O LUAe] |
B LUAe2

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan auan con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buenaventura.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Buenaventura, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial del Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 03 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan
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de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenaventura”y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio
de Buenaventura, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo
Expansion el cual tiene asignado el uso normativo Area de actividad multiple. (Ver

anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

’ COLOR

ZONA - ACTIVIDAD

Areas de Actividad Especializada de Abastecimiento

Areas de Actividad Industrial

Areas de Actividad Multiple Central

Areas de Actividad Multiple Local

Areas de Actividad Multiple Vial

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buenaventura.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

locales AML-1

: hasta AML-8

: Establecimientos Residenciales
Clases 1 y 2: Vivienda Unifamiliar,
Bifamiliar y. Multifamiliar
Establecimientos Comerciales:
Comercio predio a predio y por
Departamentos o Centros
Comerciales Clases 1 y 2: G-52-
Comercio al por menor excepto

el comercio de vehiculos
automotores G-54- Motocicletas,
reparacion de efectos .personales y
enseres domésticos G-50- Ventas,
mantenimiento y reparacién de
vehiculos automotores y
motocicletas, ventas al por menor de
combustible para automotores
.H-55- Hoteles

G-52- Comercio al por menor excepto el
comercio de vehiculos automotores.
G-54- Motocicletas, reparacion de
efectos personales y enseres
domésticos.

G-50- Ventas, mantenimiento vy
reparacion de vehiculos automotores y
Motocicletas, ventas al por menor de
combustible para automotores.

H-55- Hoteles.

H-56- Restaurantes, bares y cantinas.
J- Intermediacién financiera

K- Actividades inmobiliarias,
empresariales y de alquiler.

0-911- Actividades de organizaciones
empresariales, profesionales y de
empleadores.

0-912- Actividades de sindicatos.
0-921- Actividades de cinematografia,
radio y television y otras Actividades de

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
: Usos Principales Establecimientos Comerciales: Establecimientos de Servicios
; En las Zonas Mudltiples Centrales | Clases 1y 2: Comercio predio a predio | Especiales:
AMC-1y AMC-2 y por Clase 1. |- Transporte,
Viales: AMV-1, AMV-2 y AMV-3 y | Departamentos o centros comerciales. | almacenamiento y

comunicaciones (excepto
combustibles y similares)

G- Abastecimiento.

E- Suministro de electricidad,
gas, vapor y agua.

0-90- Eliminacion de
desperdicios y de agua
residual es, saneamiento y
actividades similares.
Establecimientos Comerciales:
Clase 4: Comercio predio a
predio. G-52; H-55 y

56; J; K;

0-911, 912, 921.
Establecimientos
Residenciales:

Clase 3: Desarrollos de
conjunto.

Usos no Permitidos:
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.H-56- Restaurantes, bares y
cantinas. J- Intermediacion
Financiera

K- Actividades inmobiliarias,
empresariales y de alquiler
0-911- Actividades de
organizaciones empresariales
. profesionales y de empleadores
.0-912- Actividades de sindicatos
0-921- Actividades de
cinematografia, radio y television y
otras actividades de entretenimiento
Establecimientos de Servicios
Recreacionales
Clases | y 2: 0-9219-
actividades de entretenimiento
0-923- Actividades de bibliotecas,
archivos y museos.

Otras

entretenimiento.

Establecimientos de Servicios
Recreacionales e institucionales:
Clases 1 y 2: Para servicios

Recreacionales
0-9219- Otras actividades de
entretenimiento.

0-923- Actividades de bibliotecas,
archivos y museos.
Clases 1,2 y3: Para servicios

Institucionales

L- Administracion Publica y defensa.
M- Ensefanza.

N- Actividades de

Establecimientos de Servicios
Especiales:

Clases 2, 3y 4: G-5330 Venta
al por mayor de combustibles
sélidos, liquidos y
gaseosos y de
conexos.

A-1511 (parcial matadero)
G-516 'y 517  (parcial:
abastecimiento)

G-516- Venta al por mayor de
materias

primas agropecuarias y de
animales vivos.

G-517- Venta al por mayor de
alimentos, bebidas y tabacos.
L-7523- (parcial: Cércel).
0-9303- Pompas fanebres y

productos

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buenaventura — Valle del Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1.

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Ciudadela Nueva

Buenaventura del municipio de Buenaventura, el cual se accede mediante la via
alterna de Buenaventura, al norte del perimetro urbano del Municipio de
Buenaventura — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 27 de octubre de 2023.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3249,48 m2
AREA REQUERIDA: 223,42 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE 3026,06 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 223,42 m2

Fuente: Ficha predial BLB-2-084-A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 8,16 m DISTRITO ESPECIAL DE BUENAVENTURA
SUR 7,58 m RUTA 40VLA VIA BUGA - BUENAVENTURA
ORIENTE 28,23 m JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE Y OTROS

OCCIDENTE 30,77 m JOSE ARBEY MARIN HINCAPIE Y OTROS

Fuente: Ficha predial BLB-2-084-A.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
alterna de Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos béasicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA p
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Area de
1 223,42 Plana de 0-7% Industrial actividad
multiple

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.

. EDAD VIDA UTIL
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA ESTADO DE (AROS)
9 CONSERVACION
ANOS
C1 — Construccion de 1 piso utilizada para 5
taller en estructura metalica, con perfiles de 18,91 m 2 Bueno 70
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(0.05m x 0.05m); cubierta en teja de
polipropileno canalada, soportada sobre perfil
metélico de (0.05m x 0.05m); muro en laminaj
metélica; piso en lamina metalica. Fachada:
pintada; incluye alero de (a:0.90m) vy
(a:1.90m). Interior: se distribuye en taller y
restaurante; restaurante: piso con enchape
en ceramica de (0.50m x 0.50m); cielo raso
en PVC; cocina con meson en estructura
metélica de medidas (0.40m x 1.50m x
h:0.85m); caja con puerta en carpinteria
metélica a dos hojas de medidas (1.20m x
1.00m).

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

P CARACTERISTICAS
ITEM
C1
CIMENTACION Placa Concreto
ESTRUCTURA Metalica
ENTREPISO No aplica
FACHADA Pintada
CUBIERTA Teja de polipropileno
CIELO RASO No aplica
PISOS En lamina metélica
COCINA Meson metdlico
BANOS No aplica
ACABADOS BANO No aplica
ACABADOS MUROS Pintura
OTROS No aplica
VETUSTEZ 2 afios
ESTADO DE Bueno
CONSERVACION

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta la siguiente construccion anexa:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA coENSsTéRDVOAICD:FON UTIL
ANOS (ANOS)
CAl — Enramada en carpinteria
de madera, cubierta en teja de )
PVC, soportada en estructura de 4,50 m 2 Bueno 30
madera; piso en tierra; cuenta
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con cerramiento parcial en
madera de (h:1.30m)

CA2 - Jardinera en concreto con
muro de (h:0.80m), en la parte
superior incluye alfajia de
(e:0.10m x a:0.25m); Bordillo
auxiliar en la parte inferior, de
medidas (e:0.10m x h:0.30m),
medidas de la jardinera (1.80m x
1.90m)

CA3 — Adecuacion, nivelacién y
compactacion de terreno con
una altura de relleno promedio
de 2.80m.

CA4 — Tuberia en PVC de 17
para acueducto; incluye 31,19 m 2 Regular 30
accesorios.

2 und 2 Bueno 70

223,42 m?2 2 Bueno N/A

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciaciéon
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de area de actividad multiple se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
ITEM |  TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO Lo SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA ] ETENON (QURERCONSTRULS
MUNICIPIO (m2) (M2)
1 3113908721 Julian Herrera BUENAVENTURA ISLADE LAPAZ Lote con construcciones | $4.000.000.000,00 8.000,00  {8.000,00 (Cerramiento
[+Adecuacion)
3206861126 - 312 . .
2 7047480 JUAN CARLOS CALLE | BUENAVENTURA Via alterna Buenaventura  |Lote con construcciones |  $3.600.000.000,00 10.000,00 80+Adecuacion
3 314-645-6522 Alejandro Sinisterra | BUENAVENTURA | Via alterna Buenaventura Lote $6.000.000.000,00 20.000,00 Adecuacion

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION POOCENTAJEDE TERRENO CONSTRUCCIONES
frew TEL CONTACTO NowsRe conTacTo | {8 EACE SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA el VALORAISTADO 7 o - S |VALoRImd P varcmrora
1 3113908721 Julian Herrera | BUENAVENTURA ISLADE LAPAZ Lote con $  4.000.000.000 10% $ 3.600.000.000 [  8.000 280.000 800000 |$ 170.000 $ 1.360.000.000
2 | 3206861126 -312 7947480 JUN;EL/T-RELOS BUENAVENTURA (Via alterna Buenaventura| Lote con construcciones | $  3.600.000.000 10% $ 3.240.000.000 | 10,000 289.040 80+Adecuacion | $620.000 | $ 30000 | $  349.600000
3 314-645-6522 Aejandro Sinisterra | BUENAVENTURA |Via alterna Lote $  6.000.000.000 8% $ 5520.000.0( 20,000 251.000 Adecuacion $ 25000 $  500.000.000
MEDIA ARITMETICA $273.346,67|
DESVIACIONESTA 19873 61[LIMTE SUPERIOR | $293.22028|
COERCIENTE DE VARIACION 7.2T%LIMTE INFERIOR l $25347305)
VALOR ADOPTADO /m2 $273.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
. - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M?2
1 ISLA DE LA PAZ Lote con construcciones| $ 280.000
2 Via alterna Buenaventura Lote con construcciones| $ 289.040
3 Via alterna Buenaventura Lote $ 251.000
PROMEDIO $ 273.347
DESVIACION ESTANDAR 19.874
COEF DE VARIACION 7,27%
LIMITE SUPERIOR $ 293.220
LIMITE INFERIOR 3 253.473

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona teniendo las condiciones normativas del predio objeto de
avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $293.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en buenaventura en el sector de la via alterna, cuenta con
un area de terreno de 8.000 m2, tiene topografia plana, disponibilidad de servicios
publicos, adecuacion de terreno, cerramiento frontal y circuitos de seguridad.

Oferta 2: Lote ubicado en buenaventura en el sector de la via alterna, barrio camilo
torres, cuenta con un area de terreno de 10.000 m2, tiene topografia plana,
disponibilidad de servicios publicos, casa tipo bodega y ademas cuenta con frente
sobre la via.
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Oferta 3: Lote situado en la via alterna de Buenaventura, abarca una extension de
20,000 m2. Cuenta con un terreno con adecuaciones en material y adicionalmente
cuenta con malla y alumbrado, una topografia plana y acceso a servicios publicos.
Ademas, presenta frente directo a la via principal.

10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
P VIDA [EDAD EN %DE| ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR
ITEM' | EDAD UTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
C1 2 70 2,86% 2 3,97% $860.099,32 $34.142,13 S 825.957,19 [ $ 826.000
11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
mem | om0 | gt " ioa | consrvacion| PFREPACION | pepoeition | pepreciapo | VARORFNAL | upoprang
CA1 2 30 6,67% 2 6,00% $211.834,77 $12.708,27 S 199.126,50 | $ 199.100
CA2 2 70 2,86% 2 3,97% $1.490.476,11 $59.165,30 S 1.431.310,81 | $ 1.431.300
CA3 2 N/A N/A N/A 0,00% $123.371,09 $0,00 S 123.371,09 | S 123.400
CA4 2 30 6,67% 3 21,01% $18.456,76 $3.878,56 S 14.578,20 | $ 14.600
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avalulo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avalio se accede por la via alterna que comunica los
municipios de Buenaventura y Buga, la cual se encuentra pavimentada, en buen
estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo industrial,
el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

e El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo de expansion el
cual tiene asignado el uso normativo area de actividad multiple.

e Al momento de la inspeccién del predio se encontr6 que su uso actual es
industrial.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes plana entre 0-7%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

, , VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | v\ o SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m | e | $293.000 $65.462.060
TOTAL DE TERRENO $65.462.060
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m | 1891 |3 826.000 $15.619.660
TOTAL CONSTRUCCION $15.619.660
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m2 45 § 199100 $895.950
CA2 und 2 $ 1431300 $2.862.600
CA3 m2 242 |$ 103400 $27570.028
CAM m L 14600 $455.374
TOTAL CONSTRUCCION $31.783.952
TOTAL $112.865.672

TOTAL AVALUO: CIENTO DOCE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
112.865.672).

Bogot4, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15. RESULTADO DE AVALUO EFRAIN MADRID AMU CC.16.489.656.

Conforme a lo manifestado por los ocupantes del predio, a continuacién, se presenta
la liquidacion de las mejoras de EFRAIN MADRID.

, , VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | ) - 0 o SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m | a1 [$ 826000 $15.619.660
TOTAL CONSTRUCCION $15.619.660
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA2 und 2 $ 1431300 $2.862.600
CM m 39 [ 14600 $455.374
TOTAL CONSTRUCCION $3317.974
TOTAL $18937.634

TOTAL AVALUO: DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 18.937.634).

Bogot4, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




I ' CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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15.2 CONSULTA CATASTRAL

2111723, 16:31 TRAMITES ¥ SERVICIOS EN LINEA
IGAC a GOBIERNO DE COLOMBIA
INSTITLTE GECGRAFICE
AGUSTIN CODATTI

Blanvenide HAROLD PENA@AGENCIADETIERRAS. GOV.CO Cerrar Seslon

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Histonal de Tipa Documents: | TODOS * | No. Documento igentfcacion
soliciudes
Departaments; | TE-VALLE ~ | Municgle | 108-BUEMAVENTURA w
Primer Momare Segundo Nombre Primer Apelido Segundo Apelido

Razon Soclal

INFORMACION CATASTRAL

Antiguo ® Nuevo

HUMERD PREDIAL MACIONAL (nusvo)

Direccion
DE MUN i) SE co BA TERR cp ED Pl up
76 102 0o 00 00 0008 30 (] oo 00 0000 o
Matricula
AYUDA - Informaclon Adicional »
Buscar || Limplar
Resultado Buaquada
PREDIO No 1
Proplstarios
DATOS GENERALES
Tipo Documento Nomare Documento: Nombre
Deparamento:TE-VALLE
CEDULADE DADANLA | E57 ADRIANA PATRICIA MARIN HINCAPIE

Munkclpko:1 D3-8UENAVENTURA

JOSE

CEDULA RBEY MARIN HINCAPIE

E CIUDADANIA

Direccin:GAMBDA POLIGONG Py-1 CEDULA ARLEX MARIN HINCARIE
Nomero Predial Macional:do-a1 D06-1301-0-00 CEDULA DE CIUDADANIA | 25169073 ALBA LUCIA HINCAPIE MARIN
Nomero Predial:00-01-0006-12 0

Desting Economica: D - Agropecuanio Terranoa

Matricuia Inmablliaria: 372-36252 Zona Flalca Zona Geoscondmica Area
Area Temena: 3250.0m% 23 13 3250.0m”

Area Construlda: 0.0m*
Conafrucelones

Awalno: § 6,251,000

Habltaclones Banos Locales Plsng Uso Puntaje Area
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDIA MUNICIPAL DE BUENAVENTURA
NIT. £90.398,045-3 NORMA URBANA

‘ "4 OFICINA DE PLANECIGN Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL  CERTIFICADO DE USOS No. 87

001 - NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL USUARIO
UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO

Primer Apeilide Segundo Apellido Nembres
C.C. o NIT No. 801621257 D 76-109-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000 [

m

002 - DIRECCION DEL PREDIO |
Calle Carrera Diagenal Transversal Numero Barrio |

| V. ALTERNA

003 - CLASIFICACION DEL SUELO
1-| | Urbano 2-3 Suburbano S-E Expansion A»D Rura

NFORME AL ACUERDC No. 003 DE MAYO DEL 2001 (PLANDE OCRDENAMIENTO TERRITORIAL)
PREDIO ESTA UBICADO EN:
1- Zona residencial  AM - AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE

]

2- Zona muitiple

3- Zonz institucional

4- Zonz espedcial

5- Zona de abastecimiento y depdsito
6- Zona industrial

7- Zona de estudio y reserva

005 - OBSERVACIONES
USOS DEL SUELD DE LAS AREA DE ACTIVIDAD 26

Slecrmrentos Comercales:
Clases 1y 2: Camerdo predio a predio y por
Deganiamentos © centros comerciales.
Comercio 3! per menor excepts ol Cesel:  |-Transporte.
s comnricadiones |excepto
S de efectos

5.

cenamientoy

G-54- Motecideas, repin
peensing y enseres domeésty

Cases1y2 ‘n\m'\dz Unifamiliar, B¥ammikary G-50- Ventns, mantenimiento y reparaciin
arikar de vehiculos autormonores y Motocicietas, ventas al oce
locmientes Comensaivs: wrcio pradio 3 menor de
Lredicy por Ceparty) © Centros Comerciales comdestivie ;A Mmomotores.

1- Comertio 8l por menor excepio of H+55« Hote
H«S6- Restaurarzes, bares y canginas.
termediacisn ciern

s, empresavisles y de Clased:  Comerch pn

Clases 1y
tomercio ce vehiculos sutomatores

G-54- Motoddes: i6n de efectos personaks

.y ensares domésticos X- Actadcades

2 predio. GS2; K35y

ol
vehiculas ...'.u"o. res y motecidatas, ventas 3l por C-511- Acthadades de organizacionss
empresarizles, profesiorales y de empleadeores.

Actividades de sindic

821
menor de SWes
Lombusitie pirs SUteMmOLaTEs i
H-55- Hoteles 0-521- Activ
s, bares y cantinas ytelovisidn y otras Acthidades &0 @
cion Fimancies 1035 8 Servitics Reg < .
s, empresariales y de iestucianales:
lar Casrs 1y 2 : Pars senvicios Recreaciomles
ciidades de crganizcionss emp s, ©-5219- Otres actividodes de

J- Intermes:
K- Actraidades mmobil

es oe bibloteaas, ar

‘mttd-\ o u-;r:ro-n‘a. radoy museos.
a8 actaidades de entretery Clases 3,2 y3: Para servicies Mstitucionales primas agropecuacios y de

s de Servicios Recreacionaies L- Administraditn Pabica v defers animales vivos.
13- Otras actividades de M- Erseflanze, 'entz 2 por mayor de
N- Actwvidades de senvici
s:m':

VaSo. { Fecha
%i " 04-10-2023

1 7 / Farodk SITny:
Cecrtfinador grupo Planif, Territorial / Dfector de Planeacién x [ ;
\
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.

Lote en venta

$4.000.000.000

Lote en venta

dm buenaventura

O
i A
4 @
terng gues®
|

3l

$3.600.000.000

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

ESTADO DE -
a EDAD EN % DE DEPRECIACIO VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSC?;VACI N REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
C1l 15 30 50,00% 3 48,81% $333.000,00 $162.550,95 | $ 170.449,05 | $ 170.000
C2 15 100 15,00% 2,5 16,01% $738.000,00 $118.178,15 | $ 619.821,85 | S 620.000
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15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C 1: Construccion de 1 piso, utilizada para taller en estructura metalica
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 18,91 $ 2.943,00 | Construdata ed 208 | $ 55.652,13
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 3,78 $ 32.435,00 | Construdataed 208 | $ 122.604,30

PISO Y CUBIERTA $ -

) i Construdata ed 208-

Placa de piso E=0,10m 3000 psi m2 1891 $ 102.567,87 Ferteteria Superior $ 193955842
Estructura metélica para cubierta m2 1891( $ 39.693,00 | Construdata ed 208 | $ 750.594,63
Teja plastica ondulada m2 1891) $ 37.900,00 | Construdata ed 208 | $ 716.689,00
Cielo raso PVC m2 18,91 $ 64.944,00 | Construdataed 208 |$  1.228.091,04

MUROS $ -
Teja termoacustica ecoroof Und 551| $ 353.290,00 | Construdataed 208 [$  1.946.627,90

ACABADOS $ -
Alistado para Pisos 2cm m2 18,91 $ 16.257,00 | Construdata ed 208 | $ 307.419,87
Piso formato 50X50cm ceramica m2 18,91( $ 39.431,00 | Construdataed 208 | $ 745.640,21
Meson en concreto mas enchape m2 127'$ 212.436,00 | Construdata ed 208 | $ 269.793,72

CARPINTERIA $ -
Puertas metalicas Un 1,00 $ 692.900,00 | Construdata ed 208 | $ 692.900,00

APARATOS $ -
Lavaplatos en acero inoxidable Un 1,00] $ 120.190,00 | Construdata ed 208 | $ 120.190,00

INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
InstalacionTubo a presion 1/2" pve ml 40,00/ $ 5.204,00 | Construdataed 208 | $ 208.160,00
Punto hidraulico Un 1,00/ $ 48.500,00 | Construdata ed 208 | $ 48.500,00
Llave de paso Un 1,00/ $ 44.329,00 | Construdata ed 208 | $ 44.329,00

INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 3,00 $ 144.151,00 | Construdata ed 208 | $ 432.453,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 3,00 $ 161.760,00 | Construdata ed 208 | $ 485.280,00
Salidas Interruptor sencillo Un 3,00 $ 134.401,00 | Construdata ed 208 | $ 403.203,00
Tablero 24 circuitos Un 1,00 $ 374.721,00 | Construdata ed 208 | $ 374.721,00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 120,00 $ 25.741,00 | Construdataed 206 |$  3.088.920,00
Total Costo Directo $ 13.981.327,22
Administracion 5% $ 699.066,36
Imprevistos 3% $ 419.439,82
Utilidad % $ 97869291
Total AIU 15% $  2.097.199,08
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 18595165
Total $ 16.264.477,96
Cantidad (m2) 18,91
Valor adoptado $ 86009931

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.7 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAl:Enramada en carpinteria de madera, cubierta en teja de PVC, soportada en estructura de madera; piso en tierra; cuenta con cerramiento parcial
en madera de (h:1.30m).

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 4,50| $ 2.943,00 | Construdata ed 208 $ 13.243,50
Excavacion manual profundidad de 1 a2 m m3 0,68 $ 32.198,00 | Construdata ed 208 $ 21.894,64
ENRAMADA $ -
Cubierta Teja de Fibrocemento m2 4,50| $ 41.611,00 | Construdata ed 208 $ 187.249,50
Estructura de madera para teja m2 4,50| $ 38.426,00 | Construdata ed 208 $ 172.917,00
Cerca en tabla m2 2,60| $ 44.325,00 | Construdata ed 208 $ 115.245,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 12,00| $ 25.741,00 | Construdata ed 206 $ 308.892,00
Total Costo Directo $ 819.441,64
Administracion 5% $ 40.972,08
Imprevistos 3% $ 24.583,25
Utilidad 7% $ 57.360,91
Total AlU 15% $ 122.916,25
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 10.898,57
Total $ 953.256,46
Cantidad (m2) 4,50
Valor adoptado $ 211.834,77

CA2:Jardinera en concreto con muro de (h:0.80m),en la parte superior incluye alfajia de (e:0.10mxa:0.25m); Bordillo auxiliar en la parte inferior, de
medidas (e:0.10m x h:0.30m), medidas de la jardinera (1.80m x 1.90m)

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 6,84| $ 2.943,00 | Construdata ed 208 | $ 20.130,12
Excavacion manual profundidad de 1 a 2 m m3 1,03| $ 32.198,00 | Construdata ed 208 | $ 33.163,94
MURO $ -
Muro concreto estructural de 9cm m2 11,84 $ 133.533,00 | Construdata ed 208 | $ 1.581.030,72
Muro en ladrillo comun m2 4,44| $ 69.741,00 | Construdata ed 208 | $ 309.650,04
Alfajia m3 0,37[ $ 558.556,00 | Construdata ed 209 | $ 206.665,72
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00 $ 25.741,00 | Construdata ed 206 | $ 411.856,00
Total Costo Directo $ 2.562.496,54
Administracion 5% $ 128.124,83
Imprevistos 3% $ 76.874,90
Utilidad 7% $ 179.374,76
Total AlU 15% $ 384.374,48
IVA sobre utilidad (19%) 19% $  34.081,20
Total $ 2.980.952,22
Cantidad (m2) 2,00
Valor adoptado $ 1.490.476,11
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CA3: Adecuacion, nivelacion y compactacion de terreno con una altura de relleno promedio de 2.80m.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 223,42| $ 2.943,00 | Construdata ed 208 $ 657.525,06
Excavacion a maquina m3 3351 $ 36.925,00 | Construdata ed 208 $ 1.237.356,75

NIVELACION $ -
Relleno compactado m3 625,58| $ 33.530,00 | Construdata ed 208 $  20.975.697,40

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 32,00( $ 25.741,00 | Construdata ed 206 $ 823.712,00
Total Costo Directo $ 23.694.291,21
Administracion 5% $ 1.184.714,56
Imprevistos 3% $ 710.828,74
Utilidad 7% $ 1.658.600,38
Total AlU 15% $ 3.554.143,68
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 315.134,07
Total $  27.563.568,96
Cantidad (m2) 223,42
Valor adoptado $ 123.371,09

CA4: Tuberia en PVC de 1” para acueducto; incluye accesorios.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 15,60] $ 2.943,00 | Construdata ed 208 | $ 45.910,80
Excavacion a maquina m3 2,34| $ 36.925,00 | Construdata ed 208 | $ 86.404,50

TUBERIA $ R
Tuberia en PVC de 1” MI 31,19] $ 3.600,00 | Cotizacion 56158 $ 112.284,00
Llave de paso und 1,00 $ 44.329,00 | Construdata ed 208 | $ 44.329,00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 8,00 $ 25.741,00 | Construdata ed 206 | $ 205.928,00
Total Costo Directo $ 494.856,30
Administracion 5% $ 24.742,82
Imprevistos 3% $ 14.845,69
Utilidad % $ 34.639,94
Total AlU 15% $ 74.228,45
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 6.581,59
Total $ 575.666,33
Cantidad (ml) 31,19
Valor adoptado $ 18.456,76

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.8 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el
0%.

. CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro $0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes $0)
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos S0
DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion 50
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0
LUCRO CESANTE $0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ $0]

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 27 de octubre de 2023, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNION VIAL
CAMINO DEL PACIFICO.
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Bogot4, D.C., 27 de octubre de 2023.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-2-084-A

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de octubre de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES.

Actlo como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-2-084-A Buenaventura 76-109-00-01-00-00-0006-1301-0-00-00-0000
372-56252
) . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 [ 22842 ] $293.000 $ 65.462.060
TOTAL DE TERRENO $ 65.462.060
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 [ m2 ] 1891 [$ 826.000 $ 15.619.660
TOTAL CONSTRUCCION $15.619.660
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m2 45 $ 199.100 $895.950
CA2 und 2 $ 1431300 $2.862.600
CA3 m2 22342 $ 123.400 $27.570.028
CM m 31,19 $ 14.600 $455.374
TOTAL CONSTRUCCION $31.783.952
TOTAL $112.865.672
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 112.865.672
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ -
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 112.865.672
SON: CIENTO DOCE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTAY CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTAY DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($112.865.672).
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inicid la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Omar Pinzoén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno BLB-2-084-A y folio de matricula 372-56252
ubicado en el Municipio de Buenaventura, Valle del Cauca, Sector de expansién, aportando la recopilacién
de toda la informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en
suelo de expansioén, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones,
estado de conservacidn, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de
construccion permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores
propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicién a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Articulo 58. CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcioén social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion
ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.



LEY 9 DE 1989

(enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiaciéon de bienes y se dictan otras disposiciones

[Mostrar]

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
CAPITULO |
De la planificacion del desarrollo municipal

ARTICULO 10. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 3o. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 4o. Las oficinas departamentales, intendenciales y comisariales de planeacién prestaran asesoria para la elaboracion de planes de
desarrollo o planes de desarrollo simplificados en los términos de las normas vigentes y de la presente ley. En caso de que las entidades
territoriales obligadas a tenerlos no presenten sus planes en los términos de la presente ley, ellos seran elaborados por dichas oficinas y
sometidos a consideracion del respectivo concejo, junta metropolitana o Consejo Intendencial de San Andrés y Providencia por conducto del
alcalde, o el intendente quienes estaran obligados a hacer la respectiva presentacion.

PARAGRAFO. También deberan elaborarlos las oficinas departamentales de planeacion a solicitud del respectivo alcalde municipal.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO I
Del espacio publico

ARTICULO 50. Entiéndese por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad las areas requeridas para la circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacién publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas
verdes y similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos historicos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que
constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Paragrafo 1°. El espacio publico resultante de la adopcién de instrumentos de planeamiento o de gestion o de la expedicién de licencias

urbanisticas se incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion o la parcelacion en la Oficina
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos.

La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

Paragrafo 2°. El espacio publico resultante del desarrollo de proyectos de infraestructura se incorporara mediante el registro de la escritura de
entrega o cesién en la oficina de instrumentos publicos. Asi mismo, previo procedimiento de desenglobe y apertura del folio de matricula



inmobiliaria en la escritura de cesion se debe determinar su localizacién, cabida y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y
registrarse antes de la puesta en funcionamiento de la infraestructura construida.

Paragrafo 3°. Luego de la suscripcién de la escritura del espacio publico generado mediante cesién o entrega de infraestructura, se notificara por
parte de la oficina de instrumentos publicos a las entidades territoriales como representantes del patrimonio inmueble municipal o distrital,
quienes en un término maximo de 15 dias habiles verificaran su concordancia con las normas y estandares del espacio publico establecidas en
los instrumentos de ordenamiento territorial de cada municipio o distrito si la encuentran acorde, manifestaran su aceptacién, caso contrario
solicitaran al notario los ajustes y aclaraciones respectivas y radicaran las escrituras ajustadas a la respectiva oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 6o0. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y suburbanas no podra ser variado
sino por los concejos, juntas metropolitanas o por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o Intendente de San Andrés y Providencia,
siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

El retiro del servicio de las vias publicas continuara rigiéndose por las disposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal
que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 70. Los municipios y la Intendencia Especial de San Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y
las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

Cuando las areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligaciéon de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los

términos que reglamenten los concejos, et-consejo-intendencial-ytasjtuntas-metropotitanas: Si la compensacion en dinero, se debera asignar su

valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado. Si la compensacion se
satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, parametros y retrocesos de las edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 8o. Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el
articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta acciéon también podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspensién o prevencidon de las conductas que
comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios

El incumplimiento de las 6rdenes que expida el juez en desarrollo de la accion de que trata el inciso anterior configura la conducta prevista en el
articulo 184 del Codigo Penal de "fraude a resolucion judicial”.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Codigo Civil podra interponerse en cualquier tiempo, y se tramitara por el procedimiento
previsto en el numeral 8 del articulo 414 del Cédigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 1l
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9o0. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo
de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos
reales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



ARTICULO 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes
a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados
en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucioén de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento y distribuciéon de servicios publicos domiciliarios;
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitectonico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 11. Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el
articulo 10 de la Ley 92 de 1989.

Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiaciéon de inmuebles para
el desarrollo de dichas actividades

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 12. Toda adquisiciéon o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la
expropiacion por via administrativa

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas
expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisiciéon de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de
compra, la transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el
precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o
accién contencioso administrativa.




El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
prohibicion seran nulos de pleno derecho.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de
promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafaran un
folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.
El cumplimiento de la obligaciéon de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o
condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 15. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto Agustin Codazzi o por la entidad que cumpla sus funciones, de
conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, titulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sera
convenida entre el propietario y el Representante Legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas
en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, la entidad adquirente debera
entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de
resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable
ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en
publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura
correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones
fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual
las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 18. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 19. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que
se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el
articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacién o guardare silencio sobre la oferta por
un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la notificacién personal o de la desfijacion del edicto.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 21. Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucién motivada en la cual se ordene la expropiacion,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena
de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que
represente. Cuando la expropiaciéon sea ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se requerira la expediciéon de una
ordenanza o acuerdo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponer dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al de su notificacion.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se resuelve el recurso de
reposicion, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el
recurso oportunamente. Pasado dicho término no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la
accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucién que ordene una expropiaciéon en desarrollo de la presente ley procederan las acciones contencioso-administrativas de
nulidad y de restabIeC|m|ento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Unica instancia.-En—estas—acciones—no—procederata
El Tribunal Administrativo debera dictar senten(na deflnltlva dentro del termlno maX|mo de ocho (8)
meses, contados desde la fecha de Ia presentacion de la demanda. D 2 6 6

anaacao:




Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad de la accion de
restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha
previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del

término establecido en el inciso anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en
los términos del articulo 459 del Coédigo de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por
autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe de la administraciéon de mayor
jerarquia entre las entidades expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del
orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden
nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podra
interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuaciéon administrativa sélo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion
presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspensiéon no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion
administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse
con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 25. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 26. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor
del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avaltio administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones.

El juez competente no quedara obligado por el avalio administrativo especial que efectie el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad
que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avallos practicados por personas
idoneas y especializadas en la materia.

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion de expropiacién constituye fuerza
mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que

le fije el juez al propietario.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 27. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
ARTICULO 28. Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la

voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la enajenacién voluntaria directa o se tratare de inmuebles que
se encuentren fuera del comercio, se ordenara la expropiaciéon del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacién en



la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria.
Igualmente procederd al beneficio tributario de que trata el inciso 4o. del articulo 15.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacién que decretare el juez competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagard de contado un
cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después
de la fecha de entrega del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500)
se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales
vencera un afo después de la fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por
ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha
de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de
precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero
por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiaciéon de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el
propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisiciéon y demuestre dentro del
proceso que obtiene del inmueble en cuestiéon mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no
menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Codigo
de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisiciéon o de la indemnizacion podran dividirse a
solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los
intereses corrientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizaciéon del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor
nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion voluntaria o por expropiacién, gozaran
de exencién de impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 31. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 32. El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, salvo la
sentencia y el auto de que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles unicamente de recurso de
reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacion, actualizado segun
el indice de costos de la construccién de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura

publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas del Cédigo de Procedimiento Civil,
en especial por los articulos 451 y siguientes.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 33. Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en los sucesivo, también a
cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para



el cual fueron adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicaciéon de esta ley o a partir de la
fecha de la adquisicién del bien, segun el caso, para cumplir con esta obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la
fecha de vencimiento del término anterior.

"Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56
de la presente Ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos de fiducia mercantil antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989".

Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento
previsto en sus propios Codigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas
las demas entidades publicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion publica, salvo cuando se trate de la venta a los
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el
avaluo administrativo especial que fije el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
procedimiento sefialado en la presente ley y en los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente. El avaltio administrativo especial no incluira
las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario
anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si
éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran
vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes sera exigible
judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el
articulo anterior. Caducada la accion, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion publica.
Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar
su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndanse por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles
a la entidad publica.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 35. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 36. Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin
que medie licitacion publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacién del Gobernador, Intendente o
Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condiciéon resolutoria del

derecho de domino en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubieren sido
adquiridos por la via del remate, adjudicacién o dacién en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacion del
respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectien dentro de un programa comercial de construccién de viviendas, oficinas o
locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 37. Toda afectacién por causa de una obra publica tendra una duracion de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y
debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedara sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue
impuesta, durante su vigencia. El Registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa
constatacion del hecho.




La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor
y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectaciéon. La estimacién de los
perjuicios sera efectuada por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la
presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndase por afectacién toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencién
de licencias de urbanizacion, de parcelacién, de construccién, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por protecciéon ambiental.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 38. Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras entidades publicas, sindicatos,
cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento
de su liquidacion a los mismos, juntas de accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un
término maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el
inciso anterior, seran renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la
presente ley.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO IV
De la proteccion a los moradores en los proyectos de renovacion urbana

ARTICULO 39. Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del
nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacién racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 40. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 41. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 42. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 43. En los proyectos de renovacion urbana, el arrendatario se tendra como poseedor cuando el propietario del inmueble lo haya
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Lo dispuesto en el presente articulo no se aplicara a los inmuebles de las entidades publicas.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO V
De la legalizacién de titulos para la vivienda de interés social

ARTICULO 44.Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los
hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado
destinados a los programas de vivienda.

En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la
vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades
basicas insatisfechas y los resultados de los estudios de ingresos y gastos."

Paragrafo 1°. Las disposiciones expedidas por el Gobierno Nacional en ejercicio de la potestad reglamentaria del presente articulo que hagan
referencia a ciudades con mas de quinientos mil (500.000) habitantes, seran aplicables a los municipios aledafios dentro de su area de influencia
y hasta una distancia no mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de la respectiva ciudad, que evidencie impactos
directos en la demanda de suelos e inmuebles urbanos, derivados de un elevado grado de accesibilidad e interrelaciones econémicas y sociales,
lo mismo que a los demas municipios que integren el area metropolitana, cuando fuere del caso.

Paragrafo 2°. El precio de este tipo de viviendas correspondera al valor de las mismas en la fecha de su adquisicién o adjudicacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 45.Con el objeto de sanear la titulaciéon de la vivienda de interés social, el otorgamiento, la autorizacion y el registro de cualquier
escritura publica de compraventa o de hipoteca de una vivienda de interés social no requerira:

a) Ningin comprobante de paz y salvo o declaracion fiscal, excepto el paz y salvo municipal si la propiedad figura en el catastro;

b) El pago del impuesto de timbre y el pago de retenciones en la fuente;

c) La presentacion de la tarjeta o libreta militar;

d) Los requisitos a) y b) de que trata el articulo siguiente.

PARAGRAFO. En los casos de legalizacion de la vivienda de interés social no se requerira el permiso de enajenacién de inmuebles.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 46. No podra imponerse como requisito para la concesiéon de préstamos, anticipos y pagos parciales del auxilio de cesantia con
destino a la adquisicion, mejoramiento o subdivision de vivienda de interés social ninguno de los siguientes:

a) Licencia de construccién o urbanizacién del inmueble;

b) Reglamento de propiedad horizontal;

c) Escritura de propiedad del predio;

d) Los registros y permisos establecidos por la Ley 66 de 1968, el Decreto-ley 2610 de 1979, el Decreto-ley 78 de 1987 y normas que las
reformen o adicionen.

ARTICULO 47. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 48. Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podran delegar en los alcaldes e Intendente de San Andrés y
Providencia la legalizaciéon de las urbanizaciones constituidas por viviendas de interés social. La legalizaciéon implicara la incorporacion al
perimetro urbano o de servicios y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano.

PARAGRAFO. Los asentamientos urbanos de viviendas de interés social, por fuera del perimetro urbano actual de los municipios, que existieran
el 28 de julio de 1988, desarrollados por las organizaciones contempladas en el articulo 62, recibiran el mismo tratamiento que los incorporados
al perimetro urbano y de servicios, seran regularizados urbanisticamente y podran por consiguiente solicitar la prestacion de servicios en los
términos contemplados en el articulo 47 de la presente ley.



ARTICULO 49. Para favorecer la vivienda de interés social, las asambleas departamentales, los consejos intendenciales y el del Distrito Especial
de Bogota podran graduar las tarifas del impuesto de registro y anotacion.

ARTICULO 50. El Banco Central Hipotecario, el Instituto de Crédito Territorial, el Fondo Nacional de Ahorro y las demas entidades publicas de
todos los 6rdenes cuyos estatutos contemplen la funcién de adelantar planes y programas de vivienda, deberan en todo caso, cumplir con las
normas arquitectonicas y urbanisticas previstas en el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado de la localidad donde adelanten dichos
planes. Estos deberan localizarse en sitios aptos para la urbanizacién, en lugares contiguos a zonas ya urbanizadas, en las cuales se minimice el
costo de provision de obras de infraestructura basica y de servicios publicos.

ARTICULO 51. A partir del primero (1°.) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria de las viviendas de interés social.

A partir del primero (10.) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de
interés social.

PARAGRAFO. Se exceptuan los bienes de propiedad de los municipios y de las juntas de accién comunal, que no podran adquirirse por
prescripcion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 52. Sustituido.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 53.Pars v ftiea, declarase que existen motivos de
eqtidad-para decretar la expropiacion siningemnizacion cuando el propietario de un inmueble ubicado en sitio apto o no apto para urbanizar, en
contravencion a las normas sobre usos del suelo, o fuera del perimetro sanitario y urbano de un municipio, del Distrito Especial de Bogota, de un
area metropolitana, de la Intendencia de San Andrés y Providencia, o sin contar con los permisos y licencias requeridos por la leyes, y acuerdos,
aprovechandose de la necesidad de vivienda de los ocupantes, venda, prometa en venta, promueva o tolere la ocupacion de dicho inmueble para
viviendas de interés social.

En los eventos previstos en el inciso anterior, competera Unicamente a las entidades territoriales enumeradas en el inciso anterior donde se
encuentre el inmueble ordenar la expropiacion correspondiente. Los ocupantes tendran derecho a que dicha entidad les otorgue escritura de
propiedad sobre los lotes asi ocupados, sin que haya lugar a pagos adicionales, y podran en todo caso exigir del vendedor la restitucion de las
sumas que hubieren pagado, junto con intereses moratorios. Competera a la entidad territorial adelantar las acciones necesarias a nombre de los
ocupantes e invertir las sumas recuperadas en la provision de obras y servicios en el inmueble expropiado.

La expropiacion de que trata el presente articulo no se extendera a las construcciones y mejoras de los ocupantes de viviendas de interés social.

PARAGRAFO Para los efectos de que trata este articulo se presumira el aprovechamiento de la necesidad de vivienda de los ocupantes, en los
casos de inmuebles clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodologia de estratificacién socioecondémica vigente. El alcalde municipal o distrital
iniciara directamente el proceso de expropiaciéon por via administrativa, aplicandose el procedimiento previsto en los articulos 69 y siguientes de

la presente le

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 54. Se presume que hay tolerancia del propietario en cualquiera de los siguientes eventos:

a) Cuando el promotor del asentamiento ilegal no sea el propietario del inmueble, pero haya convenido con éste la ocupacion del inmueble por
terceros;

b) Cuando el propietario no haya iniciado oportunamente las acciones policivas y posesorias para recuperar la posesion de su inmueble, o no
haya presentado las denuncias penales correspondientes, o no haya cumplido oportunamente con todos sus deberes procesales;

c) Cuando el propietario, sin ser el vendedor o prometiente vendedor, reciba directa o indirectamente el producto total o parcial del precio que
paguen los ocupantes;

d) Cuando el promotor sea apoderado, corredor o administrador del propietario del inmueble, o socio o accionista de la persona juridica
propietaria del mismo



ARTICULO 55. Los compradores de viviendas de interés social que estén ocupando las mismas no estaran obligados a pagar el saldo del precio
pendiente de pago a su vendedor ni suma alguna por cualquier otro concepto mientras éste no efectie las obras de infraestructura de acueducto,
alcantarillado, redes eléctricas, vias y suministre los servicios publicos que exijan las autoridades locales. Ademas, tendran derecho a retener sus
viviendas para asegurar la ejecucion de las obras y el suministro de los servicios.

ARTICULO 56. A partir de la vigencia de la presente Ley, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia levantaran y mantendran
actualizado un inventario de las zonas que presenten altos riesgos para la localizacién de asentamientos humanos por ser inundables o sujetas a
derrumbes o deslizamientos, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistencia
y aprobacion de las oficinas locales de planeacion o en su defecto con la de la correspondiente oficina de planeacion departamental, comisarial o
intendencial, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia con la colaboracion de las entidades a que se refiere el Decreto 919 de
1989, adelantaran programas de reubicacion de los habitantes o procederan a desarrollar las operaciones necesarias para eliminar el riesgo en
los asentamientos localizados en dichas zonas. Mientras subsistan asentamientos humanos en las zonas de alto riesgo los inmuebles a los
cuales se declare extincion de dominio en aplicacion del literal a) del articulo 80 o declarados de utilidad publica, o interés social en desarrollo de
los literales b) y d) del articulo 10, sélo podran destinarse a la reubicacion de los habitantes que a la vigencia de la presente Ley se encuentren
localizados en zonas de alto riesgo. Los funcionarios publicos responsables que no den cumplimiento a lo dispuesto en este inciso incurriran en
causal de mala conducta. Cualquier ciudadano podra presentar al alcalde o intendente la iniciativa de incluir en el inventario una zona o
asentamiento determinado.

Se podran adquirir los inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas, mediante enajenacion voluntaria directa o mediante expropiacion,
en los términos de la presente ley. Cuando se trate de la enajenacién voluntaria directa, se podra prescindir de las inscripciones en el folio de
matricula inmobiliaria de que trata el articulo 13 de esta ley. Los inmuebles y mejoras asi adquiridos podran ser recibidos en pago de los
inmuebles donde fueren reubicados los habitantes. Adquirido el inmueble, pasara a ser un bien de uso publico bajo la administraciéon de la
entidad que lo adquirié.

Si los habitantes de inmuebles ubicados en sitios de alto riesgo rehusan abandonar el sitio, correspondera al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencia ordenar la desocupacién con el concurso de las autoridades de policia, y la demolicion de las edificaciones afectadas. Esta
orden se considerara, para todos los efectos, como una orden policiva en los términos del Cédigo Nacional de Policia.

Las multas de que trata el numeral 9 del articulo 20. Del Decreto-ley 78 de 1987 ingresaran al tesoro de la entidad que las hubiere impuesto y se
destinaran para financiar los programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo.

Las autoridades que incumplieren las obligaciones que se les impone en el presente articulo, incurriran en el delito de prevaricato por omision
previsto en el articulo 150 del Codigo Penal, sin que respecto de ellos proceda el beneficio de excarcelacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 57. El permiso de que trata el numeral 2 del Decreto 78 de 1987 para quienes adelanten planes de vivienda se sustituye por la simple
radicacion de los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) de la misma norma, acompafados de los planos y presupuestos
financieros respectivos.

Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos planes en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 58. Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los inmuebles de su propiedad que sean bienes fiscales y que
hayan sido ocupados ilegalmente para vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al
veintiocho (28) de julio de mil novecientos ochenta y ocho (1988). La cesion gratuita, mediante escritura publica, se efectuara a favor de los
ocupantes. Las demas entidades publicas podran efectuar la cesion en los términos aqui sefalados.

En ninglin caso procedera la cesién anterior en el caso de los bienes de uso publico ni en el de los bienes fiscales destinados a la salud y a la
educacion. Tampoco procedera cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o que presenten peligro para la poblacion.

ARTICULO 59. Los créditos de largo plazo que otorgue <sic> las instituciones financieras, para la adquisicion, construccién, mejora o subdivision
de vivienda no podran contener exigencias o contraprestaciones de ningun tipo, salvo las que expresamente autorice la Superintendencia
Bancaria para el ahorro contractual de que trata el articulo 122 de la presente Ley.

En los seguros que se pacten sobre el bien hipotecado el valor asegurado no podra sobrepasar el de la parte destructible del inmueble; y en los
seguros de vida del deudor, el valor asegurado no excedera el del saldo insoluto del crédito. En todos los casos el deudor debera recibir un
certificado individual y copia de las condiciones del contrato de seguro con la estipulacion de la tarifa aplicable. La factura de cobro del crédito
presentara por separado y en moneda corriente la liquidacion de las primas como obligacion independiente de los cobros referentes al crédito de
largo plazo.

Todos los comprobantes expedidos al deudor y las comunicaciones informativas referentes al desarrollo de crédito deberan expresarse en
moneda corriente.

Antes de iniciarse el proceso ejecutivo, el acreedor no podra rechazar abonos con el fin de impedir la reduccion de su cuantia en mora; para
evitar tal efecto, el deudor podra acudir al procedimiento de pago por consignacién extrajudicial previsto en el Cédigo de Comercio. En todo caso
la aplicacion del respectivo abono se hara de conformidad con las normas legales vigentes.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 60. En las ventas de viviendas de interés social que hagan entidades publicas de cualquier nivel administrativo y entidades de
caracter privado, los compradores deberan constituir, sin sujecién a las formalidades de procedimiento y cuantias que se prescriben en el capitulo
| de la Ley 70 de 1931, sobre lo que compran, patrimonios de familia no embargables, en el acto de compra, por medio de la escritura que la
perfeccione en la forma y condiciones establecidas en los articulos 20, 40, y 50, de la Ley 91 de 1936.

El patrimonio de familia es embargable Unicamente por las entidades que financien la construccién, adquisicién, mejora o subdivisiéon de la
vivienda.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 61. Las entidades que otorguen financiacion para la construccion, adquisicion, mejora o subdivisién de vivienda de interés social,
podran aceptar como garantia de los créditos que concedan, la prenda de las mejoras que el beneficiario haya realizado o realice en el futuro
sobre inmuebles respecto de los cuales no pueda acreditar su condicion de duefio siempre y cuando los haya poseido regularmente por un lapso
no inferior a cinco (5) afios.

El Gobierno dispondra en el reglamento la forma de realizar el registro de los actos a que se refiere este articulo.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 62. Son organizaciones populares de vivienda aquellas que han sido constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro,
cuyo sistema financiero es de economia solidaria y desarrollan programas de vivienda para sus afiliados por sistemas de autogestién o
participacion comunitaria.

Estas organizaciones pueden ser constituidas por sindicatos, cooperativas, asociaciones, fundaciones, corporaciones, juntas de accion comunal,
fondos de empleados, empresas comunitarias y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos previstos por la ley. Las
organizaciones deberan ejecutar sus planes de vivienda en terrenos aptos para el desarrollo urbano y de conformidad con todas las normas
técnicas, urbanisticas y arquitectonicas vigentes en la localidad.

Las entidades que vigilen las actividades de dichas organizaciones, en los términos del Decreto-ley 78 de 1987 y demas disposiciones sobre el
régimen comunitario, adoptaran un reglamento especial que permita la recepcién anticipada de dineros de sus compradores para adelantar sus
planes y que a la vez resguarde suficientemente los derechos de quienes confien sus dineros a ellas.

CAPITULO VI
De las licencias y de las sanciones urbanisticas

ARTICULO 63. Para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion y reparacion, demolicion de edificaciones o de
urbanizacién y parcelacion para construccién de inmuebles, de terrenos en las areas urbanas, suburbanas, y rurales de los municipios, se
requiere permiso o licencia expedido por los municipios, areas metropolitanas, del Distrito Especial de Bogota o de la Intendencia de San Andrés
y Providencia.

El funcionamiento de establecimientos comerciales, industriales, institucionales, administrativos y de servicios requerird de licencia de uso y
funcionamiento expedido por las mismas.

Las entidades enumeradas en el inciso anterior tendran un término maximo de noventa (90) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes
de otorgamiento de las licencias de urbanizacién y construccién y de cuarenta y cinco (45) dias para las licencias de uso y funcionamiento,
contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos anteriores sin que la autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencias se
entenderan aprobadas en los términos solicitados pero en ningun caso en contravencion a las normas que regulen la actividad. El plazo en el
caso de las licencias de construccion podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el
tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en los
articulos 41 y 42 del Decreto-ley 01 de 1984.

La falta de pronunciamiento oportuno de los plazos previstos en el inciso anterior sera causal de mala conducta para el funcionario competente.

ARTICULO 64. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 65. Las solicitudes de licencias y de patentes seran comunicadas a los vecinos, a quienes se citara para que puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos, en los términos previstos por los articulos 14 y 35 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo).

Los actos administrativos por medio de los cuales se resuelvan las solicitudes de licencias y de patentes seran notificados personalmente a los
vecinos en la forma prevista por los articulos 44 y 45 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo). La parte resolutiva de
dichos actos también sera publicada en un periddico de amplia circulacion en el municipio donde se encuentren ubicados los inmuebles, o en
cualquier otro medio de comunicacién social, hablado o escrito, por cuenta del interesado. El término de ejecutoria para el interesado y para los
terceros empezara a correr al dia siguiente al de la publicacién, y en el caso de los vecinos, a partir de su notificacion.

Contra los actos que otorguen una licencia o patente cabran los recursos de la via gubernativa que sefiala el Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo
Contencioso Administrativo). Transcurrido un plazo de dos (2) meses, contado a partir de la interposicion del recurso sin que se haya notificado



decision expresa sobre ellos, se entendera que la decisidon es negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término no se podra
resolver el recurso interpuesto e incurrira en causal de mala conducta el funcionario moroso.

ARTICULO 66. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 67. Los actos de los alcaldes y del intendente a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se
ordena la suspension de obra, y la restitucién de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las acciones
contencioso administrativas previstas en el respectivo cédigo, en primera instancia ante los Tribunales Administrativos, y en segunda instancia
ante el Consejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional.

ARTICULO 68. Los Concejos de los municipios, del Distrito Especial de Bogota y el Consejo de la Intendencia de San Andrés y Providencia
determinaran la forma de transferir los derechos de desarrollo y de construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos
especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 69. Los Alcaldes Municipales, el del Distrito Especial de Bogota y el Intendente de San Andrés y Providencia, de oficio, o a solicitud
de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podran iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o su tenedor no haya incoado la accion a que se refieren
la Ley 57 de 1905 y su Decreto reglamentario 992 de 1930, siempre que la ocupacién o los asentamientos ilegales que se hayan efectuado, se
estén llevando a cabo o que sea previsible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde o Intendente, atenten o puedan presentar riesgo
para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién de la localidad.

Los Alcaldes y el Intendente o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9o. de la Ley 11 de 1986, podran iniciar
de oficio la accion a que se refiere el articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esté permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, al expedir las érdenes de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicion
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el
evento que este no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, Intendente o quien haga sus veces. La administracion podra disponer su
ejecucion y el costo de las mismas, adicionado en un 10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto
predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de las demas sanciones a que se refiere el presente capitulo, asi como
también de las civiles y penales a que haya lugar.

CAPITULO VI
De los Bancos de Tierras y de la integracion y reajuste de tierras

ARTICULO 70. Los municipios, el Distrito Especial de Bogotd, la Intendencia de San Andrés y Providencia y las Areas Metropolitanas podran
crear establecimientos publicos locales denominados "Bancos de Tierras", encargados de adquirir, por enajenaciéon voluntaria, expropiaciéono
extincion del dominio, los inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en los literales b), c), d), ), k), ll), m) y o) del articulo 10 de la
presente ley.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 71. El patrimonio de los Bancos de Tierras estara constituido por:

. Los inmuebles urbanos y suburbanos que adquiera a cualquier titulo;

. Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion;

. Las donaciones que reciba;

. El rendimiento de sus propias inversiones;

. Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a patrimonio de los Bancos;
. Los aportes, apropiaciones y traslados que les efectien otras entidades publicas.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
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ARTICULO 72. Los Bancos de Tierras no estaran obligados a enajenar los inmuebles que adquieran, dentro del término previsto en el articulo 33
de la presente ley, cuando se trate de aquellos adquiridos para los fines establecidos en los literales c), d), e) y k) del articulo 10.

ARTICULO 73. Establécese a favor de los Bancos de Tierras el derecho de preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segun el plan de
desarrollo aparezcan ubicados en las zonas destinadas por los Concejos, el Consejo Intendencial o las Juntas Metropolitanas a los fines
establecidos en los literales b), d), e), m), n) y o) del articulo 10. En virtud de dicho derecho, los propietarios que tengan la intencién de enajenar
sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar a los Bancos de Tierras.



ARTICULO 74. Correspondera a los representantes legales de los Bancos de Tierras determinar, con el visto bueno de sus juntas directivas,
presididas personalmente por el Alcalde o el Intendente, y mediante resolucion motivada, los inmuebles precisos respecto de los cuales se
ejercera el derecho de preferencia.

La resolucién anterior sera inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles sefialados, y no podra inscribirse ningun
titulo traslaticio de dominio posterior sin la constancia de haber cumplido la obligacién prevista en el articulo anterior.

ARTICULO 75. El precio de compra del inmueble y las condiciones de pago se sujetaran a las disposiciones del Capitulo Ill de la presente ley.

ARTICULO 76. Los Bancos de Tierras dispondran de un plazo de tres (3) meses contados desde la fecha de recepcién de la oferta para ejercer
su derecho de preferencia, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.

Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia lo ejercera la entidad territorial, por conducto del Alcalde o Intendente de San
Andrés y Providencia.

ARTICULO 77. Los Municipios, el Distrito Especial de Bogota y la Intendencia de San Andrés y Providencia o sus entidades descentralizadas
podran asociarse con otras entidades publicas y con los particulares, por iniciativa de cualesquiera de éstos, para desarrollar areas no
desarrolladas previstas en el Plan de Desarrollo, mediante el sistema de reajuste de tierras, que consiste en englobar diversos lotes de terreno
para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de
acueducto, energia eléctrica y teléfonos.

También podran adelantar proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, areas e inmuebles clasificadas como de desarrollo, redesarrollo y
renovacion urbana, con el objeto de reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y
enajenarlos.

Las entidades antes enumeradas seran las encargadas de adelantar los proyectos relacionados con estos inmuebles mediante acuerdos de
asociacion, contratos de sociedad u otros que celebre con los propietarios de las tierras, asi como también mediante la compraventa y
expropiacion de los inmuebles requeridos.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 78. En los proyectos de reajuste de tierras y de integracion inmobiliaria el pago del precio de venta, de la indemnizacion en el evento
de la expropiacion y de las utilidades o participaciones que reciba el propietario del inmueble, se efectuara preferiblemente con los lotes
resultantes de la subdivisién, provistos de la infraestructura urbana basica, o en inmuebles construidos dentro del proyecto respectivo.

El pago del precio de compraventa o indemnizacién por expropiacion asi como los costos totales necesarios para la ejecucion de los proyectos
podran ser pagados por bonos o titulos valores emitidos para el efecto, redimibles con el producto de la venta de los lotes o inmuebles
resultantes. El valor inicial de los inmuebles lo determinara el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Capitulo Il de la presente ley. El Instituto o la entidad correspondiente efectuaran un nuevo
avaluo para determinar el numero de lotes o de inmuebles construidos necesarios para el pago del precio, de la indemnizacion o de las utilidades
0 participaciones.

CAPITULO VIII
De la extincion del dominio sobre inmuebles urbanos

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]



JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 83. La resolucion mediante la cual se inicia el proceso de extincion del derecho de dominio sera inscrita por el Alcalde o Intendente
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 84. Los propietarios tendran un término de quince (15) dias, contados a partir de la notificaciéon de la resoluciéon mediante la cual se
inicia el proceso de extincion del derecho de dominio, para solicitar la practica de pruebas. Para decretarlas el término sera de cinco (5) dias
habiles y para la practica de las mismas el término sera de quince (15) dias habiles.

La resoluciéon mediante la cual se declara la extincién del derecho de dominio debera dictarse dentro de los veinte (20) dias siguientes. Si vencido
este término no se ha dictado, cesara todo procedimiento y la inscripcion que se hubiere efectuado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos quedara sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento administrativo alguno. El registrador debera cancelar la
inscripcion correspondiente, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 85. Cuando existan dificultades generales de financiacién o mercado, demostradas por los propietarios, éstos podran solicitar al
Alcalde prérroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 81 de la presente ley. Los Alcaldes podran conceder una o
varias prorrogas sucesivas sin que ellas, sumadas, excedan los dieciocho (18) meses.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 88. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 89. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 90. Derogado

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 91. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 92.Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 93. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 94.Derogado

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO IX
Instrumentos financieros para la reforma urbana

ARTICULO 95. En adelante, el Instituto de Crédito Territorial, debera financiar, con un monto no inferior al 80% de sus recursos, directa o
indirectamente a través del mercado secundario de hipotecas, viviendas cuyo precio de venta no supere el valor equivalente a ciento diez (110)
salarios minimos mensuales. También en adelante el Banco Central Hipotecario financiara con un monto no inferior al 50% de sus recursos,
directa o indirectamente a través del mercado secundario de hipotecas, viviendas o lotes con servicios cuyo precio de venta no supere un valor
equivalente a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales. En la contabilizacién de los recursos del BCH de que trata el presente
articulo no se tendran en cuenta los fondos manejados a través del Fondo Financiero de Desarrollo Urbano para programas de financiamiento
municipal.

PARAGRAFO. En adelante, el Instituto de Crédito Territorial y el Banco Central Hipotecario, destinaran la totalidad de las utilidades que obtengan
en el desarrollo de programas de vivienda cuyo precio de venta sea superior a los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos, dentro de los
margenes permitidos y limites establecidos en este articulo a programas de capitalizacion de vivienda de interés social.

ARTICULO 96. El Banco Central Hipotecario, BCH, y el Instituto de Crédito Territorial, ICT, quedan facultados para reestructurar su cartera de
vivienda. En desarrollo de esta facultad podran extender plazos, refinanciar saldos de capital, capitalizar, renegociar o condonar intereses,
financiar costas judiciales y seguros y novar contratos de mutuo con interés. Asi mismo, a partir de la vigencia de la presente Ley, el Instituto de
Crédito Territorial, ICT, de acuerdo con el reglamento, podra condonar capital hasta en un ochenta por ciento (80%) e intereses a los deudores
que se encontraren en mora con anterioridad al 1° de octubre de 1980 y a los que se encuentren al dia en la fecha en que se haga efectiva la
reestructuracion, siempre y cuando el deudor pague dentro del periodo de un afo la totalidad del saldo no condonado.

"En el caso del Banco Central Hipotecario, BCH, los términos de los créditos reestructurados seran los actualmente vigentes o los que senale la
Junta Monetaria para los créditos descontables en el Fondo de Descuento Hipotecario, de que trata el articulo 119, con cargo al cual se cubrira la
diferencia que exista entre el costo financiero del crédito original y su costo financiero después de reestructurado. Los gastos de cobro judicial y



extrajudicial, las primas de seguros e intereses sobre ellos y los intereses de mora distintos a los registrados en las cuentas de orden que el
Banco Central Hipotecario, BCH, condone, seran reembolsables al mismo con cargo a las transferencias del Presupuesto Nacional con destino al
Fondo de Descuento Hipotecario de que trata el articulo 119, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Consejo Nacional de Politica
Econdémica y Social, Conpes.

PARAGRAFO." A peticion del Banco Central Hipotecario, BCH, o del Instituto de Crédito Territorial, ICT, formulada con base en la oferta de pago
aceptada al deudor, los funcionarios judiciales suspenderan en el estado en que se encuentren los procesos judiciales de cobro y las diligencias
de embargo o secuestro, relacionados con los créditos a que se refiere el presente articulo otorgados por el Banco Central Hipotecario, o los
créditos de vivienda de interés social otorgados por el Instituto de Crédito Territorial, ICT. El proceso se reanudara al cabo de seis (6) meses si el
deudor no da aviso al despacho judicial de la renovacion o cancelacion del crédito, aceptado por el acreedor.

"La suspension no procedera cuando exista proceso ordinario o incidente de excepciones en que se cuestione la validez del titulo en que conste
el crédito o sus garantias a menos que se acredite en debida forma al desistimiento de la respectiva demanda o excepciones.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 97. Estara sometido al impuesto sobre las ventas a la tarifa general del diez por ciento (10%) el cemento cualquiera que sea su
destinacion.

ARTICULO 98. Derogase el literal b) del articulo 60 del Decreto 3541 de 1983 en lo referente al cemento.

A partir de la vigencia de la presente ley y durante los cinco (5) afios siguientes, p

deberdincorpoerarse-en-et-presuptestonacionat-una suma igual al ciento por ciento (100%) de lo que se estlme se recaudara en el afio flscal por

concepto de este impuesto. Esta suma sera trasladada al Instituto de Crédito Terrltorlal para programas de inversion o f|nan0|aC|on de vivienda
de interés socnal en los termlnos y cond|C|ones estableados en la presente Iey 3 s 03

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 99. Las entidades publicas nacionales, departamentales, intendenciales, metropolitanas y municipales, el Distrito Especial de Bogota
y sus entidades descentralizadas que adquieran inmuebles por negociacion voluntaria directa o expropiacion en desarrollo de las disposiciones
de la presente ley, podran pagar su valor o la indemnizacion en los términos del Capitulo 11l de la presente ley, mediante la emisién de titulos de
deuda publica, sin garantia de la Nacién, denominados "Pagarés de reforma urbana".

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 100. Para la emision de los "Pagarés de reforma urbana" por parte de las entidades publicas nacionales, correspondera al Gobierno
nacional -Ministerio de Hacienda y Crédito Publico- expedir la autorizacion previa respectiva, con sujecién a las disposiciones del paragrafo 2o.
del articulo 231 del Decreto extraordinario 222 de 1983.

Las demas entidades previstas en el articulo 50. de la presente ley, deberan obtener aprobacién del monto de cada emisiéon por parte de la
Asamblea, Concejo, Junta Metropolitana o el Consejo respectivo, con fundamento en un estudio que demuestre la capacidad de pago de la
entidad emisora.

Cumplido lo anterior correspondera al supremo 6rgano directivo de la entidad emisora, expedir el acto administrativo que ordene la emision
sefialando su cuantia y las caracteristicas financieras y de colocacion de los titulos.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 101. Previa la expedicion de los "Pagarés de la Reforma Urbana", las entidades autorizadas para emitirlos, deberan remitir al
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico —Direccién General de Crédito Publico-, el acto administrativo que ordene la emision, para el registro de
que trata el articulo 18 de la Ley 43 de 1987. Los plazos y condiciones sefialados en dicha disposicion se hacen extensivos para el registro de los

Pagarés.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



ARTICULO 102. Los "Pagarés de Reforma Urbana" seran titulos a la orden, libremente negociables, denominados en moneda nacional, tendran
un plazo total de ocho (8) afios, contados a partir de la fecha de su expedicion, que correspondera a la de perfeccionamiento de la tradicion y
entrega del inmueble, redimibles en ocho (8) vencimientos anuales, iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de expedicion, devengaran intereses sobre saldos deudores, pagaderos por semestre vencido, equivalentes al 80% de la variacion
porcentual del indice nacional de precios al consumidor, elaborado por el DANE, correspondiente al semestre inmediatamente anterior a la fecha
de exigibilidad. Los intereses devengados gozaran de exencion de impuestos de renta y complementarios.

ARTICULO 103. Las mismas entidades de que trata el articulo 99, previa aprobacion del cupo de endeudamiento por las entidades mencionadas
en el articulo 100, podran emitir titulos de deuda publica, sin garantia de la Nacion, denominados "Bonos de Reforma Urbana".

PARAGRAFO. La solicitud de que trata el numeral 10. Del articulo 231 del Decreto extraordinario 222 de 1983, debera ser presentada a través
del Alcalde respectivo.

ARTICULO 104. El producido de los Bonos de que trata el articulo anterior de la presente ley, se destinara a la financiacion de proyectos de
remodelacion urbana, reintegro y reajuste de tierras, construccion, mejoramiento y rehabilitacion de viviendas de interés social, construccion,
ampliacién, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura urbana, planteles educativos y puestos de salud,
centros de acopio, plazas de mercado y ferias, mataderos, instalaciones recreativas y deportivas, tratamiento de basuras y saneamiento
ambiental.

ARTICULO 105. Las entidades emisoras de los titulos de deuda de que tratan los articulos 99 y 103 de la presente Ley, se obligan a incluir en
sus proyectos anuales de presupuesto, las apropiaciones requeridas para la atencién cumplida y exacta que demanda el servicio de la deuda.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 106. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 107. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 108. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 109.Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 110. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 111. Derogado
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 112. Créase el Impuesto de Estratificacion Socioeconémica a cargo de los propietarios y poseedores de las viviendas clasificadas en
los estratos alto y medio alto en todos los municipios de mas de cien mil (100.000) habitantes. Dicho impuesto es de caracter nacional, pero-se

PARAGRAFO. Para determinar las escalas de estratificacion socioeconémica, se tendra en cuenta la clasificacion elaborada por cada municipio
con base en las caracteristicas fisicas de las viviendas, su localizacion y las pautas metodolégicas de estratificacion empleadas por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, DANE.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 113. La tarifa del impuesto sera del uno y medio (1.5) al cinco (5) por mil anual del respectivo avallo catastral. Dentro de este rango,
los Concejos Municipales y el Distrito Especial de Bogotd, determinaran las escalas para cada estrato, estableciendo de todas formas, un

diferencial entre el estrato medio alto y alto, sin exceder en este ultimo caso el maximo, del cinco (5) por mil aqui establecido.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 114. El producto del Impuesto de Estratificacion se aplicara por los municipios, asi:



a) El cincuenta por ciento (50%) para financiaciéon de un fondo de habilitacién de viviendas de estrato bajo que carezcan de servicios de
acueducto y alcantarillado;
b) El cincuenta por ciento (50%) restante para la adquisicion de tierras con destino a la construccion de viviendas de interés social.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 116. En la enajenacion de inmuebles, la obligacién de pago de los impuestos que graven, la finca raiz correspondera al enajenante.
Esta obligacién no podra transferirse o descargarse en el comprador.

Cuando el predio por enajenar haga parte de otro en mayor extension, el paz y salvo de los impuestos de que trata el inciso anterior podra
obtenerse mediante el pago de impuesto correspondiente a la proporcién del inmueble que se pretende enajenar.

ARTICULO 117. En aquellos municipios en los cuales no se hubiere formado el Catastro con arreglo a las disposiciones de los articulos 40, 50, y
60 de la Ley 14 de 1983, los avaluos vigentes se ajustaran anualmente en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional antes del 31 de
octubre de cada afo y hasta el afio de 1994, previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econédmica y Social (CONPES). El porcentaje de
incremento no sera inferior al cincuenta por ciento (50%) ni superior al noventa por ciento (90%) del incremento del indice nacional promedio de
precios al consumidor, registrado por el DANE para el periodo comprendido entre el 10. de septiembre del respectivo afio y la misma fecha del
ano anterior.

ARTICULO 118. Se aclara la Ley 128 de 1941 en el sentido de que los municipios podran continuar cobrando un gravamen equivalente al diez
por ciento (10%) de lo que los contribuyentes deban pagar por concepto de impuesto predial y de impuesto de registro y anotacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 119. A partir de la vigencia de la presente ley el Banco Central Hipotecario tendra como funcion el captar ahorro y financiar la
adquisicion o construccion de vivienda, la urbanizacion, integracién o reajuste de tierras, y la adecuacion de inquilinatos o subdivision de
viviendas.

El Banco podra descontar o redescontar obligaciones que se hayan constituido o se constituyan para el cumplimiento de estos fines, las
obligaciones descontables seran denominadas en moneda corriente, podran tener una tasa de interés anual variable y ser amortizables a
mediano o largo plazo sin sobrepasar los veinte afios. La Junta Monetaria determinara periédicamente y dentro de estos limites las tasas de
interés, plazos y modalidades de las obligaciones, las tasas de redescuento, los porcentajes de descuento y redescuento de acuerdo con la
finalidad y dando condiciones preferenciales a la vivienda de interés social.

Como garantia, las obligaciones podran tener la hipoteca, la anticresis, la prenda inmobiliaria de las mejoras urbanas o la solidaria personal de
otros deudores por el mismo asentamiento humano. El reglamento dispondra la forma de inscribir estas garantias en la matricula inmobiliaria del
Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 120. Autorizase al Banco Central Hipotecario a emitir con el respaldo de su cartera y su capital, "Cédulas de Ahorro y Vivienda"
amortizadas por el sistema de fondo acumulativo de amortizacion gradual por medio de sorteos. Las emisiones seran de varias clases segun el
plazo, interés, vencimiento o con otras formas de amortizacién que determine la Junta Monetaria.

Las Cédulas de Ahorro y Vivienda se podran expedir al portador y seran de libre transaccion.

PARAGRAFO. Cuando las cédulas se emitan para cumplir las funciones previstas para los "Pagarés de la Reforma Urbana" gozaran del mismo
tratamiento tributario de éstos.

ARTICULO 121. Las Cédulas de Ahorro y Vivienda del Banco Central Hipotecario podran destinarse a los siguientes fines:

a) Captacion de recursos en el mercado de capitales e inversion financiera de las entidades beneficiarias de la contribucion de Desarrollo
Municipal;

b) Inversiones forzosas y de encaje por parte de las Instituciones Financieras atendiendo a las determinaciones de la Junta Monetaria y con
rendimientos financieros inferiores a las sefialadas para el caso del literal anterior;

c) Garantia de los pagos a plazos que en desarrollo de la presente ley deban efectuar las entidades que compren o expropien terrenos, integren
o reajusten tierras, o los que hagan los propietarios y poseedores en cumplimiento de la contribucién de desarrollo municipal, siguiendo las
condiciones de plazo e interés definidas para el efecto de la presente ley;

d) Como documentos representantivos de cartera descontable o redescontable en el Banco Central Hipotecario.



ARTICULO 122. Autorizase a las Cajas y Secciones de Ahorro de los bancos comerciales, a las Corporaciones de Ahorro y Vivienda, al Instituto
de Crédito Territorial y a las demas entidades oficiales municipales, distritales o territoriales que tengan como funcién la provision de vivienda, a
las cooperativas y asociaciones mutualistas vigiladas por la Superintendencia Bancaria, a vender al publico Cédulas de Ahorro y Vivienda y a
otorgar créditos descontables o redescontables por el Banco Central Hipotecario en los términos prescritos en esta ley.

ARTICULO 123. Facultase a los municipios, al Distrito Especial de Bogota y a la Intendencia de San Andrés y Providencia para pignorar las
apropiaciones previstas en los articulos primero (10.) de la Ley 61 de 1936, 14 del Decreto 1465 de 1953, y mencionadas en el articulo 10. de la
Ley 130 de 1985 y demas disposiciones que las adicionen o reformen, con el objeto de garantizar el pago de obligaciones que contraigan o les
sean descontadas por el Banco Central Hipotecario, Fondo Financiero de Desarrollo Urbano o el Instituto de Crédito Territorial.

Lo anterior, siempre que tales obligaciones se originen en préstamos destinados a construccion de unidades basicas de vivienda, dotacion de
servicios publicos, construccion de vias, zonas recreativas y servicios complementarios minimos, que aseguren una adecuada calidad de la vida
a sus habitantes.

Para los efectos del articulo 10. de la Ley 61 de 1936, entiéndese por construcciéon de viviendas adecuadas para los trabajadores, no sélo la
construccion fisica de las mismas, sino también la dotacién de servicios publicos, vias, zonas recreativas y demas servicios complementarios
minimos para asegurar la calidad de la vida a sus habitantes.

Cuando con recursos del Fondo Obrero se adelanten programas conjuntos de inversiéon con el Banco Central Hipotecario o el Instituto de Crédito
Territorial, regiran respecto a plazos de amortizacion, interés, garantia y demas condiciones financieras para la adjudicacion, las establecidas en
la presente ley para la vivienda de interés social.

Se podran pignorar los recaudos provenientes del impuesto predial, correspondiente a predios urbanos, con el objeto de garantizar el pago de
obligaciones originadas en créditos destinados a los fines previstos en el inciso 20. del presente articulo. Para tales efectos, podran acordar
también que la entidad prestamista o financiera respectiva recaude el impuesto, adelante su administracion y liquidacién, en cuyo caso seguira
las normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

CAPITULO X
Disposiciones varias

ARTICULO 124. Derégase el inciso 20. del articulo 143 del Decreto-ley 222 de 1983. El inciso 30. quedara asi: "Podran darse bienes inmuebles
en pago de los que adquieran, la permuta de bienes inmuebles se sujetara a las reglas de la venta. El valor de los bienes objeto de la permuta se
determina por el mismo mecanismo previsto para la compraventa".

Lo anterior no obstante, los inmuebles y derechos que a la fecha de vigencia de la presente ley estén en proceso de adquisicién o venta bajo el
procedimiento previsto en el Capitulo VIII de dicho decreto continuaran rigiéndose por sus disposiciones. Deréganse los articulos 112, 144 y 148
del Decreto-ley 222 de 1983.

Las disposiciones del Capitulo Il del Titulo VIl del Decreto-ley 222 de 1983 sobre ocupacion y adquisicion de inmuebles e imposicion de
servidumbres seran aplicables a las entidades publicas de que trata la presente ley en todo aquello que no sea contrario a la misma.

ARTICULO 125. Toda referencia en la presente ley y en el Decreto-ley 1333 de 1986 a los municipios incluira al Distrito Especial de Bogotay a la
Intendencia de San Andrés y Providencia, salvo en aquello para lo cual éstos tengan un régimen especial.

ARTICULO 126. Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia Especial de San Andrés y Providencia ejerceran las funciones de que
trata el Titulo IV sobre el saneamiento de edificaciones de la Ley 9 de 1979 (Cédigo Sanitario Nacional), como entidades delegadas del Ministerio
de Salud, sin perjuicio de que éste reasuma dichas funciones cuando el saneamiento de edificaciones lo requiera, para la proteccién de la salud
humana.

ARTICULO 127. Para los efectos previstos en los articulos 10, 40. y demas relacionados con su actividad planificadora el Distrito Especial de

Bogota no quedara sujeto a las disposiciones del Departamento de Cundinamarca. Derogase el articulo 39 del Decreto-ley 1333 de 1986 (Codigo
de Régimen Municipal) sobre la obligacién de los Municipios de levantar Planos Reguladores.

Dada en Bogota, D. E., a los... dias del mes de diciembre de mil novecientos ochenta y ocho (1988).

El Presidente de la honorable Senado de la Republica,

ANCIZAR LOPEZ LOPEZ

El Presidente de la honorable Camara de Representantes,
FRANCISCO JOSE JATTIN SAFAR

El Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Crispin Villazén de Armas.

El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,
Luis Lorduy Lorduy.
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El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Luis Fernando Alarcéon Mantilla.

El Ministro de Desarrollo Econémico,
Carlos Arturo Marulanda Ramirez.



LEY 388 DE 1997

(julio 18)

Por la cual se modifican la Ley 92 de 1989 y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones

ESTADO DE VIGENCIA: Vigente [Mostrar]
Subtipo: LEY ORDINARIA
El Congreso de Colombia

DECRETA:

CAPITULO |
Objetivos y principios generales

Articulo 1°. Objetivos. La presente ley tiene por objetivos:

1. Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9° de 1989 con las nuevas normas establecidas en la Constitucion Politica, la Ley
Organica del Plan de Desarrollo, la Ley Organica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el
uso equitativo y racional del suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y la prevencién
de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como
por la proteccion del medio ambiente y la prevencién de desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales, las autoridades ambientales y las instancias y autoridades
administrativas y de planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que prescriben al Estado el ordenamiento del
territorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

5. Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestion
municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.
Articulo 2°. Principios. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:

1. La funcién social y ecolégica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular.

3. La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 3°. Funcion publica del urbanismo. El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de

los siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso
comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con
la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.
Articulo 4°. Participacion democratica. En ejercicio de las diferentes actividades que conforman la accién urbanistica, las administraciones

municipales, distritales y metropolitanas deberan fomentar la concertacion entre los intereses sociales, econémicos y urbanisticos, mediante la
participacion de los pobladores y sus organizaciones.



Esta concertacion tendra por objeto asegurar la eficacia de las politicas publicas respecto de las necesidades y aspiraciones de los diversos
sectores de la vida econdmica y social relacionados con el ordenamiento del territorio municipal, teniendo en cuenta los principios sefialados en
el articulo 2° de la presente ley.

La participacion ciudadana podra desarrollarse mediante el derecho de peticion, la celebracién de audiencias publicas, el ejercicio de la accion de
cumplimiento, la intervencién en la formulacién, discusiéon y ejecucién de los planes de ordenamiento y en los procesos de otorgamiento,
modificacién, suspension o revocatoria de las licencias urbanisticas, en los términos establecidos en la ley y sus reglamentos.

Paragrafo. El Gobierno nacional reglamentara los mecanismos que permitan garantizar la participacion democratica en la formulacion de los
planes de ordenamiento territorial”.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO I
Ordenamiento del territorio municipal

Articulo 5°. Concepto. El ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del
territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién, transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

Articulo 6°. Objeto. El ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital tiene por objeto complementar la planificacion econémica y social con la
dimension territorial, identificar las necesidades de espacio publico, priorizando los requerimientos de los nifios, nifias, adolescentes, mujeres,
adultos mayores y personas en condicion de discapacidad, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, mediante:

1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacién y manejo del suelo, en funciéon de los objetivos econdmicos, sociales,
urbanisticos y ambientales.

2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuaciéon que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y
articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital.

3. La definicion de los programas y proyectos que concretan estos propésitos.

El ordenamiento del territorio municipal y distrital se hara tomando en consideracion las. relaciones intermunicipales, metropolitanas y regionales;
debera dar prelacién a los espacios publicos, atender las condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto a las
diferencias; e incorporara instrumentos que regulen las dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnoldgicos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]




JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 8°. Accion Urbanistica. La funcién publica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del
territorio y la intervencién en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido
particular y concreto. Son acciones urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.
2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de
los residuos sdlidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y social, tales como centros docentes y

hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizaciéon de los centros de produccién, actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos,
intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizaciéon de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que
de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda.



6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.
7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de viviendas de interés social.
7. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccién prioritaria.

8. Dirigir y realizar la ejecucién de obras de infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos,
directamente por la entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

9. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de utilidad publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la
ley.

10. Localizar las areas criticas de recuperacion y control para la prevencion de desastres, asi como las areas con fines de conservaciéon y
recuperacion paisajistica.

11. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del municipio, de comin acuerdo con la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccién, para su proteccion y manejo adecuados.

12. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras urbanas.
13. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento del territorio.

14. Identificar y localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa concertacion con ellas, los suelos para la infraestructura militar
y policial estratégica basica para la atencion de las necesidades de seguridad y de Defensa Nacional.

Las acciones urbanisticas deberan estar contenidas o autorizadas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen. En los casos en que aplique deberan sustentarse en estudios juridicos, ambientales, de servicios publicos, o los
demas que se requieran para garantizar el conocimiento pleno del territorio y su viabilidad financiera, con soporte en la infraestructura necesaria
para promover el desarrollo de ciudades ordenadas y planificadas, de conformidad con la reglamentacién expedida por el Gobierno nacional”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO 1l
Planes de ordenamiento territorial

Articulo 9°. Plan de ordenamiento territorial El plan de ordenamiento territorial que los municipios y distritos deberan adoptar en aplicacién de la
presente ley, al cual se refiere el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del
territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. Los planes de ordenamiento del territorio se
denominaran:

a) Planes de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los distritos y municipios con poblacion superior a los
100.000 habitantes;

b) Planes basicos de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacién entre 30.000 y
100.000 habitantes;

c) Esquemas de ordenamiento territorial: elaborados y adoptados por las autoridades de los municipios con poblacion inferior a los 30.000
habitantes.

Paragrafo. Cuando la presente ley se refiera a planes de ordenamiento territorial se entenderda que comprende todos los tipos de planes
previstos en el presente articulo, salvo cuando se haga su sefialamiento especifico como el plan sefialado en el literal a) del presente articulo.

Articulo 10. Determinantes de ordenamiento territorial y su orden de prevalencia. En la elaboracion y adopcién de sus planes de ordenamiento
territorial, los municipios y distritos deberan tener en cuenta las siguientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia en sus
propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes.

1. Nivel 1. Las determinantes relacionadas con la conservacion, la protecciéon del ambiente y los ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos
naturales, la prevencion de amenazas y riesgos de desastres, la gestion del cambio climatico y la soberania alimentaria.

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades legales por las entidades del Sistema Nacional
Ambiental en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos



Naturales y demas normativa concordante, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de zonificacién de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales.

b) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran el sistema de parques nacionales naturales y las
reservas forestales nacionales.

c) Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales renovables, en especial en las
zonas marinas y costeras y los ecosistemas es-tratégicos; las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion en cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccién de los distritos de manejo integrado, los
distritos de conservacién de suelos, y las reservas forestales; a la reserva, alindamiento y administracién de los parques naturales de caracter
regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion, y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la conservacion de las areas de
especial importancia ecosistémica.

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos de desastres, el sefialamiento y localizacion de las areas de
riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos naturales, y las relacionadas
con la gestion del cambio climatico.

(e) El Analisis Situacional y la Evaluacion Ambiental Estratégica del departamento de La Guaijira, que realizara el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, en coordinacién con las demas entidades del orden nacional y territorial competentes, instrumentos que seran vinculantes
y configuraran determinante ambiental para la conservacion, la proteccién del ambiente y los ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos
naturales, la prevenciéon de amenazas y riesgos de desastres, la gestion del cambio climatico y la soberania alimentaria.

2. Nivel 2. Las areas de especial interés para proteger el derecho humano de la alimentacion de los habitantes del territorio nacional localizadas
dentro de la frontera agricola, en particular, las incluidas en las Areas de Proteccion para la Produccion de Alimentos, declaradas por el Ministerio
de Agricultura y Desarrollo Rural, de acuerdo con los criterios definidos por la Unidad de Planificacion Rural Agropecuaria (UPRA), y en la
zonificaciéon de los planes de desarrollo sostenible de las Zonas de Reserva Campesina constituidas por el Consejo Directivo de la Agencia
Nacional de Tierras (ANT). Lo anterior, en coordinacion con el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, y el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio.

3. Nivel 3. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles consideradas como
patrimonio cultural de la Nacién y de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico, arqueolégico y arquitecténico, de conformidad con la
legislacion correspondiente.

4. Nivel 4. El sehalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y regional; fluvial, red férrea, puertos y
aeropuertos; infraestructura logistica especializada definida por el nivel nacional y regional para resolver intermodalidad, y sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia y gas, e internet. En este nivel también se consideraran las directrices de
ordenamiento para las areas de influencia de los referidos usos.

5. Nivel 5. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto se refieran a hechos
metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de
ordenamiento del territorio municipal, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 1625 de 2013 y la presente ley.

6. Nivel 6. Los Proyectos Turisticos Especiales e infraestructura asociada, definidos por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Paragrafo 1°. El Departamento Nacional de Planeacion, en coordinacion con el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y el Instituto Geografico
Agustin Codazzi definira, en el término de un afo, el procedimiento para el desarrollo, actualizacion y disposicion de la informaciéon documental
técnica, juridica y geoespacial de las determinantes. Para tal efecto, consideraran el Modelo de datos de administracién del territorio definido por
el Sistema de Administracion del Territorio (SAT), para que las entidades competentes para su expedicion, las delimiten geograficamente con su
respectiva zonificacion y restricciones de uso. Asimismo, definiran los parametros para que las entidades responsables de la expedicion de las
determinantes implementen mecanismos de coordinacion entre estas, y con los entes territoriales en el marco de su autonomia, conforme a las
prevalencias aqui indicadas, y de adecuacion y las particularidades y capacidades de los contextos territoriales.

Paragrafo 2°. Los agentes publicos y privados a cargo de planes y proyectos con desarrollo fisico espacial en el territorio estaran obligados a
cumplir con las determinantes de ordenamiento territorial y sus prevalencias desde la prefactibilidad de los mismos.

Los departamentos, municipios, distritos y esquemas asociativos territoriales acataran con caracter de obligatorio cumplimiento las determinantes
de ordenamiento territorial durante las etapas de formulacién e implementacion de sus instrumentos de ordenamiento territorial.

Paragrafo 3°. Para los territorios y territorialidades indigenas y para los territorios colectivos de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y
palenqueras los determinantes del ordenamiento del territorio, indicados en este articulo, respetaran y acataran los principios de la Palabra de
Vida, Leyes de Origen, Derecho Mayor, Derecho Propio de cada pueblo y la comunidad Indigena, negra, afrocolombiana, raizal y palenquera. En



todo caso, los fundamentos definidos por los pueblos y comunidades indigenas seran vinculantes para todos los actores publicos y privados en
sus territorios y territorialidades.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 11. Componentes de los planes de ordenamiento territorial. Los planes de ordenamiento territorial deberan contemplar tres
componentes:

1. El componente general del plan, el cual estara constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de largo plazo.

2. El componente urbano, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el desarrollo
fisico urbano.

3. El componente rural, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la adecuada
interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Articulo 12. Contenido del componente general del plan de ordenamiento. EI componente general del plan de ordenamiento debera contener:

1. Los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo que complementaran, desde el punto de vista del manejo territorial, el
desarrollo municipal y distrital, principalmente en los siguientes aspectos:

1.1 Identificacion y localizacién de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Definiciéon de las acciones territoriales estratégicas necesarias para garantizar la consecucion de los objetivos de desarrollo econémico y
social del municipio o distrito.

1.3 Adopcién de las politicas de largo plazo para la ocupacién, aprovechamiento y manejo del suelo y del conjunto de los recursos naturales.

2. Contenido Estructural, el cual debera establecer, en desarrollo y concreciéon de los aspectos sefialados en el numeral 1° de este articulo, la
estructura urbano-rural e intraurbana que se busca alcanzar a largo plazo, con la correspondiente identificacion de la naturaleza de las
infraestructuras, redes de comunicacion y servicios, asi como otros elementos o equipamientos estructurantes de gran escala. En particular se
deberan especificar:

2.1 Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacion con los respectivos sistemas regionales.

2.2 El sefialamiento de las areas de reserva y medidas para la proteccién del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y defensa
del paisaje, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos Naturales, asi como de las areas de conservacion y
proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico.

2.3 La determinaciéon y ubicaciéon en planos de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, por
amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

2.4 La localizaciéon de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos y zonas urbanas y rurales.

2.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, con la correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano, en
los términos en que estas categorias quedan definidas en el Capitulo IV de la presente ley, y siguiendo los lineamientos de las regulaciones del
Ministerio del Medio Ambiente en cuanto a usos del suelo, exclusivamente en los aspectos ambientales y de conformidad con los objetivos y
criterios definidos por las Areas Metropolitanas en las normas obligatoriamente generales, para el caso de los municipios que las integran.

Paragrafo 1°. Para los efectos de la aplicacion de las normas que aqui se establecen, se entendera por estructura urbano-rural e intraurbana el
modelo de ocupacién del territorio que fija de manera general la estrategia de localizacién y distribucion espacial de las actividades, determina las
grandes infraestructuras requeridas para soportar estas actividades y establece las caracteristicas de los sistemas de comunicacion vial que
garantizaran la fluida interaccion entre aquellas actividades espacialmente separadas.

Paragrafo 2°. En cumplimiento del mandato constitucional contenido en el articulo 367 de la Constitucion Politica, y a fin de evitar que pueda
haber zonas urbanas sin posibilidad de cobertura de servicios publicos domiciliarios, en adelante el perimetro urbano no podra ser mayor que el
denominado perimetro de servicios.

Paragrafo 3. Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia
oficial, prevalecera lo establecido en el texto del acuerdo y correspondera al alcalde municipal o distrital, o la entidad delegada para el efecto,
corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen modificacién al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precisién cartografica se definiran, con fundamento en las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el



mismo debera ser registrado en todos los planos de la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y
complementarios. Esta disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle permitan determinar
con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgicas y morfolégicas de los terrenos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 13. Componente urbano del plan de ordenamiento. EI componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la
administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana, que integra politicas
de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas urbanisticas. Este componente debera contener por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las areas de expansion, en armonia con el modelo
estructural de largo plazo adoptado en el componente general y con las previsiones sobre transformacion y crecimiento espacial de la ciudad.

2. La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada intercomunicacién de todas las areas
urbanas y la proyectada para las areas de expansion; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de servicios publicos a corto y mediano
plazo; la localizacion prevista para los equipamientos colectivos y espacios libres para parques y zonas verdes publicas de escala urbana o zonal,
y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

3. La delimitacion, en suelo urbano y de expansién urbana, de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de
conjuntos urbanos, histéricos y culturales, de conformidad con la legislacion general aplicable a cada caso y las normas especificas que los
complementan en la presente ley; asi como de las dreas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

4. La determinacion, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

5. La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual
incluira directrices y parametros para la localizacion en suelos urbanos y de expansién urbana, de terrenos necesarios para atender la demanda
de vivienda de interés social, y el sefialamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion
de los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo la estrategia para su
transformacion para evitar su nueva ocupacion.

6. Las estrategias de crecimiento y reordenamiento de la ciudad, definiendo sus prioridades, y los criterios, directrices y parametros para la
identificacién y declaracion de los inmuebles y terrenos de desarrollo o construccion prioritaria.

7. La determinacion de las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica, tanto dentro del suelo urbano como dentro del suelo de
expansion cuando a ello hubiere lugar, o en su defecto el sefialamiento de los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e
incorporacion posterior.

8. La especificacion, si es del caso, de la naturaleza, alcance y area de operacion de los macroproyectos urbanos cuya promocion y ejecucion se
contemple a corto o mediano plazo, conjuntamente con la definicion de sus directrices generales de gestion y financiamiento, asi como la
expedicién de las autorizaciones para emprender las actividades indispensables para su concrecion.

9. La adopcion de directrices y parametros para la formulacion de planes parciales, incluyendo la definicion de acciones urbanisticas,
actuaciones, instrumentos de financiacién y otros procedimientos aplicables en las areas sujetas a urbanizacién u operaciones urbanas por medio
de dichos planes.

10. La definicién de los procedimientos e instrumentos de gestion y actuacion urbanistica requeridos para la administracion y ejecucion de las
politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su conveniente aplicacion, de acuerdo con lo que se establece en la
presente ley, incluida la adopcién de los instrumentos para financiar el desarrollo urbano, tales como la participacién municipal o distrital en la
plusvalia, la emision de titulos de derechos adicionales de construccién y desarrollo y los demas contemplados en la Ley 9° de 1989.

11. La expedicidon de normas urbanisticas en los términos y segun los alcances que se establecen en el articulo 15 de la presente ley.

Articulo 14. Componente rural del plan de ordenamiento. EI componente rural del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para
garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, la conveniente utilizacion del suelo rural y las
actuaciones publicas tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores rurales. Este
componente debera contener por lo menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacion del suelo en relacion con los asentamientos humanos localizados en estas areas.

2. El sefalamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera.

3. La delimitaciéon de las areas de conservacién y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las

areas de amenazas Y riesgos, o que formen parte de los sistemas de provisién de los servicios publicos domiciliarios o de disposicién final de
desechos solidos o liquidos.



4. La localizacion y dimensionamiento de las zonas de terminadas como suburbanas, con precision de las intensidades maximas de ocupacién y
usos admitidos, las cuales deberan adoptarse teniendo en cuenta su caracter de ocupacion en baja densidad, de acuerdo con las posibilidades
de suministro de servicios de agua potable y saneamiento, en armonia con las normas de conservacion y proteccion de recursos naturales y
medio ambiente.

5. La identificacién de los centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones necesarias para orientar la ocupaciéon de sus suelos y la
adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social.

6. La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento basico de las zonas rurales a corto y
mediano plazo y la localizacién prevista para los equipamientos de salud y educacion.

7. La expedicion de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda campestre, las cuales deberan tener en cuenta la
legislacién agraria y ambiental.

Articulo 15. Normas urbanisticas. Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza
y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran
jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacion, en congruencia con lo que a continuacioén se sefala.

En todo caso los municipios que integran areas metropolitanas deberan ajustarse en su determinacion a los objetivos y criterios definidos por la
Junta Metropolitana, en los asuntos de su competencia.

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y estrategias
de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no
pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la
revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados. Por consiguiente, las normas estructurales incluyen, entre otras:

1.1 Las que clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV de esta ley.

1.2 Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con la conservacion y el manejo de centros urbanos
e histéricos; las que reservan areas para la construcciéon de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al
nivel de planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacion e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestién para orientar, promover y regular las
actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacién y adopcién de planes parciales.

1.5 Las que definan las areas de proteccién y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en
general, todas las que conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del plan, seran objeto de
modificacion.

2. Normas urbanisticas generales

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con
la especificacion de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

En razoén de la vigencia de mediano plazo del componente urbano del plan, en ellas también debe establecerse la oportunidad de su revision y
actualizacion e igualmente, los motivos generales que a iniciativa del alcalde permitiran su revisién parcial. En consecuencia, ademas de las
regulaciones que por su propia naturaleza quedan contenidas en esta definicion, hacen parte de las normas urbanisticas:

2.1 Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de edificacion.

2.2 La determinacion de las zonas de renovacién, conjuntamente con la definicion de prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

2.3 La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en el componente general del plan.

2.4 Las caracteristicas de la red vial secundaria, la localizacién y la correspondiente afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de
interés publico o social a escala zonal o local, lo mismo que la delimitacién de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.



2.5 Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos domiciliarios.

2.6 Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los parametros y directrices para que sus propietarios compensen en
dinero o en terrenos, si fuere del caso.

2.7 El sefalamiento de las excepciones a estas normas para operaciones como macroproyectos o actuaciones urbanisticas en areas con
tratamientos de conservacion, renovacién o mejoramiento integral para las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su
oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en
tales casos excepcionales.

2.8 Las demas previstas en la presente ley o que se consideren convenientes por las autoridades distritales o municipales.
3. Normas complementarias

Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del plan de ordenamiento, y que deben incorporarse al Programa de ejecucién que se establece en el articulo 18
de la presente ley. También forman parte de este nivel normativo, las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza
requieren ser ejecutadas en el corto plazo y todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales,
de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales. Entre otras, pertenecen a esta
categoria:

3.1 La declaracion e identificacion de los terrenos e inmuebles de desarrollo o construccion prioritaria.

3.2 La localizacién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y la reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas de
alto riesgo.

3.3 Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales para unidades de actuacién urbanistica y para otras
operaciones como macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos de renovacion urbana o mejoramiento integral,
que se aprobaran de conformidad con el articulo 27 de la presente ley.

Paragrafo. Las normas para la urbanizacién y construcciéon de vivienda no podran limitar el desarrollo de programas de vivienda de interés social,
de tal manera que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y areas construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio
de este tipo de vivienda.

Paragrafo 2°. Los planes de ordenamiento territorial de los municipios y distritos, no podran establecer usos compatibles entre servicios de alto
impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, con usos para vivienda y dotacionales educativos. El Gobierno Nacional reglamentara la
materia en un término no mayor de sesenta (60) dias.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 16. Contenido de los planes basicos de ordenamiento. Los planes Basicos de Ordenamiento Territorial deberan contemplar los tres

componentes a que se refiere el articulo 11 de la presente ley, con los siguientes ajustes, en orden a simplificar su adopcion y aplicacion:

1. En cuanto al componente general, el Plan Basico de Ordenamiento sefialara los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo
que complementaran, desde el punto de vista del manejo territorial, el desarrollo municipal, asi como los siguientes contenidos estructurales:

1.1 Identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

1.2 Los sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su articulacién con los respectivos sistemas regionales.

1.3 El establecimiento de las areas de reserva y las regulaciones para la proteccion del medio ambiente, conservacion de los recursos naturales y
defensa del paisaje, asi como para las areas de conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural y arquitecténico.

1.4 La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos para garantizar adecuadas relaciones funcionales entre
asentamientos y zonas urbanas y rurales.

1.5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansién urbana, con la correspondiente fijacion del perimetro del suelo urbano, en
los términos sefialados en la presente ley, de conformidad con los objetivos y criterios definidos por las Areas Metropolitanas en las normas

obligatoriamente generales para el caso de los municipios que las integran.

1.6 El inventario de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos, por amenazas naturales o por
condiciones de insalubridad.

2. En relacién con el componente urbano, el Plan Basico debera contener por lo menos:



2.1 La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de transporte y la adecuada intercomunicacién de todas las
areas urbanas asi como su proyeccion para las areas de expansion, si se determinaren; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de
vias y servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacion prevista para equipamientos colectivos y espacios publicos para parques y zonas
verdes publicas y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

2.2 La delimitacién de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y
culturales, de conformidad con la legislacién general aplicable a cada caso y las normas urbanisticas que los complementan, asi como de las
areas expuestas a amenazas y riesgos naturales.

2.3 La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual
incluira las directrices y parametros para la definicién de usos para vivienda de interés social, tanto en suelos urbanos como de expansion
urbana, y el sefialamiento de los correspondientes instrumentos de gestion; asi como los mecanismos para la reubicacion de los asentamientos
humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo lo relacionado con la transformacion de las
zonas reubicadas para evitar su nueva ocupacion.

2.4 La definicion de los procedimientos e instrumentos de gestién y actuacion urbanistica requeridos para la administracion y ejecucion de las
politicas y decisiones adoptadas, asi como de los criterios generales para su conveniente aplicacion, incluida la adopcién de los instrumentos
para financiar el desarrollo urbano de acuerdo con lo que se establece en la presente ley y en la Ley 9° de 1989.

2.5 La expedicion de normas urbanisticas generales sobre usos e intensidad de usos del suelo, actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el suelo
de expansion. Se incluiran especificaciones de cesiones urbanisticas, aislamientos, volumetrias y alturas; la determinacién de las zonas de
mejoramiento integral, si las hay, y las demas que consideren convenientes las autoridades distritales o municipales.

3. El componente rural establecera por lo menos las mismas previsiones indicadas para el plan de ordenamiento territorial.

Articulo 17. Contenido de los esquemas de ordenamiento territorial. Los esquemas de ordenamiento territorial deberan contener como minimo los
objetivos, estrategias y politicas de largo y mediano plazo para la ocupacion y aprovechamiento del suelo, la divisién del territorio en suelo urbano
y rural, la estructura general del suelo urbano, en especial, el plan vial y de servicios publicos domiciliarios, la determinacién de las zonas de
amenazas y riesgos naturales y las medidas de proteccion, las zonas de conservacion y proteccion de recursos naturales y ambientales y las
normas urbanisticas requeridas para las actuaciones de parcelacion, urbanizacién y construccion.

Paragrafo. Los municipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes que presente dinamicas importantes de crecimiento urbano podra
adoptar Planes Basicos de Ordenamiento Territorial, como instrumento para desarrollar el proceso de ordenamiento de su territorio.

Articulo 18. Programa de ejecucion. El programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas en el
plan de ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente administracion municipal o distrital, de acuerdo con lo
definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades responsables y los
recursos respectivos.

El programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera que conjuntamente con éste sera puesto a consideracion del concejo
por el alcalde, y su vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales y distritales.

Dentro del programa de ejecucion se definiran los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos domiciliarios que se
ejecutaran en el periodo correspondiente, se localizaran los terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social en el
municipio o distrito y las zonas de mejoramiento integral, sefialando los instrumentos para su ejecucion publica o privada. Igualmente se
determinaran los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construcciéon se consideren prioritarios. Todo lo anterior, atendiendo las estrategias,
parametros y directrices sefialadas en el plan de ordenamiento.

Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley. El plan parcial o local
incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La delimitacién y caracteristicas del area de la operacién urbana o de la unidad minima de actuacioén urbanistica contemplada en el plan parcial
o local.

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la correspondiente actuacion u operacion urbana,
en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacién o mejoramiento del espacio publico, la calidad del
entorno, las alternativas de expansion, el mejoramiento integral o renovacion consideradas; los estimulos a los propietarios e inversionistas para
facilitar procesos de concertacion, integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las
cargas Y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propositos de la operacion y las prioridades de su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacién o
de la operacién urbana contemplada.



3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion o para el area especifica objeto de la operacion urbana
objeto del plan: definicion de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y, especialmente en el caso de las unidades de actuacion, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la localizacién de equipamientos colectivos de interés
publico o social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes destinados a parques, complementarios del
contenido estructural del plan de ordenamiento.

5. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de
la operacién o actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, capitacion de plusvalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestion,
evaluacion financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes parciales podran ser propuestos ante las autoridades de planeacién
municipal o distrital para su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En ningun caso podran contradecir o
modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

Paragrafo. Los planes parciales también podran ser aplicables para complementar la planificacién de las localidades en el caso de los distritos,
cuando asi lo sefalare el Plan de Ordenamiento Territorial, evento en el cual se denominara planes locales.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 20. obligatoriedad de los planes de ordenamiento. Cumplido el periodo de transicion previsto en la presente ley para la adopcién del plan
de ordenamiento territorial, las autoridades competentes sélo podran otorgar licencias urbanisticas una vez que dicho plan sea adoptado.

Ningun agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten a las previsiones y contenidos de los planes de
ordenamiento territorial, a su desarrollo en planes parciales y a las normas estructurales del plan o complementarias del mismo.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 21. Armonia con el plan de desarrollo del municipio. El plan de ordenamiento territorial define a largo y mediano plazo un modelo de
ocupacion del territorio municipal y distrital, sefialando su estructura basica y las acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion,
el cual estara vigente mientras no sea modificado o sustituido. En tal sentido, en la definicion de programas y proyectos de los planes de
desarrollo de los municipios se tendran en cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del territorio.

Articulo 22. De la participacion comunal en el ordenamiento del territorio. Para efectos de organizar la participacion comunal en la definicion del
contenido urbano del plan de ordenamiento, las autoridades municipales o distritales podran delimitar en el area comprendida dentro del
perimetro urbano, los barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente reconocidos por sus habitantes como referentes de su
localizaciéon en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un ambito local o vecinal. Lo pertinente regira para la participacion
comanditaria en la definicion del contenido rural, caso en el cual la division territorial se referira a veredas o agrupaciones de veredas.

En el curso de la formulaciéon y concertacién de los planes de ordenamiento territorial, las organizaciones civicas debidamente reconocidas de
dichos agrupamientos de barrios o veredas, a través de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los elegidos, podran
designar representantes para que transmitan y pongan a consideracion sus propuestas sobre los componentes urbano y rural del plan.

Una vez surtido el proceso de adopcion o revision del plan, estas mismas organizaciones civicas mantendran su participacién en el ordenamiento
del territorio en los siguientes eventos:

1. Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas generales, la asignacion especifica de usos y
aprovechamientos del suelo en micro zonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se limite exclusivamente a sus respectivos
territorios y no contrarien las normas estructurales. En las zonas exclusivamente residenciales estas propuestas podran referirse a normas de
paisajismo, regulaciones al transito vehicular y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la tranquilidad de la zona, siempre y cuando no
se afecte el uso del espacio publico, de acuerdo con las normas generales.

2. Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de su area, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones
del componente urbano del plan.

3. Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o impidan la violaciéon de las normas establecidas, a través de
procedimientos acordes con las politicas locales de descentralizacion.

Articulo 23. Formulacioén de los planes de ordenamiento territorial. En un plazo maximo de dieciocho (18) meses a partir de la entrada en vigencia
de la presente ley, las administraciones municipales y distritales con la participacién democratica aqui prevista, formularan y adoptaran los planes
de Ordenamiento Territorial, o0 adecuaran los contenidos de ordenamiento territorial de los planes de Desarrollo, de conformidad con lo dispuesto
en la presente ley.



En lo sucesivo dentro de los seis (6) meses anteriores al vencimiento de la vigencia del plan de Ordenamiento, las administraciones municipales
y distritales deberan iniciar el tramite para la formulacién del nuevo plan o su revision o ajuste.

En la formulacion, adecuacion y ajuste de los planes de ordenamiento se tendra en cuenta el diagnéstico de la situacién urbana y rural y la
evaluacion del plan vigente.

Paragrafo. En los municipios en los cuales no se formulen los planes de ordenamiento dentro de los plazos previstos, las oficinas de planeacién
de los respectivos departamentos, podran acometer su elaboracion, quedando en todo caso los proyectos correspondientes sujetos a los
procedimientos de concertacion y aprobacion establecidos en esta ley. Para la formulacion correspondiente dichas oficinas podran solicitar el
apoyo técnico del Ministerio del Interior, el Viceministerio de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable, el Inurbe, el IGAC y el Instituto de
Hidrologia, Meteorologia y Estudios Ambientales, IDEAM, el Ingeominas y las areas metropolitanas, para los casos de municipios que formen
parte de las mismas. Igualmente haran las consultas del caso ante las Corporaciones Autdbnomas Regionales o autoridades ambientales que
tengan jurisdiccién sobre esos municipios, en los asuntos de su competencia.

Igualmente las oficinas de planeacion de los respectivos departamentos con el apoyo de las entidades nacionales deberan prestar asistencia
técnica a los municipios con poblacién inferior a treinta mil (30.000) habitantes en la elaboracion del plan.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 24. Instancias de concertacion y consulta. El alcalde distrital o municipal, a través de las oficinas de planeacién o de la dependencia que
haga sus veces, sera responsable de coordinar la formulaciéon oportuna del proyecto del plan de Ordenamiento Territorial, y de someterlo a
consideracion del Consejo de Gobierno.

En todo caso, antes de la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial a consideracion del concejo distrital o municipal, se
surtiran los tramites de concertacion interinstitucional y consulta ciudadana, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. El proyecto de Plan se sometera a consideracion de la Corporacion Autdbnoma Regional o autoridad ambiental correspondiente, a efectos de
que conjuntamente con el municipio y/o distrito concierten los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del ambito de su competencia de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, para lo cual dispondran de cuarenta y cinco (45) dias; solo podra ser objetado por razones
técnicas y sustentadas en estudios.

En relacién con los temas sobre los cuales no se logre la concertacion, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible intervendra, con el fin de
decidir sobre los puntos de desacuerdo, para lo cual dispondra de un término maximo de treinta (30) dias, contados a partir de la radicacién de la
informacion del proceso por parte del municipio o distrito quien esta obligado a remitirla.”.

2. Durante el mismo término previsto en el numeral anterior se surtira la instancia de concertacion con la Junta Metropolitana para el caso de
planes de ordenamiento de municipios que formen parte de areas metropolitanas, instancia que vigilara su armonia con los planes y directrices
metropolitanas, en asuntos de su competencia.

3. Una vez revisado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales y metropolitanas, en los asuntos de su competencia, se sometera a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes.

4. Durante el periodo de revisién del plan por la Corporacién Autdbnoma Regional, o la autoridad ambiental correspondiente, la Junta
Metropolitana y el Consejo Territorial de Planeacion, la administraciéon municipal o distrital solicitara opiniones a los gremios econémicos y
agremiaciones profesionales y realizara convocatorias publicas para la discusion del plan, incluyendo audiencias con las juntas administradoras
locales, expondra los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y
observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del municipio, debiendo proceder a su
evaluacion, de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia con los objetivos del plan. Igualmente pondran en marcha los
mecanismos de participacion comunal previstos en el articulo 22 de esta ley.

Las administraciones municipales y distritales estableceran los mecanismos de publicidad y difusiéon del proyecto de plan de ordenamiento
territorial que garanticen su conocimiento masivo, de acuerdo con las condiciones y recursos de cada entidad territorial.

Paragrafo. La consulta democratica debera garantizarse en todas las fases del plan de ordenamiento, incluyendo el diagndstico, las bases para
su formulacioén, el seguimiento y la evaluacion.

Paragrafo 2°. En los casos en que existan dos o mas Autoridades Ambientales con jurisdiccion en un municipio o distrito, se constituird una mesa
conjunta con el propésito de adelantar la concertacion ambiental respetando en todo caso la jurisdiccion y competencias de cada una de ellas, de

acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, y en cumplimiento de los términos previstos en la presente ley.

Las disposiciones del presente articulo seran aplicables a los PBOT y EOT.”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



Articulo 25. Aprobacién de los planes de ordenamiento. El proyecto de plan de ordenamiento territorial, como documento consolidado después de
surtir la etapa de la participacion democratica y de la concertacion interinstitucional de que trata el articulo precedente, sera presentado por el
alcalde a consideracién del concejo municipal o distrital, dentro de los treinta (30) dias siguientes al recibo del concepto del Consejo Territorial de
Planeacion. En el evento de que el concejo estuviere en receso, el alcalde debera convocarlo a sesiones extraordinarias. Toda modificacion
propuesta por el concejo debera contar con la aceptacién de la administracion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 26. Adopcion de los planes. Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial sin
que el concejo municipal o distrital adopte decision alguna, el alcalde podra adoptarlo mediante decreto.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 27. Procedimiento para planes parciales. Para la aprobacién y adopcion de los planes parciales de que trata la presente ley, se tendra
en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las autoridades municipales o distritales de planeacion, por las comunidades o por los
particulares interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento territorial o el Macroproyecto de
Interés Social Nacional cuando este ultimo asi lo prevea.

2. La oficina de planeacién municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas tenidas en cuenta para la formulacién del plan y pronunciarse sobre su viabilidad. Para la aprobacién del proyecto de
plan parcial, la oficina de planeacién contara con un término de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacién completa del
proyecto, prorrogables por treinta (30) dias habiles mas por una sola vez, so pena de que se entienda aprobado en los términos en que fue
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo.

Respecto de la radicacién incompleta del proyecto de plan parcial, aplicara lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el
articulo 1° de la Ley 1755 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

3. Una vez que la oficina de planeaciéon municipal o distrital, o la dependencia que haga sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante
acto administrativo u ocurra el silencio administrativo en los términos del numeral 2, este se sometera a consideracion de la autoridad ambiental
competente, cuando se requiera segun lo previsto en el reglamento del Gobierno nacional, a efectos de que conjuntamente con el municipio o
distrito acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual dispondran de quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual.
Este acuerdo debe realizarse con base en el acto administrativo de viabilidad y en las normas ambientales vigentes al momento de su
expedicion.

Los resultados de este proceso se consignaran en un acta que debera ser suscrita por los representantes legales correspondientes o sus
delegados. En la concertacién ambiental de planes parciales de iniciativa particular, las partes podran solicitar a los interesados que lo hayan
elaborado la sustentacién del mismo.

Cuando no se logre la concertacion entre el municipio o distrito y la autoridad ambiental competente, la oficina de planeacién municipal o distrital
procedera a archivar el proyecto de plan parcial. No obstante, el interesado podra efectuar los ajustes que consideren pertinentes y reiniciar el
tramite de concertacion ambiental, dentro de un término maximo de seis (6) meses siguientes a su archivo.

Lo anterior, sin perjuicio de que el interesado pueda radicar nuevamente el proyecto de plan parcial, para que su tramite se adelante desde la
etapa inicial.

Cuando se trate de planes parciales que desarrollen los Macroproyectos de Interés Social Nacional, si la autoridad ambiental no se pronuncia
definitivamente dentro del término sefialado en este articulo, le correspondera al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible decidir sobre los
asuntos ambientales para lo cual dispondra de un término maximo e improrrogable de quince (15) dias habiles contados a partir del recibo del
respectivo expediente.

4. Durante el periodo de revisién del proyecto de plan parcial se surtira una fase de informacién publica, convocando a los propietarios y vecinos,
para que estos expresen sus recomendaciones y observaciones.

5. Una vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial,
mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, el alcalde municipal o distrital estara obligado a

adoptarlo mediante decreto.

Paragrafo 1°. El incumplimiento de los términos previstos en el presente articulo para pronunciarse por parte de las autoridades competentes
constituira falta grave en cabeza del director y funcionarios responsables de la respectiva entidad.

Paragrafo 2°. Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con posterioridad a la adopcién del plan parcial estaran



obligadas a emitir sus conceptos o permisos con base en lo aprobado en el plan parcial y en su documento técnico de soporte. En todo caso,
desde la aprobacion del plan parcial se deberan tener definidos y resueltos todos los impactos de la operacion, sin que se requiera para su
ejecucion o desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacion complementarios.

Paragrafo 3°. La vigencia del plan parcial se sefialara en el decreto en que se adopte y no se alterara por el hecho de que se modifique el Plan
de Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios de los predios se acojan, por escrito a la nueva reglamentacion.

Paragrafo 4°. El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en
este articulo, en lo pertinente y, Unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para
el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Paragrafo 5°. Si durante el término que transcurre entre la expedicion del acto administrativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su
adopcion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del Municipio o Distrito, el
solicitante tendra derecho a que el plan se estudie y apruebe con base en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicién del referido
acto administrativo. Lo anterior sin perjuicio de que el solicitante pueda acogerse a la nueva normatividad.

Paragrafo 6°. Si durante el término que transcurre entre 1 expedicion del acto administrativo de viabilidad de un proyecto de plan parcial y su
adopcion, se suspende provisionalmente por la Jurisdicciéon de lo Contencioso Administrativo el plan de ordenamiento territorial con base en el
cual se formulé el plan parcial, el solicitante tendra derecho a que el plan se estudie y apruebe con base en las normas vigentes al momento de la
expedicion del referido acto administrativo, siempre y cuando en la providencia que adopté la suspension provisional no se haya incluido
disposicién en contrario.”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 28.Vigencia y revision del plan de ordenamiento. Los planes de ordenamiento territorial deberan definir la vigencia de sus diferentes
contenidos y las condiciones que ameritan su revision, en concordancia con los siguientes parametros:

1. El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, que para este efecto se entendera como el correspondiente a tres
periodos constitucionales de las administraciones municipales y distritales.

2. Los contenidos de los componentes urbanos y rurales de mediano plazo tendran una vigencia correspondiente al término de dos periodos
constitucionales de las administraciones municipales.

3. Los contenidos urbanos y rurales de corto plazo y los programas de ejecucion regiran durante un periodo constitucional completo de la
administracion municipal y distrital completo, habida cuenta de las excepciones que resulten loégicas en razén de la propia naturaleza de las
actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y deberan sustentarse en parametros e indicadores de
seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de
los usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de
servicios publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecuciéon de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que generen
impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan.

No obstante, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el ya
adoptado.

5. Las autoridades municipales y distritales podran revisar y ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial o sus componentes una vez vencido el
periodo constitucional inmediatamente anterior.

En las revisiones de los Planes de Ordenamiento se evaluaran por los respectivos Alcaldes los avances o retrocesos, y se proyectaran nuevos
programas para el reordenamiento de los usos de servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y su incompatibilidad con usos residenciales
y dotacionales educativos”.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 29. Consejo Consultivo de Ordenamiento. El Consejo Consultivo de Ordenamiento sera una instancia asesora de la administracion
municipal o distrital en materia de ordenamiento territorial, que debera conformar los alcaldes de municipios con poblaciéon superior a los treinta
mil (30.000) habitantes. Estara integrado por funcionarios de la administracion y por representantes de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano. Asi mismo los curadores urbanos forman parte de este
consejo en las ciudades donde exista esta institucion.

Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en esta ley y su reglamento, el seguimiento del plan de ordenamiento y proponer sus
ajustes y revisiones cuando sea del caso.

Paragrafo. Los miembros de este consejo podran ser escogidos entre los integrantes del Consejo Territorial de Planeacion.

CAPITULO IV



Clasificacion del suelo

Articulo 30. Clases de suelo. Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y de
expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad con los criterios
generales establecidos en los articulos siguientes.

Articulo 31. Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de
ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y
edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningin
caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

Articulo 32. Suelo de expansion urbana. Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se habilitara para
el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el
sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos que definan la conveniencia
y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

Articulo 33. Suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades analogas.

Articulo 34. Suelo suburbano. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos
en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de
espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

Articulo 35. Suelo de proteccién. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utlidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

CAPITULO V
Actuacion urbanistica

Articulo 36. Actuacion urbanistica. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacién y construccion de inmuebles. Cada una de estas
actuaciones comprenden procedimientos de gestion y formas de ejecucion con base en las decisiones administrativas contenidas en la accion
urbanistica, de acuerdo con los contenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15, 16 y 17 y demas disposiciones de la
presente ley. Los actos administrativos de contenido particular y concreto en firme que autorizan las actuaciones urbanisticas consolidan
situaciones juridicas en cabeza de sus titulares y los derechos y las obligaciones contenidos en ellas. La autoridad municipal o distrital
competente debera respetar los derechos y obligaciones que se derivan de tales actos.

Son actos administrativos de contenido particular y concreto las licencias de parcelacion, urbanizacién, construcciéon y demas establecidas por la
normatividad nacional.

Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones urbanisticas los municipios, distritos y las areas metropolitanas deban realizar
acciones urbanisticas que generen mayor valor para los inmuebles, quedan autorizados a establecer la participacion en plusvalia en los términos
que se establecen en la presente ley. Igualmente, las normas urbanisticas estableceran especificamente los casos en que las actuaciones
urbanisticas deberan ejecutarse mediante la utilizacion del reparto de cargas y beneficios tal como se determina en el articulo 38 de esta ley.

En los programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas, como consecuencia de las actuaciones urbanisticas previstas en



los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen, las entidades municipales y distritales competentes, sin perjuicio de su
realizacion material por particulares, podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la ejecucion de tales actuaciones, de
conformidad con las normas legales generales y con las especiales contenidas en la presente ley y en la Ley 142 de 1994.

Igualmente, las entidades municipales, distritales y las areas metropolitanas podran participar en la ejecucidon de proyectos de urbanizacién y
programas de vivienda de interés social, mediante la celebracién, entre otros, de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del
derecho comercial.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 37. Espacio publico en actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales determinaran, para las diferentes
actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico en general, y sefialaran el régimen de permisos y licencias a que se deben someter asi como las sanciones
aplicables a los infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el capitulo Xl
de esta ley.

También deberan especificar, si es el caso, las afectaciones a que estén sometidos por efectos de reservas de terreno para construccién de
infraestructura vial, de transporte, redes matrices y otros servicios de caracter urbano o metropolitano. Para las actuaciones que lo requieran
como la urbanizacion en terrenos de expansion y la urbanizaciéon o construcciéon en terrenos con tratamientos de renovacion urbana, debera
sefalarse el procedimiento previo para establecer la factibilidad de extender o ampliar las redes de servicios publicos, la infraestructura vial y la
dotacién adicional de espacio publico, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales se garantizara su realizacién efectiva y la
equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados de la correspondiente actuacion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 38. Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las
cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.

Las unidades de actuacioén, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propdésito.

Articulo 39. Unidades de Actuacion Urbanistica. Los planes de ordenamiento territorial podran determinar que las actuaciones de urbanizacion y
de construccion, en suelos urbanos y de expansion urbana y de construccion en tratamientos de renovacion urbana y redesarrollo en el suelo
urbano, se realicen a través de unidades de actuacion urbanistica .

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que
desarrolla el plan de ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Paragrafo. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad
de Actuacion incluiran entre otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios
de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Articulo 40. Desarrollo prioritario de unidades de actuacion urbanistica. Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen
podran determinar el desarrollo o la construccién prioritaria de inmuebles que conformen unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con las
prioridades previstas en los planes de Ordenamiento Territorial.

Articulo 41. Procedimiento. Los planes de Ordenamiento Territorial definiran las areas que deban desarrollarse a través de unidades de actuacion
tanto en suelo urbano como en suelo de expansion cuando a ello hubiere lugar y determinaran los criterios y procedimientos para su
caracterizacion, delimitacion y aprobacién posterior.

Las unidades de actuacién se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y urbanizacién de la totalidad
de su superficie, mediante el reparto equitativo entre sus propietarios.



El proyecto de delimitacion se realizard por las autoridades competentes, de oficio o por los particulares interesados, de acuerdo con los
parametros previstos en el plan de ordenamiento, siempre y cuando medie la formulacion y aprobacion del correspondiente plan parcial, el cual
debera determinar las previsiones relacionadas con la dotacion de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la
subdivision, si fuere del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas e instrumentos de
compensacion para la distribucion de las cargas y beneficios entre los participes. En los casos de renovacion y redesarrollo, el plan parcial
incluirda ademas las previsiones relacionadas con la habitacién y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico
necesario para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

Articulo 42. Delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica. Una vez aprobado el plan parcial por la autoridad de planeacién municipal o
distrital, el proyecto de delimitacién se pondra en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion
propuesta y sus vecinos, en la forma que determine el reglamento, quienes gozaran de un término de treinta (30) dias para formular objeciones u
observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el proyecto de delimitaciéon sera puesto a consideracion del alcalde
municipal o distrital, para su aprobacion.

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitacién de las unidades de actuacion sera de tres (3) meses a partir de su
presentacion en debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados, si transcurrido este plazo no se hubiere notificado la decision
correspondiente, la delimitacion se entendera aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de delimitacién no se acoge a las determinaciones del plan de
ordenamiento.

El acto de delimitacion de la unidad de actuacién se inscribira en el registro de instrumentos publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los
predios que conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacién o construccion por fuera de la unidad
de actuacion.

Articulo 43. En los sectores de uso exclusivamente residencial y por solicitud del organismo que tenga la representacion de la comunidad la
entidad de Desarrollo Urbano correspondiente podra otorgar a dicho sector una reglamentacion urbanistica especial que podra incluir, entre otros
aspectos:

Condiciones al transito vehicular

Organizacion de la seguridad del sector

Normas de paisajismo

Condicionamiento de los constructores entre otros aspectos.

La nueva reglamentacién se inscribira en el Registro de Instrumentos Publicos y en los folios de Matricula inmobiliaria y a los predios que
conforman el sector.

Articulo 44. Ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica. El desarrollo de las unidades de actuacion implica la gestion asociada de los
propietarios de los predios que conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste de tierras o integraciéon inmobiliaria o cooperacion, segun
lo determine el correspondiente plan parcial.

La ejecucion de la unidad de actuacion se iniciara una vez se definan las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios
que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida. Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los
procesos de enajenacioén voluntaria y expropiacion previstos en esta ley por parte de las entidades municipales o distritales competentes, quienes
entraran a formar parte de la asociacion gestora de la actuacion, sin perjuicio de que puedan transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad
de actuacion no se hubiese logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la administracion podra optar por la expropiacién administrativa de
los inmuebles correspondientes o por la enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en el Capitulo VIII de la presente ley.
En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicion podran
provenir de ésta.

Articulo 45. Ejecucion mediante reajuste de tierras. Siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicién predial
para una mejor configuracién del globo de terreno que la conforma, o cuando ésta se requiera para garantizar una justa distribucion de las cargas
y los beneficios, la ejecuciéon de la unidad de actuacion urbanistica se realizara mediante el mecanismo de reajuste de tierras o integracion
inmobiliaria previstos en la Ley 9° de 1989, segun se trate de urbanizacién en suelo de expansion o renovacion o redesarrollo en suelo urbano
respectivamente, con los ajustes que se determinan en el presente articulo.

Para tales efectos, una vez se acuerden las bases de la actuacién asociadas segun lo previsto en el articulo precedente, se constituira la entidad
gestora segun lo convengan los interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico correspondiente que forma parte del plan parcial.



Con el plan parcial se elaborara y presentara para aprobacion de la autoridad de planeacién correspondiente, el proyecto de reajuste de tierras o
integracién de inmuebles correspondiente, el cual debera ser aprobado por un ndmero plural de participes que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de reajuste o de integracion sefalara las reglas para la valoracion de las tierras e inmuebles aportados, las cuales deberan tener en
cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes de la delimitacion de la unidad, asi como los criterios de valoracién de los predios resultantes,
los cuales se basaran en los usos y densidades previstos en el plan parcial.

Las restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes salvo cuando ello no fuere posible, caso en el cual se
hara la correspondiente compensacion econémica.

Articulo 46. Tramite del reajuste o la integracion. Una vez se apruebe el proyecto de reajuste o de integracion inmobiliaria, se otorgara la escritura
publica de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la cual se indicaran cada uno los participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles
aportados y su englobe. A continuacion se sefalaran las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion, y finalmente se describiran las restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando su valor y la correspondencia con el predio
aportado. Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales
se subrogaran, con plena eficacia real, en los predios e inmuebles restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo
de la unidad de actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanizaciéon correspondientes, la edificacion de los lotes adjudicados podra ser adelantada en forma
independiente por sus propietarios, previa la obtencién de la licencia de construccién respectiva.

Articulo 47. Cooperacién entre participes. Cuando para el desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva
configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios,
la ejecucion podra adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los terrenos
y el costeo de las obras de urbanizaciéon correspondientes, de conformidad con lo definido en el plan parcial, todo lo cual requerira la previa
aprobacion de las autoridades de planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra realizar mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcién a
las cesiones y participacion en las demas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segun lo determine el plan parcial
correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacién urbanistica deberan constituir una entidad gestora que garantice el
desarrollo conjunto de la unidad. En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los
gastos de urbanizacién en los términos establecidos en la presente ley.

Articulo 48. Compensacion en tratamientos de conservaciéon. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en los planes de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de conservacion historica, arquitecténica o ambiental, deberan ser
compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de compensaciones econémicas, transferencias de derechos de
construccion y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

Articulo 49. Fondos de compensacién. Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados en el
ordenamiento urbano, y para garantizar el pago de compensaciones en razén de cargas urbanisticas de conservacion, las administraciones
municipales y distritales podran constituir fondos, los cuales podran ser administrados mediante encargos fiduciarios.

Articulo 50. Indices de edificabilidad. Los planes de ordenamiento o los planes parciales que los desarrollen podran determinar los indices de
edificabilidad relacionados con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacién o localizados en determinadas areas o zonas del suelo
urbano, para su convertibilidad en derechos de construccién y desarrollo.

Paragrafo. Confiérense facultades extraordinarias al Presidente de la Republica, por el término de seis (6) meses contados a partir de la vigencia
de esta ley, para que dicte reglas relativas a los mecanismos que hagan viable la compensacién mediante la transferencia de construccién y
desarrollo.

Articulo 51. Urbanizacion en suelo de expansion. La adecuaciéon de terrenos en suelo de expansion que no formen parte de unidades de
actuacion, con infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, podra ser realizada por las
entidades publicas competentes o por los propietarios correspondientes, segun las previsiones de los planes de ordenamiento, pero en todo caso
seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de infraestructura previstas en el primer inciso del paragrafo del articulo 39 de
la presente ley.

Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar que las inversiones publicas realizadas mediante la
ejecucion de infraestructuras para la adecuacion de las areas de expansion, sean recuperadas a través de la aplicacion de los instrumentos tales
como la valorizacion, participacion en plusvalia o compensaciones.



CAPITULO VL. Desarrollo y construccion prioritaria

Articulo 52. Desarrollo y construccion prioritaria. A partir de la fecha de vigencia de esta ley, habra lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion
forzosa en publica subasta, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo
prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de
construccion prioritaria, que no se construyan dentro del afio siguiente a su declaratoria.

"Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los procesos de enajenacién voluntaria y expropiacion de que trata la
presente ley."

Paragrafo. La declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria estara contenida en el programa de ejecucion, de conformidad con las
estrategias, directrices y parametros previstos en el plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en el plan para el
logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podra preverse directamente en el contenido del plan de ordenamiento.

4. Las edificaciones que sean de propiedad publica municipal o distrital o de propiedad privada abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en
mas de un 60% de su area construida cubierta que no sean habilitadas y destinadas a usos licitos, segun lo previsto en el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen, dentro de los dieciocho meses, contados a partir de su declaratoria, de acuerdo
con los estudios técnicos, sociales y legales que realice la entidad encargada por el alcalde municipal o distrital.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 53. Desarrollo y construccién prioritaria en unidades de actuacién urbanistica. En los casos en que la declaratoria de desarrollo o
construccion prioritaria se refiera a terrenos o inmuebles que conforman unidades de actuacién urbanistica, los plazos establecidos en el articulo
anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%). En los mismos eventos la enajenacion forzosa se referird a la totalidad de los
inmuebles que conforman la unidad de actuacién que no se hubieren desarrollado.

Articulo 54. Prérrogas. La iniciacion del proceso de enajenacion forzosa procedera cuando las obras de urbanizacién o construccién, segun sea
el caso, no se inicien dentro del término sefalado, y se referira Unicamente a la parte no urbanizada o construida.

Los términos de que tratan los articulos anteriores empezaran a contarse a partir de la fecha de promulgacion del Acuerdo que aprueba el plan de
ordenamiento territorial o el programa de ejecucion, segun sea el caso, que declara el terreno o inmueble como de desarrollo o construccion
prioritarios y podra prorrogarse hasta por un cincuenta por ciento (50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo menos el
cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o construccion. La prérroga debera solicitarse al alcalde municipal o distrital;, antes del vencimiento
del plazo, y no se procedera a la iniciacién del proceso de enajenacion forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud.

Cuando existieren dificultades generales de financiacién o de mercado, determinadas por el Gobierno Nacional, los propietarios podran solicitar al
alcalde proérroga del plazo concedido para cumplir con lo establecido en el articulo 52 de la presente ley. En ningln caso dichas prorrogas
sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.

Articulo 55. Iniciacion del proceso de enajenacion forzosa. Correspondera al alcalde municipal o distrital, mediante resolucién motivada, ordenar
la enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos aqui previstos. En dicha resolucion se especificara el
uso o destino que deba darse al inmueble en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido en el plan de ordenamiento y normas urbanisticas
que lo desarrollen.

La resolucién que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa sélo procedera, por la via gubernativa, el recurso de reposicion, que debera interponerse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Transcurrido el término de dos meses, contados a partir de la fecha de la
interposicion del recurso de reposicion contra esta resolucion sin que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entendera negado y la autoridad
competente no podra resolverlo, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e
inmuebles correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcion y mientras subsista,
ninguna autoridad podra otorgar licencias urbanisticas.



La situacion de enajenacioén forzosa se consignara en los certificados de libertad y tradicion de los inmuebles objeto de dicho proceso.

Articulo 56. Procedimiento para la enajenacién forzosa. Una vez se produzca la inscripcion prevista en el articulo anterior, correspondera a la
administracién municipal o distrital, dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los terrenos e inmuebles respectivos a enajenacion forzosa
mediante el procedimiento de publica subasta, cuya convocatoria incluira por lo menos los siguientes aspectos:

1. La determinacion del plazo para la urbanizacion o edificacion, segun el caso, el cual no podra ser superior al previsto en la presente ley para el
propietario inicial.

2. La especificacion de que el terreno objeto de la transaccion tiene la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

3. El precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta por ciento (70%) del avaltio comercial del inmueble definido por peritos
inscritos en la lonja de propiedad raiz u otras entidades especializadas.

Si en la subasta convocada al efecto no se presentaren posturas admisibles, se citara para una segunda subasta, en la cual sera postura
admisible la oferta que iguale al 70% del avalUo catastral.

Si en la segunda subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio o distrito iniciara los tramites de la expropiaciéon administrativa de los
correspondientes inmuebles, cuyo precio indemnizatorio sera igual al 70% de dicho avallo catastral, pagado en los términos previstos en el
articulo 67 de la presente ley.

Paragrafo 1°. Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de administracion correspondientes en que incurra el municipio o distrito
respectivo y la totalidad de la plusvalia generadas desde el momento de declaratoria de desarrollo y construccion prioritario.

Paragrafo 2°. El procedimiento de la publica subasta se sujetard a las normas establecidas en los articulos 525 y siguientes del Cddigo de
Procedimiento Civil.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

Articulo 57. Incumplimiento de la funcién social por parte del comprador. El incumplimiento por parte del adquirente en el desarrollo o la
construccion de los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la publica subasta, dara lugar a la iniciacién del proceso de expropiacion por via
administrativa por parte del municipio o distrito. En este caso el precio indemnizatorio no podra ser superior al monto pagado por el adquirente en
la publica subasta, actualizado segun el indice de precios al consumidor y la forma de pago sera a plazo con una cuota inicial del cuarenta por
ciento (40%) y el saldo en ocho (8) contados anuales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo después de la fecha de entrega del
inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta porciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de

precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por
semestre vencido.

CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial
Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés
social la adquisiciéon de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

“b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en asentamientos humanos ilegales
consolidados y asentamientos humanos precarios, en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la
Ley 92 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la legalizacién
de asentamientos informales con mejoras o construcciones con destino habitacional y la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la
parte de ellos que hayan sido destinados urbanisticamente para este fin;

c) Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;”.

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;



f) Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitecténico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovaciéon urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios
podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de
la Ley 9° de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos
para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de
inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y
usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiaciéon sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la
expropiacion por via administrativa."

Afecta la vigencia de: [Mostrar]

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenaciéon voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9° de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econdémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.



La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién
econdmica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios publicos, vialidad y transporte.

Paragrafo 3°. Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente
articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 61-A. Condiciones para la concurrencia de terceros. Para efectos de la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial y administrativa de que trata la Ley 388 de 1997, los recursos para el pago del precio de adquisicion o precio indemnizatorio
de los inmuebles pueden provenir de terceros, cuando el motivo de utilidad publica e interés social que se invoque corresponda a los literales c) o
I) del articulo 58 de la presente ley o al articulo 8° del Decreto 4821 de 2010, y se trate de actuaciones desarrolladas directamente por
particulares o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el sector privado para la ejecucion de:

a) Programas y proyectos de renovacion urbana, de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento
territorial;

b) Unidades de actuacion urbanistica, conforme lo previsto en el articulo 44 de esta ley;

c) Actuaciones urbanas integrales formuladas de acuerdo con las directrices de las politicas y estrategias del respectivo plan de ordenamiento
territorial, segun lo previsto en los articulos 113 y siguientes de la Ley 388 de 1997;

d) Macro proyectos de Interés Social Nacional (MISN) que se encuentren en curso de acuerdo con la Sentencia C-149 de 2010, y
e) Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano (PIDU).

Los programas y/o proyectos desarrollados en funcion de las actuaciones de los literales a), b) y c), sefialados anteriormente, deben estar
localizados en municipios o distritos con poblacién urbana superior a los quinientos mil habitantes, contar con un area superior a una (1) hectarea
y cumplir con las demas condiciones que defina el Gobierno Nacional.

Sera procedente la concurrencia de terceros en la adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion, siempre que medie la
celebracion previa de un contrato o convenio, entre la entidad expropiante y el tercero concurrente, en el que se prevean, por lo menos, los
siguientes aspectos:

1. El objeto del contrato o convenio contendra la descripcion y especificaciones de la actuacion a ejecutar, y la determinacion de los inmuebles o
la parte de ellos a adquirir.

2. La obligacién clara e inequivoca de los terceros concurrentes con la entidad publica de destinar los inmuebles para los fines de utilidad publica
para los que fueron adquiridos dentro de los términos previstos en la ley.

3. La relacion entre el objeto misional de la entidad competente y los motivos de utilidad publica o interés social invocados para adquirir los
inmuebles.

4. La obligacion a cargo del tercero concurrente de aportar los recursos necesarios para adelantar la adquisicion predial, indicando la estimacion
de las sumas de dinero a su cargo que ademas del valor de adquisicién o precio indemnizatorio incluira todos los costos asociados a la
elaboracién de los estudios técnicos, juridicos, sociales y econémicos en los que se fundamentara la adquisicién predial, incluyendo los costos
administrativos en que incurran las entidades publicas.



5. La obligacién de cubrir el aumento del valor del bien expropiado y las indemnizaciones decretados por el juez competente, si este fuere el
caso.

6. La remuneracioén de la entidad publica expropiante para cubrir los gastos y honorarios a que haya lugar.
7. La obligacion de los terceros concurrentes de constituir, a su cargo, una fiducia para la administracién de los recursos que aporten.

8. La obligacion por parte del tercero concurrente de aportar la totalidad de los recursos necesarios, antes de expedir la oferta de compra con la
que se inicia formalmente el proceso de adquisicion.

9. La determinacion expresa de la obligacion del tercero concurrente de acudir por llamamiento en garantia o como litisconsorte necesario en los
procesos que se adelanten contra la entidad adquirente por cuenta de los procesos de adquisicion predial a los que se refiere el presente
articulo.

10. En cualquier caso, el tercero mantendra indemne a la entidad expropiante por las obligaciones derivadas del contrato o convenio.

Paragrafo 1°. Siempre que se trate de actuaciones desarrolladas directamente por particulares y cuando la totalidad de los recursos para la
adquisicion provengan de su participacion, el contrato o convenio estipulara que una vez concluido el proceso de enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial y administrativa, el titular del derecho de dominio pasara a ser el tercero concurrente y como tal se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria del respectivo inmueble.

Cuando concurran recursos publicos y privados para la adquisicion de los inmuebles, la titularidad del derecho de dominio sera de la entidad
contratante.

Paragrafo 2°. Si durante el proceso de expropiacion judicial, el precio indemnizatorio que decrete el juez corresponde a un valor superior al
contemplado en la oferta de compra o resolucién de expropiacion, correspondera al tercero concurrente pagar la suma adicional para cubrir el
total de la indemnizacién. Se procedera de la misma manera cuando el precio indemnizatorio reconocido dentro del procedimiento de
expropiacion administrativa sea controvertido mediante la accién especial contencioso-administrativa de que trata el articulo 71 de la presente ley
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 3°. Exceptuando las unidades de actuacion urbanistica, que se regiran por lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en el
caso de proyectos cuya iniciativa sea de las entidades territoriales o de terceros no propietarios de alguno de los inmuebles objeto de las
actuaciones contempladas en los literales a) y c) del presente articulo, la seleccién de los terceros concurrentes se realizara aplicando los
criterios de seleccion objetiva que define la normativa vigente.

No obstante, en los casos que sea necesario adelantar un proceso de licitaciéon o concurso publico, cuando el tercero promotor de la iniciativa no
resulte adjudicatario, el que resulte elegido le debera reconocer los gastos de formulacién del proyecto, que deberan quedar definidos
previamente a la apertura del proceso contractual.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

Articulo 62. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO VI
Expropiacion por via administrativa

Articulo 63. Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la
presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la
funcién social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el
capitulo VI de la presente ley.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

Articulo 64. Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la
instancia o autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos.
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