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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANLI.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO No. 45 del veintiuno (21) de enero de 2025.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio auténomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veintiocho (28) de junio de 2024, se libré acto administrativo de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-239, dirigido al sefior HELBER ANDRADE SANCHEZ, identificado
con la cédula de ciudadania 14.891.207, en calidad de titular del derecho real de dominio,
del predio identificado internamente como BLB-12-002, con la finalidad de adquirir un
predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-
Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Guadalajara de Buga, veintiocho (28) de junio de 2024.

Sefior,
HELBER ANDRADE SANCHEZ

Direccién: Lote de terreno sin denominacion, que se desprende de uno de mayor extensién conocido
con el nombre de La Esperanza

Corregimiento de Loboguerrero
Municipio de Dagua

Departamento de Valle del Cauca.

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29 de agosto
de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor:
Buenaventura- Loboguerrero-Buga”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
sin denominacion, que se desprende de uno de mayor extension conocido
con el nombre de La Esperanza, ubicado en el corregimiento de
Loboguerrero, Municipio de Dagua, Departamento del Valle del Cauca;
identificado con Nimero Predial Nacional 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria 370-400044, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca. BLB-12-002.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el
cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones —
INCO, suscribié con la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico 5.A.S,, identificada con NIT
901621257-9, el Contrato de Concesion APP 004 de 2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una
cancesion para que lamisma, por su cuenta y riesgo adelante la financiacion, elaboracién de estudios
y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacién,
operacién y mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor:
Buenaventura — Loboguerrero - Buga”, celebrado bajo el esquema de Asociacion Plblico Privada,
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conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este dltime
modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y
el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de Desamollo 2018 - 2022: Pacto por
Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones Plblico Privadas,
en virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

El articulo 58 de la Constitucion Politica, preserva la propiedad privada y los derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles. Esta proteccion, comin a fodo régimen constitucional que reconoce la
primacia de los derechos individuales, no es absoluta, implicando necesariamente obligaciones para
los duefios de la tierra e imponiendo cargas orientadas a satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue
asi como se establecié que, por razones de utilidad pablica o de interés social, el Estado puede privar
coactivamente de la titularidad de un determinado bien a un particular, de acuerdo con un
procedimiento especifico y previo el pago de una indemnizacion, El fundamento constitucional de la
expropiacion parte de dos presupuestes que se relacionan entre si, por una parte, en el poder del
Estado, en aras de la prevalencia del interés general que representa para obtener todos aquellos
bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarios para garantizar el cumplimiento de
los objetivos estatales y de sus asociados. Por ofra parte, el cardcter no absoluto del derecho de

propiedad, pues tiene como limitante el interés general ante el cual debe ceder.

Conforme al fundamento constitucional previamente citado, la Concesionaria, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en cumplimiento de la estipulacion contractual
establecida en la seccion 7, numeral 7.1, literal (), del Contrato de Concesion, requiere adquirir areas
de temeno para la construccion de la via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo
expropiacion judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica. esto en
consonancia con la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, que regulan el procedimiento
de Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta ofras disposiciones. A su vez, el
literal e), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecio: “Para efectos de decretar su expropiacion y ademas
de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad piblica o interés social la
adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines: “(...) &) Ejecucién de programas y
proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; (...)". Consecuentes con lo
anterior la Ley 1682 de 2013, adopta medidas y disposiciones para los proyecios de infraestructura de
transporte y concede facultades extraordinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios
y pardmetros del proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, el articulo 19, de
la Ley 1682 de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion
ylo desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta Ley, asi como el
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desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacion o
mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica.” Asi mismo, la Ley 1862 de 2018, adiciona, modifica y dicta disposiciones orientadas a
fortalecer la Contratacion Plblica en Colombia, la Ley de infraestructura y ofras disposiciones,
especificamente modificando el articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el articulo 27
y el paragrafo 23 de la Ley 1682 de 2013, Asi las cosas la Agencia Nacional de Infraestructura -
AN, declaro de utilidad publica e interés social, el corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga,
mediante Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razon por la cual a fravés de su
delegataria, la Concesionaria Unidn Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere adelantar adquisicién de
un predio, identificado como se cita a continuacién; a través del presente Oficio de Oferta Formal de
Compra encaminado a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria directa:

Folio de matricula inmobiliaria: 370-400044
' Namero predial nacional: | 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000
Area total; 200.00 m?
Area requerida para el proyecto: 123.59 m?
Unidad funcional: 12
Abscisa inicial: 62+992,42 Km |
Abscisa final: 63+002.34 Km |

El area requerida para la ejecucion del proyecto vial que sera objeto de adquisicion, junto con las
construcciones anexas!, descritas en la ficha y plano predial BLB-12-002 (adjuntos) y se determina
mediante el sistema oficial de coordenadas planas para Colombia, denominado “Origen Nacional”, con
proyeccion cartogréfica “Transverse Mercator”, referido al marco geocéntrico nacional de Referencia
MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucion IGAC 370 de 2021.

El valor del area de terreno, construcciones anexas y cultivos y especies objeto de adquisicion, es de
CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTAY TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($199.186.373), por concepto de: drea de terreno,
construcciones anexas y cultivos y especies objeto de adquisicion. Lo anterior de conformidad con lo
preceptuado en el informe de Avalio Comercial Corporative con Comité Técnice de fecha veintiuno
(21) de mayo

de 2024, elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avallos de Colombia. En cumplimiento
de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo 37
de |a Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 742 de 2014, Al respecto, se anexa al

*En caso de que apligue — remitirse a la ficha y planc predial BLB 12-002
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presente instrumento, copia del referido informe valuatorio, de conformidad con los parametros y

criterios establecidos en la normatividad vigente.

De llevarse a cabo la enajenacion voluntaria directa del predio, el ingreso derivade no constituye para
fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con lo preceptuado en el inciso
4, del articulo 15, Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo 2, del articulo 67, Ley 388 de 1997.
Asl las cosas, en cumplimiento de los dispositivos legales vigentes, la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI a través de la Concesionaria Unidn Vial Camino del Pacifico S.A.S., asumira
y cancelara los gastos de Notariado y Registro, una vez se causen.

Canforme lo dispuesto en el articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la
Ley 1882 de 2018, elflos propietarios(s) o poseedor(es) regular(es) inscrito(s) del predio, cuenta(n)
con un término de quince (15) dias habiles, contados a partir de la notificacién de la presente Oferta
Formal de Compra, para manifestar su voluntad de aceptarla o rechazarla,

El articulo 25, de la Ley 1662 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018, dispone
la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles
posteriores a la notificacion de la oferta formal de compra, elllos propietario(s) o poseedor(es) del
predio: i) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, ii) Dentro del plazo para aceptar o
rechazar |a oferta no se logre acuerdo, o i) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de la etapa de expropiacién judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en cuenta el
avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en concordancia
con lo dispuesto por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral
para el pago sera proporcional al drea requerida a exprapiar y el fitular no sera beneficiario de las

exenciones tributarias contempladas en el inciso 4, del articulo 15, Ley 9 de 1989.

La notificacion del presente acto se realizara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en sede administrativa,
de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1 del articulo 13 de la Ley 9 de 1983 y 4 del articulo 61 de
la Ley 388 de 1997.

Con posterioridad a la notificacion de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera a inscribir
la misma, en el Folic de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder cualquier tipo de licencia ylo autorizacion, asi como

tampoco podra otorgar permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
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industrial o comercial sobre el inmueble objeto de adquisicion; verbigracia de esta prohibicion, los
actos que contrarien estos mandatos legales, seran nulos de pleno derecho, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 13, Ley 9 de 1989.

Con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articulo 61, de
la Ley 388 de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los articulos 25 y 37,
de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de 2014, se anexa al presente
documento: (i) Informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo con Comité Técnico, de fecha
dieciocho (18) de diciembre de 2023, elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avalios
de Colombia, documento que contiene la explicacién y desarrollo de la metodologia utilizada para la
determinacion del valor correspondiente al predio denominado internamente como BLB-05-083; ii)
Ficha y plano predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; iii) Portafolio inmoabiliario;
y, iv) Compendio normativo del marco regulatorio, del procedimiento de adquisicion de las areas
requeridas para la ejecucion de obras plblicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Unidn Vial Camino del Pacifico S.A.S.,
ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca, o
contactarse al nimero telefonico 314 428 9512, o electronicamente a los correos cfpaz@sacyr.com y

eiobandom{@sacyr.com.
Agradeciendo la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

irmarles digitalmente por

MIGUEL ANGEL E.uc.ua ANGEL ACOSTA

0510

ACOSTA OSIQ  Focha: 20740705 050811
0500

MIGUEL ANGEL ACOSTA 0SIO

Representante Legal

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.AS.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Elabord: M. Chamarmo.
Revisd:  C.Paz.

Aprobd:  E. Obande, Q
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Que el dia cuatro (04) de julio de 2024, se envié Oficio de Citacién BLB-CIT-239, del
veintiocho (28) de junio de 2024, al inmueble objeto de adquisicién predial, con nimero de
guia: YP005954344C0O; a través de la empresa de mensajeria certificada Servicios
Postales Nacionales S.A, no obstante, no se logré llevar a cabo la entrega del mencionado
documento.

Asi las cosas, con el fin de comunicar al titular inscrito, herederos y/o terceros
indeterminados que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacion que
se surte respecto del predio BLB-012-002, de conformidad con lo previsto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de
Compra mencionado y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co vy
www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco (5) dias, en la cartelera
de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de
Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL VEINTIUNO (21) DE ENERO DE 2025 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL VEINTISIETE (27) DE ENERO DE 2025 A LAS 6:00 P.M

Firmado digitalmente
ESTEBAN JOSE por ESTEBAN JOSE

OBANDO MERA "0gaNDO MERA

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnicay Plano Predial, Informe del Avalto comercial, y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicién predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacion.
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO.

De conformidad con los términos establecidos en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, en
fecha veintiocho (28) de enero de 2025, siendo las 6:00 p.m., se notificé la Oferta Formal
de Compra contenida en el Oficio BLB-OFC-239, dirigido a: HELBER ANDRADE
SANCHEZ, identificado con la cedula de ciudadania numero 14.891.207, en calidad de
titular del derecho real de dominio del predio identificado internamente como BLB-12-002,
y a herederos indeterminados y/o terceros que pudiesen ostentar interés; a través del Aviso
045 de fecha veintiuno (21) de enero de 2025, llevando a cabo el proceso de publicacion
legal pertinente, en las paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com, con
fijacion en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Unién Vial
Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca,
Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca.

EL NOTIFICADOR:

J0H£J7/A|Ro CAJZA ESTRELLA.
C. C. Nb71.084.227.584de Buesaco (N)
T.P. No. 385.782 del C. S. de la J.
Profesional Juridico Predial.
Concesionaria Unién Vial Camino de Pacifico S.A.S.

C.C. Expediente Predial.
Proyecto: J. Caiza."j
Reviso: C. Paz /¢
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Buga - Valle del Cauca. \\.7/ Supe rTransporte Camino del Pacifico
Calle 99 No 14-49 Piso 4 Torre EAR i b Una Compariia de Sacyr Concesiones
Bogota D.C.

s f

ANI



ﬂ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
Unién Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
I Camino cjiel Pacifico PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
Ura Cempafia de Sacyr Cc
Inﬁ-a:m; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ‘ NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: ‘ UNIDAD FUNCIONAL UF 12

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

BLB-12-002 SECTOR O TRAMO

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

62+992.42 Km |

63+002.34 Km | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

lzquierda
9.92

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

HELBER ANDRADE SANCHEZ

CEDULA \ 14.891.207 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N/R | 370-400044
DIRECCION DEL PREDIO [ K21145 | CEDULA CATASTRAL |

‘ 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000 ‘

CORREGIMIENTO/VEREDA: ‘ LOBOGUERRERO ‘CLASIFICACI()N DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS ‘ LONGITUD ‘ COLINDANTES ‘ PUNTOS ‘
MUNICIPIO: [ DAGUA | NORTE 10.17 m HERBER ANDRADE SANCHEZ 1A2
DPTO.: ‘ VALLE DEL CAUCA ‘ACT'V'DAD ECONOMICA DEL Resid ial SUR 10.00 m VIA 4001 BUENAVENTURA - BUGA 3A4
esiaencia
PREDIO ORIENTE 13.29m VIA PUBLICA 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: | OBRA | TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 11.42m EDILMA QUINTERO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND Construccién de 2 pisos de uso residencial, ESTRUCTURA PISO 1: Sistema porticado de vigas en concreto de seccién (0.20m x 0.20m) v
- columnas en concreto de seccién (0.20m x 0.20m x 2.40m), muro de contencién en concreto perimetral de (h: 1.10m) con 2 columnas
Arbol de Papaya 2 und X R X A
Arbol de Mirt ’ en concreto reforzado de seccion (0.25m x 0.25m), entrepiso en tablas de madera sobre listones de madera de seccién (0.05m x 0.12m),
roo’ de Mirto 10 un piso en concreto de (e: 0.10m), muros en bloque farol pintados; FACHADA PISO 1: Muros en bloque farol pafietados y pintados, 2
Palma de coco 5 und puertas de medidas (0.90m x 2.00m) y (0.80m x 2.00m) en carpinteria metélica pintada, 4 ventanas de medidas (1.40m x 1.50m) en
Planta de Sabila 157 und carpinteria metélica pintada, escalera metalica en forma de caracol de (huella 0.30m x a: 0.60m x e: 0.05m x Cant.: 10 escalas)
Planta de Lengua de suegra 590 und soportado con tubo redondo metalico galvanizado de (d: 3.5”) incluye pasamanos en tubo redondo de (d: 1 %”). INTERIOR PISO 1:
a Muros en bloque farol y ladrillo comun pintados, techo con recubrimiento en madeflex y machimbre, piso esmaltado con mineral, 3
puertas de medidas (0.80m x 2.20m) en carpinteria de madera entamborada pintada, 3 ventanas de medidas (1.00m x 1.20m), (0.80m x| i B
0.90m) y (1.00m x 2.00m) en carpinteria de madera pintadas; DISTRIBUCION PISO 1: 3 habitaciones, sala-comedor, cocina, zona de
lavado y bafio, las 3 habitaciones techo recubierto con machimbre, sala-comedor techo con madeflex, habitacién 2 con vano con vano!
de medidas (0.100m x 1.10m), cocina con placa auxiliar de (e: 0.05m), mesén de (e: 0.08m) de medidas (2.20m x 0.60m x h: 0.95m) ) con
acabado en granito soportado sobre muro en ladrillo comun pafietado, entrepafio de (e: 0.08m) en concreto de medidas (2.20m x
0.60m), lavaplatos en acero inoxidable de (0.40m x 0.60m), salpicadero de (h: 0.50m x L: 2.70m) enchapado con ceramica de ( 0.25m x
0.25m) incluye cenefa de (0.08m x 0.20m), mueble empotrado de medidas (1.60m x 0.30m x h: 0.60m) en madera comprimida, muro
con acabado en piedra de rio de medidas (L: 2.80m x h: 0.90m), bafio de (1.70m x 1.20m)
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el rea requerida afectacion por rea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elabors: AREA TOTAL PREDIO 200.00
. . ~ A N Z
Luis Miguel Lozano Pefiuela M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISENO 123.59
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 123.59 m?
A . . . A 2
German Dario Angarita Zamudio M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 76.41
CONSORCIO CONEXION INSA Pég.1ded




A N SISTEMIA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
Unién Vial C
ESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
e Ll Pacifi PROCESO VERSION 002
| e
Agencia Nac:»clnal ﬁa
finss sctopi 0 FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION ‘

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

‘ UNIDAD FUNCIONAL

CONTRATO No.: \

004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022

UF 12

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

BLB-12-002

SECTOR O TRAMO

BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

62+992.42 Km |

63+002.34 Km |

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

lzquierda
9.92

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 14.891.207 | ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N/R | \ 370-400044
HELBER ANDRADE SANCHEZ .
DIRECCION DEL PREDIO \ K21145 | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000 ‘
CORREGIMIENTO/VEREDA: ‘ LOBOGUERRERO ‘CLASIFICACIéN DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES PUNTOS ‘
MUNICIPIO: ‘ DAGUA ‘ NORTE 10.17m HERBER ANDRADE SANCHEZ 1A2
DPTO.: ‘ VALLE DEL CAUCA ‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Resid ial SUR 10.00 m VIA 4001 BUENAVENTURA - BUGA 3A4
esidencia
PREDIO ORIENTE 13.29m VIA PUBLICA 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: | OBRA | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 11.42m EDILMA QUINTERO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND bafio de (1.70m x 1.20m) muros enchapados con cerdamica de (0.40m x 0.25m), cubierta en placa de concreto (e: 0.10m) pintada, piso
enchapado con cerdmica de (0.30m x 0.30m), bordillo divisorio en concreto de seccién (0.10m x 0.10m) incluye dilataciones en
aluminio, vano de acceso de (0.65m x 2.00m), mobiliario de sanitario, ducha y lavamanos, zona de lavado con lavadero de medidas
(1.50m x 0.90m x h: 1.00m) enchapado con ceramica de (0.30m x 0.30m) soportado sobre dos muros en bloque faro de (0.60 x 0.50m).
ESTRUCTURA PISO 2: Sistema de vigas de madera de seccidn (0.05m x 0.12m) y columnas de madera de seccién (0.05m x 0.12m x h:
2.60m), muro en tablas de madera apiladas de (a: 0.20m) y riostras de listones de madera de seccién 0.05m x 0.05m), piso en tablas de
madera de (a: 0.15m) pintadas, cubierta en teja de asbesto cemento sobre sistema de vigas y correas de madera de seccion (0.05m x
0.10m) espaciados cada (1.00m); FACHADA PISO 2: Muros recubiertos con madeflex pafietados y pintados, 8 ventanas de medidas - -
(1.00m x 0.90m) con marco en carpinteria de aluminio, corredizas y vidrio grabado, 2 puertas de medidas (0.90m x 2.00m) en
carpinteria de madera barnizadas, balcén frontal de (0.70m x 7.90m x h: 0.90m)) con piso en tablas de madera de (a: 0.20m) pintadas,
baranda con marco de listones de madera de seccion (0.10m x 0.05m) pintada y viguetas de madera de (d: 0.05m) espaciadas cada
(0.20m), balcon trasero de (0.90m x 5.60m) de iguales caracteristicas al balcon frontal, escalera en madera flotante (huella: 0.25m x a:
0.60m x Cant.: 10 escalas), escalas soportadas sobre dngulos metdlicos de (1 %”) soportados sobre 2 listones de madera de seccién
(0.05m x 0.25m x L: 2.70m). INTERIOR PISO 2: Muros en tablas de madera de (a: 0.15m) barnizados, piso en tablas de madera de (a:
0.30m) pintadas, 4 vanos de medidas (0.80m x 2.00m)
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el rea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elabors: AREA TOTAL PREDIO 200.00
. . ~ A N Z
Luis Miguel Lozano Pefiuela M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISENO 123.59
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 123.59 m?
A . . . A 2
German Dario Angarita Zamudio M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 76.41
CONSORCIO CONEXION INSA Pég.2ded




Camino del Pacifico PROCESO VERSION 002

= SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
Unidn Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
I TRANSPORTE

Una Compafia de Sacyr Concesiones

Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

< NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
PROYECTO DE CONCESION UNIDAD FUNCIONAL UF 12
BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
CONTRATO No.: ‘ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘
PREDIO No. BLB-12-002 \ SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
ABSC. INICIAL 62+992.42 Km |
ABSC. FINAL 63+002.34 Km | MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 9.92
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 14.891.207 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N/R | \ 370-400044
HELBER ANDRADE SANCHEZ .
DIRECCION DEL PREDIO \ K21145 | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000 ‘
CORREGIMIENTO/VEREDA: ‘ LOBOGUERRERO ‘CLASIFICACIéN DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES PUNTOS ‘
MUNICIPIO: ‘ DAGUA ‘ NORTE 10.17m HERBER ANDRADE SANCHEZ 1A2
DPTO.: ‘ VALLE DEL CAUCA ‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Resid ial SUR 10.00 m VIA 4001 BUENAVENTURA - BUGA 3A4
esidencia
PREDIO ORIENTE 13.29m VIA PUBLICA 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: | OBRA | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 11.42m EDILMA QUINTERO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND ventana de medidas (0.60m x 0.50m) en carpinteria de madera, puerta de medidas (0.60m x 1.95m) en carpinteria de madera, techo
recubierto con machimbre; DISTRIBUCION PISO 2: 2 habitaciones, sala, comedor, cocina, zona de lavado, bafio; cocina con mesén de
medidas (2.45m x 0.60m x h: 0.90m) en placa de concreto de (e: 0.05m) soportado sobre 6 listones de madera de seccién (0.05m x
0.05m), entrepafio en madera, lavaplatos en acero inoxidable de (0.50m x 0.60m), placa auxiliar en concreto de (0.65m x 0.60m x e:
C1 |0.10m), zona de lavado de (2.25m x 1.20m) con piso en concreto esmaltado, lavadero prefabricado en concreto de medidas (0.60m x! 146.72 m?
1.00m x h: 0.30m) con acabado en granito, soportado sobre 3 muros en ladrillo comin pafietado y pintado de (h: 0.60m), bafio de
(1.20m x 1.60m) con piso en concreto y placa auxiliar de (e: 0.10m) bordillo divisorio en concreto de seccién (0.10mx 0.10m), muros
recubiertos con laminas metalicas pintadas, mobiliario de sanitario y ducha, puerta de medidas ( 0.90m x 2.00m) en carpinteria de
madera.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 146.72 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
‘ Al ‘Escalera en concreto (huella: 0.30m), (contrahuella: 0.25m), (a: 0.90m) con 10 escalas y 2 descansos de (0.70m x 0.90m) ‘ ‘ 1 ‘ ‘ und ‘
‘ A2 ‘Escalera en concreto (huella: 1.75m), (contrahuella: 030m), (a: 0.90m) con 4 escalas ‘ ‘ 1 ‘ ‘ und ‘
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el rea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 200.00 m?

Luis Miguel Lozano Pefiuela M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISENO m’
CONCESIONARIA UNIGN VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?

Revisé y Aprob: TOTAL AREA REQUERIDA m?
German Dario Angarita Zamudio M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE m?

CONSORCIO CONEXION INSA Pég.3ded




i i PROCESO VERSION 002
Camino del Pacifico TRANSPORTE

Una Compafia de Sacyr Concesiones

= SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I l. Unidn Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
S

Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR: UNIDAD FUNCIONAL UF 12
BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
CONTRATO No.: ‘ 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ‘
PREDIO No. BLB-12-002 \ SECTOR O TRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
ABSC. INICIAL 62+992.42 Km |
ABSC. FINAL 63+002.34 Km | MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 9.92
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 14.891.207 | ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N/R | \ 370-400044
HELBER ANDRADE SANCHEZ .
DIRECCION DEL PREDIO \ K21145 | CEDULA CATASTRAL |
‘ 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000 ‘
CORREGIMIENTO/VEREDA: ‘ LOBOGUERRERO ‘CLASIFICACI(’)N DEL SUELO SUBURBANO LINDEROS ‘ LONGITUD ‘ COLINDANTES ‘ PUNTOS ‘
MUNICIPIO: ‘ DAGUA ‘ NORTE 10.17m HERBER ANDRADE SANCHEZ 1A2
DPTO.: ‘ VALLE DEL CAUCA ‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Resid ial SUR 10.00 m VIA 4001 BUENAVENTURA - BUGA 3A4
PREDIO esidencia ORIENTE 13.29m VIA PUBLICA 2A3
PREDIO REQUERIDO PARA: ‘ OBRA ‘TOPOGRAFI’A 8-25% Ondulada OCCIDENTE 11.42m EDILMA QUINTERO 4A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND A3 | Escalera en concreto (huella: 0.25m), (contrahuella: 0.20m), (a: 0.90m) con 5 escalas 1 und
A4 |Zonadura de (1.10m x 6.80m) en concreto de (e: 0.10m) esmaltado con mineral 7.48 m?
A5 |Muro de contancién de (L: 13.80m x H: 1.20m x e: 0.15m) con acabado en piedra de rio 13.80 m
A6 |Zona durade (1.80m x 11.50m) en concreto de (e: 0.15m) esmaltado con mineral 20.70 m?
A7 |Bordillo de (L: 5.60 x h: 0.40m) en ladrillo comun 5.60
A8 |Zonadura de (3.60m x 8.60m) en concreto de (e: 0.10m) con canaleta de (A: 0.30m x h: 0.10m) 30.96 m?
A9 Enramada de (2.90m x 1.60m x h: 2.20m), cubierta en teja de zinc soportada por listones de madera de seccion (0.05m x 0.05m) sobre 4.6 )
dos columnas de madera de seccion (0.10m x 0.10m) : m
A10 |Muro en llantas de (L: 8.60m x h: 1.60m) rellenas con material de sitio 8.60 m
ALl Muro de contencién de (hmax: 1.60m, hmin: 0.20m x L: 9.50m) en ladrillo comun, incluye 5 columnas en concreto reforzado de seccion 9.50 m
(0.20m x 0.20m) espaciadas cada (1.80m) :

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO

Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO

Tiene el rea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:

Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 200.00 m?
Luis Miguel Lozano Pefiuela M.P. 091037-0518638 CND AREA REQUERIDA POR DISENO 123.59 m’
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA 123.59 m?
German Dario Angarita Zamudio M.P. 54202136449 N. de S. AREA SOBRANTE 76.41 m’

CONSORCIO CONEXION INSA Pég.4ded




PLANO PREDIAL 1 DE 2
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PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA

1D NORTE ESTFE DIST (m.)
1 |1974845.09|4592721.42

2 |1974888.4914692729.16 10.17

8 |1974880.13 |4592718.82 13,29

4 |1974887.91|4592712.58 10.00

1 |1974845.09|4592721.42 .42
AREA REQUERIDA (m2): 123.59

COORDENADAS CONSTRUCCION 1(P1)

1D NORTE ESTE DIST (m.)
A |1974847.34|4692725.86

B |1974842.04|4592730.14 6.51

C |1974835.50(|4592722.06 0.49

D (1974840.79|4592717.78 6.80

A |1974847.34|4692725.86 0.40
AREA CONSTRUIDA (m2): 70.76

COORDENADAS CONSTRUCCION 1(P2)

ID NORTE ESTFE DIST (m.)
A |1974847.34(4692725.86

E |1974841.65 |4592730.45 751

F | 1974885.11 |4592722.37 0.49
D |1974840.79|4592717.78 730

A (1974847.834|4692725.86 70.40
AREA CONSTRUIDA P1 (m2): 70.76
AREA CONSTRUIDA P2 (m2): 75.96

TOTAL AREA CONSTRUIDA (m2): 146.72

CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA.

PR'S DE REFERENCIA:

ENTRE PR 62 AL PR 64

RUTA 4001

Unidn Vial

PROYECCIGN CARTOGRAFICA:

CONVENCIONES

CARRIL VIA PROYECTADA
EJE DE VIA PROYECTADA
EJE DE VIA EXISTENTE
BERMA PROYECTADA

I
—

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
AREA REMANENTE

AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
RONDA DE PROTECION HIDRICA

CERCA

LINDERO

CULTVOS

DERECHO DE VIA PROYECTO

1REINE N

|t

SISTEMA DE REFERENCIA. CALZADA VIA EXISTENTE
Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA PROYECTADA
nnnnnnnnnnn . - , ORIGEN NACIONAL / CTM 12.
Infraestructura Una Compafiia de Sacyr Concesiones EPSG0377. LINEA DE CHAFLANES
CONSTRUCCIONES EXISTENTES
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: CUERPOS DE. AGUA
S a cyr HELBER ANDRADE SANCHEZ DERECHO DE VIA ACTUAL
CONCESIONES
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO:
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: [AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: [AREA CONST: DICIEMBRE DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 12
AR MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
2 2 2 2 2 "
20000m | 12359me | 000m | 7641m 146.72m A DAGUA. VALLE DEL CAUCA

NUMERO PREDIAL NACIONAL.
76-233-05-00-00-00-0021-0008-00-00-0000

FICHA PREDIAL No.

BLB-12-002

NOMBRE ARCHIVO:

09 PLANO PREDIAL BLB-12-002.0WG
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-12-002

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: K21145

VEREDA: LOBOGUERRERO

MUNICIPIO: DAGUA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

MAYO DE 2024
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INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avalio
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccién del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avalto

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacién del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
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Area del terreno

Linderos

Vias de acceso al predio
Servicios publicos

Unidades fisiograficas

Areas construidas
Caracteristicas constructivas
Anexos, otras construcciones
Cultivos y especies

METODOS VALUATORIOS

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Relacion de ofertas obtenidas
Depuracion del mercado

INVESTIGACION DIRECTA

Procesamiento estadistico (investigacion directa)

CALCULOS VALOR TERRENO

Procesamientos estadisticos (método de comparacién)
Anélisis de los datos obtenidos descriptivamente
Ejercicios Residuales

Servidumbres

Zonas de proteccién

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Costos de reposicién
Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1.

Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICITANTE: Concesionaria Unién Vial Camino Del Pacifico, el Dieciséis (16)
de enero de 2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resoluciéon IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Dagua.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Loboguerrero.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: K 2 1 145.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 62+992.42 Km | y abscisa
final 63+002.34 Km I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del predio se
encontré que tiene uso residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y proyectos de inversion de Dagua — Valle Del Cauca,
la clasificacion del predio es CENTRO POBLADO SUB URBANO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-233-05-00-00-00-0021-0008-0-00-00-0000
Area de terreno 0 ha 255m?
Area de construccion 158m?
Avaliio Catastral Ano 2024 $70.397.000

Fuente: Certificado Catastral (Ver anexo 5.2).

Cra. 10453-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de mayo de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-12-002.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-12-002.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-12-002.
- Certificado Catastral.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e HELBER ANDRADE SANCHEZ. C.C. 14.891.207.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica 466, del 21 de agosto del 1992, otorgada en la
Notaria Unica de Dagua.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 370-400044 oficina de registro de instrumentos
publicos — Cali.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-400044 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del PREDIO BLB-12-002.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el corregimiento de
Loboguerrero del municipio de Dagua que se ubica geograficamente al norte del
perimetro urbano de municipio de Dagua, que limita al norte con la vereda la
Argentina, al oriente con zabaletas y al suroccidente con el Rio Dagua.

Cra. 10553-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE DAGUA— VALLE DEL CAUCA
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Fuente: Google Maps Consulta: 21 de mayo de 2024,
hitps://mww.google.com/maps/place/Dagua+Valle+del+Cauca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades Agropecuarias, turismo, pesca, explotaciéon de
madera y desarrollo de la explotacién agricola.!

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta con pendientes
entre 0-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico célido seco. La temperatura promedio del
municipio de Dagua es de 24 °C y una altura promedio de 800 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWATF2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE ;
PISO : ; CARACTERISTICAS :
SUE"O L e LITOLOGIA TAXONOMIA SEL oo EROSION
i s Lithic Ustorthents, Suelos superficiales, textura
Calid R i i i :
W | s | wedes | Al | Sedlsesdwe | ®

1 Pagina Alcaldia de Dagua https://www.Dagua.gov.co/mapas-459241/division-veredal

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C.

Cra. 10#53-61
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Fuente: Estudio General de sﬁelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Dagua.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Dagua, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Dagua — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo No 004 de Mayo 28 DE 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE DAGUA" “DAGUA PACIFICO 2001-2010" y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y proyectos de inversion del
municipio de Dagua, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como
suelo suburbano el cual tiene asignado el uso normativo centro poblado sub
urbano. (Ver anexo 15.3 — Certificaciéon uso del suelo).

Cra. 10#53-61

Edificio Ana-Oficina 303
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Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion y proyectos de inversion del Municipio de
Dagua.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion y
proyectos de inversion, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL

CONDICIONADO

PROHIBIDO

USO PRINCIPAL- Residencial
urbano individual - Residencial

uso
Proteccién-Conservacion

COMPLEMENTARIO:

USO RESTRINGIDO: Agricultura con
tecnologia apropiada - Pastoreo semi-

urbana agrupacion. Revegetalizacion-Rehabilitacién - | intensivo - Residencial campestre
Comercio - Industria - Servicios - | individual - Residencial campestre
Recreacion- Turismo agrupacién .

USO PROHIBIDO: Agricultura semi-
mecanizada - Pastoreo extensivo -
Mineria
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Dagua — Valle del Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el corregimiento de Loboguerrero
del municipio de Dagua, el cual se accede mediante la via Buga - Buenaventura,

al norte del perimetro urbano del Municipio de Dagua — Valle Del Cauca.

Cra. 10453-61

Edificio Santa Ana-QOficina 303
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UBICACION DEL PREDIO

&, &

Fuénte: Google Earth, Consulta: 21 de mayo de 2024. -

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su ferreno:

AREA TOTAL TERRENO: 200,00 m2
AREA REQUERIDA: 123,59 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 76,41 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 123,59 m2

Fuente: Ficha predial BLB-12-002.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 10,17 m HERBER ANDRADE SANCHEZ (1 A 2)
SUR 10,00 m VIA 4001 BUENAVENTURA —BUGA (3 A 4)
ORIENTE 13,289 m VIA PUBLICA (2 A3)
OCCIDENTE 11,42 m EDILMA QUINTERO (4 A 1)

Fuente: Ficha predial BLB-12-002.
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