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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 079 DE FECHA VEINTIOCHO (28) DE AGOSTO DE 2026.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio autbnomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.AS., el
contrato de concesién bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veintisiete (27) de noviembre de 2025, se libré acto administrativo de Oferta
Formal de Compra BLB-OFC-362, dirigido al sefior CARLOS ENRIQUE RIVAS
DELGADO, identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.262.093, en calidad de titular
del derecho real de dominio, del predio identificado internamente como BLB-14-029, con la
finalidad de adquirir un predio para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-
Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Guadalajara de Buga, veintisiete (27) de noviembre de 2025.

Sefior,

CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO
Predio denominado ‘La Esperanza”.
Paraje los Chancos.

Comegimiento de Loboguerrero
Municipio de Dagua.

Departamento del Valle del Cauca.

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito el 29 de agosto de 2022,
Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor: Buenaventura-
Loboguerrero-Buga”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno perteneciente a
un lote de terreno de mayor extension denominado “La Esperanza”, ubicado en el
paraje Los Chancos, Corregimiento de Loboguerrero, jurisdiccién del municipio de
Dagua, Departamento de Valle del Cauca; identificado con Numero Predial Nacional
76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria 370-64321, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, BLB-14-029.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, agencia nacional estatal de
naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambi¢ la
naturaleza juridica y denominacién del antes Instituto Nacional de Concesiones - INCO, suscribié con la
Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.AS., identificada con NIT 901621257-9, el Contrato de
Concesion APP 004 de 2022, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que la misma, por su cuenta
y riesgo adelante la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos, gestion ambiental, gestion
predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, operacion y mantenimiento del “Proyecto Nueva Malla Vial
del Valle del Cauca - Corredor: Buenaventura - Loboguerrero - Buga®, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Pablico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con ko dispuesto por la Ley 1955
de 2019 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarollo 2018 - 2022: Pacto por
Colombia, pacto por la equidad”, donde se determind el esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud
del cual se desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia.

El articulo 58 de la Constitucion Politica, preserva la propiedad privada y los derechos adquiridos con aregloa
las leyes civiles. Esta proteccion, comin a fdo régimen constitucional que reconoce la primacia de los derechos
individuales, no es absoluta, implicando necesariamente obligaciones para los duefios de la tierra e imponiendo
cargas orientadas a satisfacer el bienestar de la colectividad. Fue asi como se establecio que, por razones de
utiidad piblica o de interés social, el Estado puede privar coactivamente de la titularidad de un determinado
bien a un particular, de acuerdo con un procedimiento especifico y previo el pago de una indemnizacion. El
fundamento constitucional de la expropiacion parte de dos presupuestos que se relacionan entre si, por una
parte, en el poder del Estado, en aras de |a prevalencia del interés general que representa para obtener todos
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aquellos bienes pertenecientes a cualquier particular que sean necesarios para garantizar el cumplimiento de
los objetivos estatales y de sus asociados. Por ofra parte, el caracter no absoluto del derecho de propiedad,
pues tiene como limitante el interés general ante el cual debe ceder.

Conforme al fundamento constitucional previamente citado, la Concesionaria, como delegatana de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el
articulo 34 dela Ley 105 de 1993, en cumplimiento de la estipulacion contractual establecida en la seccion 7,
numeral 7.1, literal (a), del Contrato de Concesion, requiere adquirir areas de terreno para la construccion de la
via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion judicial, respecto de los inmuebles
requeridos por motivos de utilidad publica, esto en consonancia con la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley
388 de 1997, que regulan el procedimiento de Enajenacion Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta
otras disposiciones. A su vez, el literal e), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecio: “Para efectos de decretar
su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad pablica o
interés social la adquisicion de inmuebles para destinados a los siguientes fines: *(...) e) Ejecucién de
programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; (...)". Consecuentes con o
anterior la Ley 1682 de 2013, adopta medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y concede facultades extraordinarias; especificamente, el Capitulo |, determina los criterios y
parametros del proceso de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, el articulo 19, de la Ley 1682
de 2018, determina: “Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion ylo desarrollo de
proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta Ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.” Asi mismo, la Ley 1882 de 2018, adiciona, modifica
y dicta disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Publica en Colombia, la Ley de infraestructura y
otras disposiciones, especificamente modificando el articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el
articulo 27 y el paragrafo 23 de la Ley 1682 de 2013. Asi las cosas la Agencia Nacional de Infraestructura
- ANI, declar6 de utilidad pablica e interés social, el corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga, mediante
Resolucion 20222000005835, del 06 de mayo de 2022, razén por la cual a través de su delegataria, la
Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S, requiere adelantar adquisicion de un predio, identificado
como se cita a continuacion; a través del presente Oficio de Oferta Formal de Compra encaminado a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria directa:

caminodelpacifico.com

BLB-OFC-362

Folio de matricula inmobiliaria: 370-64321

Numero predial nacional: 76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000.
Area total: 584000 m2.

Area requerida para el proyecto: 2001,82 m2.

Unidad funcional: 14.

Abscisa inicial: 70+684,67 Km - |.

Abscisa final: 71+811,39 Km - I.
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El &rea requerida para la ejecucion del proyecto vial que sera objeto de adquisicion se encuentra descrita en la
ficha y plano predial BLB-14-029 (adjuntos) y se determina mediante el sistema oficial de coordenadas planas
para Colombia, denominado “Origen Nacional’, con proyeccion cartografica “Transverse Mercator”, referido al
marco geocéntrico nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucion IGAC 370 de
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2021.

El valor del &rea de terreno, construcciones anexas, cultivos y/o especies objeto de adquisicion de la presente
enajenacion, es de TREINTA Y DOS MILLONES VEINTIOCHO MIL CINCUENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($32.028.054). Lo anterior de conformidad con o preceptuado en el informe de Avalio
Comercial Corporativo con Comité Técnico de fecha treinta (30) de junio de 2025, elaborado por la Corporacion
Lonjas Inmobiliarias de Avalios de Colombia. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9
de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por e | articulo 6 de
la Ley 742 de 2014. Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia del referido informe valuatorio, de
conformidad con los parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

De llevarse a cabo la enajenacion voluntaria directa del predio, el ingreso derivado no constituye para fines
tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, de conformidad con lo preceptuado en elinciso 4, del articulo
15, Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo 2, del articulo 67, Ley 388 de 1997. Asi las cosas, en
cumplimiento de los dispositivos legales vigentes, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI a través de
la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S., asumira y cancelara los gastos de Notariado y
Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuesto en el articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882
de 2018, ellos propietarios(s) o poseedor(es) regular(es) inscrito(s) del predio, cuenta(n) con un término de
quince (15) dias habiles, contados a partir de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, para
manifestar su voluntad de aceptarla o rechazarla.

El articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018, dispone la
obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion, si transcurridos treinta (30) dias habiles posteriores a la
notificacion de la oferta formal de compra, ellos propietario(s) o poseedor(es) del predio: i) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa, i) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,
0iii) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos filados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.”

Previo al inicio de la etapa de expropiacion judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en cuenta el avalio
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en concordancia con lo dispuesto
por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral para el pago serd
proporcional al 4rea requerida a expropiar y el titular no serd beneficiario de las exenciones tributarias
contempladas en el inciso 4, del articulo 15, Ley 9 de 1989.

La nofificacion del presente acto se realizara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento
Administrativo yde lo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en sede administrativa, de acuerdo
con lo sefialado en los incisos 1del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997

Con posterioridad a la notificacion de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera a inscribir la misma,
en el Folio de Matricula Inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble quedara fuera del comercio y ninguna
autoridad podra conceder cualquier tipo de licencia y/o autorizacién, asi como tampoco podré otorgar permiso
de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble
objeto de adquisicion; verbigracia de esta prohibicion, los actos que contrarien estos mandatos legales, seran
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nulos de pleno derecho, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13, Ley 9 de 1989.

Con elfin de dar cumplimiento a ko establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articulo 61, de la Ley 388
de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los articulos 25y 37, de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 6, de la Ley 1742 de 2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Téenico
de Avalio Comercial Corporativo con Comité Técnico, de fecha treinta (30) de junio de 2025, elaborado por la
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de Avalios de Colombia, documento que contiene la explicacion y desarrollo
de la metodologia utilizada para la deteminacion del valor correspondiente al predio denominado internamente
como BLB-14-029; ii) Ficha y plano predial del inmueble a adquirir, no objetado por el Interventor; iii) Portafolio
inmobiliario; y, iv) Compendio normativo del marco regulatorio, del procedimiento de adquisicion de las areas
requeridas para la ejecucion de obras pablicas.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para ko cual podra dirigir su

respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S.A.S., ubicada

en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca, o contactarse al nimero

telefonico 302 3185778, o electronicamente a los correos machamorro@sacyr.com, dfpaz@sacyr.com y
ncom r.com.

Agradeciendo la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MIGUEL ANGEL oo aonsmere e e
ACOSTA OSIQ  feowaassaoicacsssosvo

MIGUEL ANGEL ACOSTA 0SI0

Representante Legal

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO SA.S.
Firma delegataria Agencia Nacional de Infraestructura- ANI.

Elaboré: M, Chamorro /" ™

Revisé: C.Paz. 4
Aprobd:  E. Obando. ﬁ 7
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Que el dia dos (02) de diciembre de 2025, se envié Oficio de Citacion BLB-CIT-362, del
veintisiete (27) de noviembre de 2025, a la direccién fisica del inmueble objeto de
adquisicion predial, con numero de guia CU005431016CO, a través de la empresa de
mensajeria certificada Servicios Postales Nacionales S.A; no obstante, no se logré llevar a
cabo la entrega del mencionado documento.
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Que el dia catorce (14) de enero de 2026, se efectud notificacion personal del Oficio de
Oferta Formal de Compra BLB-OFC-362 de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025,
al sefior CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO, identificado con la cédula de ciudadania
numero 6.262.093.
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No obstante, considerando que se desconoce la ubicacion de los sefiores: LUIS CARLOS
CIFUENTES ECHEVERRLI, identificado con la cédula de ciudadania numero 17.059.883, y
EDILMA JUANA UCHIMA, cuya cédula de ciudadania se desconoce, quienes figuran en
calidad de poseedores inscritos del folio de matricula inmobiliaria 370-64321 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, de conformidad con la Escritura Publica No.
999 del 31 de diciembre de 1987, otorgada ante la Notaria Unica de Dagua; en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con
el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato
de Concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacion
por aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra mencionado, y publicarlo en las paginas
web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término de cinco
(5) dias, en la cartelera de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la Carrera 12 No. 35 Sur 10,
Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.
EL VEINTIOCHO (28) DE AGOSTO DE 2026 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL TRES (03) DE SEPTIEMBRE DE 2026 A LAS 6:00 P.M

ESTEBAN JOSE Firmado digitalmente
por ESTEBAN JOSE

OBANDO MERA 0sANDO MERA

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avaltiio comercial, y la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento
de adquisicién predial para la ejecucion de obras publicas y expropiacion.

Revisé: C.Paz /¥

Proyectd: M. Chamorro /7 ensns

Unidn Vial Camino del Pacifico

Carrera 12 No 35 Sur — 10 (Quebrada Seca) o Vigilado ! . i
Buga - Valle del Cauca. \:/) SuperTransporte ) Camino del Pacifico

Calle 99 No 14-49 Piso 4 Torre EAR . - Una Compafifa de Sacyr Concesiones ANI
Bogota D.C. —

Unién Vial \5/



A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION €ODIGO GCSP-F-185
Unién Vial GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
o] I Camino del Pacifico PROCESO VERSION 002
TRANSPORTE
et Ura Compania de Sacyr
O FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
DE CONCESION UNIDAD FUNCIONAL
e BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA UF14
CONTRATO No.: 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022
PREDIO No. BLB-14-029 SECTOROTTRAMO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA
ABSC. INICIAL 70+684.67 Km | -
ABSC. FINAL 70+811.39 Km | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 126.72
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 6.262.093 iz MATRICULA INMOBILIARIA |
. DIRECCION / EMAIL. N/R 370-64321 il
CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO = —
- a = s DIRECCION DEL PREDIO LA ESPERANZA [ CEDULA CATASTRAL 2
L 76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000
VEREDA/BARRIO LA YOLOMBA CLASIFICACION DEL SUELO i — ~ LINDEROS LONGITUD _COLINDANTES PUNTOS
MUNICIPIO: DAGUA ) ) ikl NORTE 136.48 m _ CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO 1A12
DPTO.: VALLEDELCAUCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL HialGanaders SUR 124.62m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 12A1
PREDIO uralGanader ORIENTE 0.00m LINDERO PUNTUAL 12
PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 0.00m | LINDEBO PUNTUAL bk
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES fTEm DESC7RIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND No se encuentran construcciones dentro del drea requerida
Planta de Agave 50 - | und ! ) S
S TOTAL AREA CONSTRUIDA m
- iJ'EM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UND
Al Cer:a con 3 hiladas de alambre de pdas soportado sobre postes de madera (d: 0.10m x h; 1.60m) espacudos cada 3.00 m 102.48 m
N i o SI/NO
= | ﬁeng eli ble licencia ur Urb cion parcelacion, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
a ?f‘&ne el inmueble reglamento de Propiedad Hﬁonmnlal LEY 675 DE 20017 NO
| _Tkne el&mueblz aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
I : Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
o . Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? I NO
3 - Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: ~ 23-may.-25 OBSERVACIONES: =
Elaboré: oh I AREA TOTAL PREDIO 58400.00 m? * Para determinar la propiedad de las especies remitirse al inventario predial
;l D ﬂ /"/o//)’w e — X *Topografia: Entre el 25% al 50%. -
Sergio Andcés Molina Mendieta M.P. 171289-0505333 VLL AREA REQUERIDA POR DISENO 200182 m’
| CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO AREA REMANENTE 0.00 2
Rmu:;% /é/ TOTALAREA REQUERIDA | 200182
= = 3
aula Andrea Sanchel Londoiio MP. 63202113259 QND AREA SOBRANTE | 5639818 m’
CONSORCIO CONEXION INSA Pég. 1de 1
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76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000
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\A
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PR'S DE REFERENCIA:  RUTA 4001 " CONVENCLIIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA. CARRIL VIA PROYECTADA NEA DE COMPRA —
ENTRE PR70ALPR71 EIE DE VA PROYECWDA ~ ———-  AREA REQUERIDA
EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA coNSTRUIDA REQUERDA [N
o PROYECCION CARTOGRAFICA: BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
Union Vial SISTEMA DE REFERENCIA. CALZADA VIA EXISTENTE mmmmm AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS 2227
Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRICA
nciaNacinal 6o iy 1 ORIGEN NACIONAL / CTM 12.
Infraestructura Una Compafiia de Sacyr Concesiones EPSG.9377. LINEA DE CHAFLANES — R —
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  LINDERO —_
DISERO Y CALCULO: S a c PROPIETARIO: CUERPOS DE ACUA CULTVOS
yr CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO DERECHO DE VA ACTUAL DERECHO DE VIA PROYECTO | st
CONCESIONES
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL,
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: [AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: [AREA CONST: MAYO DE 2025 UNIDAD FUNCIONAL 14 76-233-00-01-00-00-00010-0241-0-00-00-0000
TSCALL MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: e PR N NOWERE GG
2 2 2 2 2 " 3 3
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CUADRO DE COORDENADAS

1D NORTE ESTE DIST (m.)
1 [1977992.75 | 4696169.95

14.58
2 | 1978005.38 | 4596177.28

14.58
3 | 1978018.01 | 4596184.51

17.36
4 | 1978030.14 | 4596196.92

17.94
5 | 1978047.39 | 4596201.85 2.63
6 | 1978055.87 | 4596200.24 3' pe
7 | 1978058.98 | 4696201.02 3' 19
8 | 1978061.39 | 4596203.10 -

18.66
9 | 1978065.40 | 4596221.33 13,71
10 [ 1978073.32 | 4696232.562 hy ‘38
11 | 1978078.45 | 4596245.96 -

10.24
12 | 1978079.49 | 45696256.15 0.49
13 | 1978079.10 | 45696255.85 10' pr
14 | 1978070.99 | 45696249.32 12'97
15 | 1978059.48 | 4596243.32 s -52
16 | 1978051.54 | 4596240.25 7'03
17 | 1978046.33 | 45696235.53 9' 20
18 | 1978039.14 | 4596228.88 3'52
19 | 1978036.57 | 4696226.47 6‘32
20 | 1978081.97 | 4596222.14 9'95
21| 1978024.75 | 4596215.29 3' 20
22 1978022.43 | 4596213.08 11. e
28 | 1978016.56 | 4596208.57 -

22.43
24 | 1978003.42 | 4596185.39 5.42
25| 1977998.34 | 4596178.68 2'44
26 | 1977996.93 | 4596176.68 1'17
27 | 1977996.28 | 4596175.72 3‘83
28 | 1977994.22 | 4596172.49 2'94
1 [1977992.75 | 4696169.95 .

AREA REQUERIDA (m2): 2001.82

CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA.

PR'S DE REFERENCIA:

RUTA 4001
ENTRE PR70ALPR 71

Unidn Vial

Camino del Pacifico
Una Compafifa de Sacyr Concesiones

Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECCIGN CARTOGRAFICA:
SISTEMA DE REFERENCIA.
MAGNA-SIRGAS.
ORIGEN NACIONAL / CTM 12.
EPSG:9377.

DISERO Y CALCULO:

SaCYr

CONCESIONES

PROPIETARIO:

CARLSO ENRIQUE RIVAS DELGADO

CARRIL VIA PROYECTADA
EJE DE VIA PROYECTADA
EJE DE VIA EXISTENTE
BERMA PROYECTADA
CALZADA VIA EXISTENTE

CALZADA VA PROYECTADA

LINEA DE CHAFLANES

CONSTRUCCIONES EXISTENTES

CUERPOS DE AGUA
DERECHO DE VIA ACTUAL

CONVENCIONES

I
—

LINEA DE COMPRA
AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
RONDA DE PROTECION HIDRICA

CERCA
LINDERO
CULTVOS

DERECHO DE VIA PROYECTO ==zoo

CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL: AREA REQUERIDA:

58400.00m* | 2001.82 m? 0.00 m?

AREA REMANENTE:

AREA SOBRANTE:

56 398.18 m?

AREA CONST:

FECHA ELAB.:
MAYO DE 2025

0.00 m?

ESCALA:

N/A

TRAMO:

UNIDAD FUNCIONAL 14

MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:

DAGUA - VALLE DEL CAUCA

NUMERO PREDIAL NACIONAL.
76-233-00-01-00-00-00010-0241-0-00-00-0000

FICHA PREDIAL No.
BLB-14—-029

NOMBRE ARCHIVO:
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Union Vial Camino Del Pacifico, el dieciocho (18)
de junio de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Dagua.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Yolomba.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esperanza.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 70+684.67 Km | y abscisa
final 70+811.39 Km I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Rural Ganadero.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y proyectos de inversién de Dagua — Valle Del Cauca,
la clasificacion del predio es Corredor Interregional.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000
Area de terreno 100.000,00m?2
Area de construccion 0,00m2
Avaluo Catastral Aino 2024 $36.918.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo. 15.2 Certificado Catastral)
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de junio de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-14-029.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-14-029.
- Titulos de Adquisicion.
- Concepto de uso del suelo BLB-14-029

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-14-029.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e CARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO. C.C. 6.262.093.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica 376 del 06 de agosto de 2016, otorgada por la
Notaria Unica de Restrepo.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 370-64321 oficina de registro de instrumentos
Publicos de Cali.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-64321 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-14-029.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda la Yolomba
del municipio de Dagua que se ubica geograficamente al norte del perimetro
urbano de municipio de Dagua, que limita al norte con la vereda la Argentina, al
oriente con zabaletas y al suroccidente con el Rio Dagua.
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Fuente: Google Maps, Consulta: 30 de junio de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Dagua+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econédmico depende

principalmente de las actividades Agropecuarias, turismo, pesca, explotacién de
madera y desarrollo de la explotacion agricola.!
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta con pendientes
entre 25-50%.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
municipio de Dagua es de 24 °C y una altura promedio de 800 m.s.n.m. 2
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWAf2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO ‘ ‘ CARACTERISTICAS P
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Calido Rocas ianeas Lithic Ustorthents, Suelos superficiales, textura
MWAf2 . 9 Afloramientos fina, acido, excesivamente 2

seco volcanicas " . L
Rocosos drenado, Udico y baja saturacién

1 Péagina Alcaldia de Dagua https://www.Dagua.gov.co/mapas-459241/division-veredal
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Dagua.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Dagua, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales vy
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Dagua — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo No 004 de Mayo 28 DE 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE DAGUA" “DAGUA PACIFICO 2001-2010” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y proyectos de inversion del
municipio de Dagua, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como
suelo suburbano el cual tiene asignado el uso normativo corredor interregional.
(Ver anexo 15.3 — Certificacién uso del suelo). No obstante, de acuerdo con el
cruce cartografico del PBOT vigente del municipio de Dagua, se evidencia que la
franja requerida se encuentra en el uso normativo Tierras Forestales F2, F3 y
Tierras Cultivables C4.
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APTITUD

| TIERRAS CULTIVABLES C2
DO AF-TIERRAS PARA RECUPERACION

B 50SQUE NATURAL
I TIERRAS FORESTALES F3

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion y proyectos de inversién del Municipio de
Dagua.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion y
proyectos de inversion, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
COREDOR INTERREGIONAL | USO COMPLEMENTARIO: | USO RESTRINGIDO: Agricultura con
USO PRINCIPAL: Servicios — | Proteccién - Conservacion- | tecnologia apropiada - Agricultura Semi-
Recreacién- Turismo Revegetalizacion- - Rehabilitacion- | mecanizada - Pastoreo extensivo -
Comercio- Pastoreo Semi-intensivo  Mineria -

Industria Residencial campestre individual
USO PROHIBIDO:
Residencial campestre agrupacion -
Residencial Urbano Individual-
Residencial Urbano Agrupacion
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Dagua — Valle del Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda la Yolomba del

municipio de Dagua, el cual se accede mediante la via Buga - Buenaventura, al
norte del perimetro urbano del Municipio de Dagua — Valle Del Cauca.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 30 de junio de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 58400.00 m2
AREA REQUERIDA: 2001.82 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE 56398.18 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 2001.82 m2

Fuente: Ficha predial BLB-14-029.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidon se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 136.48 m ARLOS ENRIQUE RIVAS DELGADO (1 A 12)

SUR 124.62 m AGENCIA NACIONAL DE INF1I§AESTRUCTURA —ANI (12 A
ORIENTE 0.00 m LINDERO PUNTUAL (12)

OCCIDENTE 0.00 m LINDERO PUNTUAL (1)

Fuente: Ficha predial BLB-14-029.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
que comunica a Buenaventura con Buga, la cual se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avaluo no cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 2001.82 Mixta Rural Ganadero _ Corredor
interregional.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | ~STADODE | griL
ANOS (ANOS)
CA1 - Cerca con 3 hiladas de alambre de
puas soportado sobre postes de madera
(d: 0.10m x h:1.60m) espaciados cada 102.48 m 8 Bueno 30
3.00m

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Planta de agave 50 und

Fuente: Ficha predial BLB-14-029.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo tierras
forestales, se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION DIRECCION AREATERRENO
ITEM TEL CONTACTO PO Nenonr VALOR OFERTA o, AREACONSTRUIDA(T2)
1 3188246463 LOBO GUERRERO- | | ¢ de terreno | $ 135.000,000,00 1,00 0,00
DAGUA
2 314 6456522 LOBO S:GEEEERO‘ Lote de terreno | § 300,000.000,00 200 0,00
3 3188246463 LOBO SESSEERO' Lote de terreno | § 155.000,000,00 1,00 0,00
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica

8.2.

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO

TTEM |  TELCONTACTO mﬁfgﬁg D:fg;g:&" VALOR OFERTA P?";gi”&:%?f AVALOR AJUSTADO AREA(h;:.erre:A(l).OR(ha) AREA::;;'S"“?I:{%?:“Z)
1 3188246463 LOBOS::SEERO' Lotedetereno |§ 13500000000 10% § 1500000 1 |$ 121500000 0 [§
2 314 6456522 LOBOSKES:ERO' Lotedetereno |§ 30000000000 10% s oooowo| 2 | 13so00| o s
, 3188246463 1080 BERRERC™ otegetereno |5 ta500000000 10% s 1050000000 1 |s 139s0000| 0 |$

MEDIAARITMETICA § 132000000

DESVACIONESTADAR $_ 936749700 | L Superio S 14136749700

COEFICENTE DE VARACION 7,00%) Limit inferior S 12263250300

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
. DIRECCION
ITEM UBICACION MUNICIPIO NOMBRE VALOR (ha)
LOBO GUERRERO-
1 DAGUA Lote de terreno $ 121.500.000
LOBO GUERRERO-
2 DAGUA Lote de terreno $ 135.000.000
LOBO GUERRERO-
3 DAGUA Lote de terreno $ 139.500.000
PROMEDIO $ 132.000.000
DESVIACION ESTANDAR $ 9.367.497
COEF DE VARIACION $ 0
LIMITE SUPERIOR $ 141.367.497
LIMITE INFERIOR $ 122.632.503
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De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la ubicacién del predio objeto
de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha $ 141.350.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el km 42 via Dagua, vereda san Vicente, valle del
Cauca, a 5 km del perimetro urbano. Cuenta con un terreno de 22 hectareas con
topografia quebrada. La construccibn es una casa en bahareque de
aproximadamente 200 metros cuadrados, la cual tiene disponibilidad de servicios
publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en Dagua, valle del cauca, en el km 34 via Queremal,
cerca al Centro Recreacional El Recreo, cuenta con un terreno de 7 Hectareas. La
topografia es quebrada. Cuenta con una casa de 4 habitaciones con fuente de
agua en la mitad. Dispone de dos aguas de quebrada y de acueducto. Sus linderos
limitan con el rio Tocota. Tiene plantas de platano Dominico Hartén, arboles de
limén Tahiti, mandarina Oneco y aguacate Lorena, potreros con pasto Cuba 22.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda las Brisas municipio de Dagua, en el Valle
del Cauca. Cuenta con un terreno de 4 hectareas. En la propiedad se encuentra
una casa de 140 metros cuadrados de construccidn. La finca cuenta con via de
acceso en buenas condiciones, asi como disponibilidad de servicios publicos
basicos.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccion por concepto de ronda
hidrica en el area de terreno requerida.
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicidon teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

TEM

EDAD

VIDA
UL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACIO
N

DEPRECIACIO
N

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

CA1

b

15

40,00%

2

29,82%

$30.040,59

98.959,52

$21.081,07

S 21.100

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVOS / ESPECIES

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR UNITARIO

SUBTOTAL

Planta de Agave

50

und

$

31.400| $

1.570.000

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 1.570.000
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacién y con una calzada en cada sentido.

e El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Corredor Interregional.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es Rural
Ganadero.

e El predio presenta una topografia Mixta.

e La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccidén por concepto de ronda
hidrica en el area de terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UF1 | Ha | o0200182 [$  141.350.000 | $ 28.295.726
TOTAL DE TERRENO $ 28.295.726
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 [ m ] 102,48 [ 5 21.100] $ 2.162.328
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.162.328
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 1.570.000
TOTAL $ 32.028.054

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES VEINTIOCHO MIL CINCUENTA Y
CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 32.028.054).

Bogota, D.C., 30 de junio de 2025.

Cordialmente,

Omar Alexis Firmado dlglta'lmente WI|Iam F|.rr1.nado
Pinzén Rodri por Omar Alexis . digitalmente por
INZON ROArIQUEZ b, Rodriguez Castaneda Wiliam Castaneda
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.1. RESULTADO DE AVALUO DEL MEJORATARIO CORRESPONDIENTE AL
EL SENOR ANGEL SALAZAR CON CEDULA NO. 6.255.692 EL CUAL
MANIFIESTA SER EL PROPIETARIO DE:

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITAoRIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 102,48 [ 5 21100 $ 2.162.328
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.162.328
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 1.570.000
TOTAL $ 3.732.328

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 3.732.328).

Bogota, D.C., 30 de junio de 2025.

Cordialmente,

. digitalmente por .
Pinzon Omar Alexis Pinzén Castaﬁeda digitalmente por
. Wiliam Castaneda
Rodriguez ~  Rodriguez )
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

GOBERNACION
VALLE DEL CAUCA

Unldad Administrativa
Especial de Catastro

“"cERTlrlchno'carAsTRAL' ESPECIAL __ "— —

- ——— e

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO CON L RESOLUCION 1040 DEL 2023 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE
AGOSTO DE 1898, LEY 862 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADD N* CE-CR01438
INFORMA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en Ia base de dalos Calastral, para la vigencia fiscal 01-01-2024 en jurisdiccion del Municipio
de DAGUA, Departamento del Valle:

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA Avalio: $36.918.000
Munlcipio: 233 - DAGUA Afio Vigencia: 2024
Nimero Predial Nacional: 762330001000000100241000000000 = - RESOLUCION
Numero Predial Anterior~ .| 76233000100100241000 — ACTUALIZACION
NUPRE: M Tal comoopivuxe AR A L At Druli [ S

iF
:é'n:ﬂﬂ:: %\\ \,f 5 de Dicemieo oo 2022

Direccién: o W s LAESPERANZA . Tt~ I
Folio de Matricula: & . °| 37064321 ™ ' |p?aEPma|u.Z‘~ b Rural
Areade Terreno: &+l | l10000000m e Y3 Destindeion — | 4
Aren Constiga_TV1 | lo | P07~ a iud ] |4FECononien ™\ % D-Agropecuario
BN, e S denn £ TN =AY

INFORMACION JURIDICA

1 Fi ~-..-_y,/ ' ‘ [ 1 i

Propietario (s) o Poseedor (&5 ‘ = & i s, "‘li ,/ﬁ .

Mo yApLi?iuo ot Razrn[" s)m; = t?‘/ 'len_qg Documenngge identificacion' ' \ ’%N;imem de Identificacion
PO A P )] L ) )

CARLOS ENRIQUE RIVAS DELE;ADci \4:-" » Céﬁa de cluuadanla'-‘{'m" ] a‘n W s262003

El presents cmﬁcedo cmsunl su Dc a G“(Za el nﬂocho dias del mes de Febrero de 2024,
_. 3 .2-\
A boo?
LA PATR\CIA PEREZ CARMONA

GERENTE UNIDAD ADMINlSTRATNA ESPECIAL DE CATASTRO DELVALL.E DEL CAUCA
GDBERNAC DEL VALLE DEL CAU -,
Elabord: Operador Catastral - Valla Avanza SAS. :

Revisé: Karen Lifana Hurlado Gonzdlez - Lider de programn um;c

Nota: Resolucién IGAC 1040 de 2023, Articulo 1.5 Pﬂndu\os dala uusﬂon catnslr.u M.rmaml Segunanﬂ Juridica: La Inscripcion en af catastio no constituye e
de dominle, no sanea los vicos de la propledad o tradiclén y no puede al'aglru £omd exceptivn a:mlm ol que prelenda tener mejor derecho a la propledsd o
posasion del predio.

Cualquier Inquistud rafarents al prasente Certificado Calasiral, puede mulur{a en el corren i pov.co

NIT: 890395029-9

Palacio de San Francisco - Carréra 6 calle 9y 10
PBX: (602} 620 00 CO - Fax: 886 0150

Santlago de Call, Valle del Cauca, Colombla

Péagina 1 de 1
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15.3 CERTIFICADO DE USO DE SUELO

:-i'.'|g|r|.1 1de2
[CODIGO:
[VERSION '

ALCALDIA MUNICIPAL
DE DAGUA

SECRETARIA DE PLANEACION Y

‘%
e PROYECTOS TRD: 4

| [ MUNICIFIO DE DAGUA VALLE DEL GAUGA |

Dagua, SPP- 060- Febrero 21 - 2024

Ingeniero

ESTEBAMN JOSE OBANDO MERAC

Director Predial y Reasentamientos

Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico 5.A.5

Correo: jmorera@sacyr.com - ejobandom@sacyr.com - lydiaz@sacyr.com

Cordial saludo

De acuerdo a su solicitud radicada bajo el nimero 5-06-2024021300258 del 12 de Enero de
2024 le relaciono los usos de los siguientes predios:

[No| " Mumero Predial Nacional | USODESUELO
| 1/76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000 | conneoon wrenncoonn |

2| 76-233-00-01-00-00-0005-0217-0-00-00-0000 | cornenon INTERREGIONAL -
| 3|76-233-00-01-00-00-0006-0219-0-00-00-0000 | cormench INTERREGIDNAL -

| 4 | 76-233-00-01-00-00-0006-0220-0-00-00-0000 | corarnon NTERREGIONAL

| 5| 76-233-00-01-00-00-0006-0221-0-00-00-00C0

CORREDCR INTERREGIONAL

6| 76-233-00-01-00-00-0008-0226-0-00-00-0000

CORREDCH INTERREGIOMAL

7| 76-233-00-01-00-00-0006-0222-0-00-00-0000

CORAEDOR INTERREGONAL

8 | 76-233-00-01-00-00-0006-0223-0-00-00-0000 | coRREncR iNTERREGIONAL
| 9|76-233-00-01-00-00-0006-0001-0-00-00-0000 | corseocs nTenresiona
| 10 |76-233-00-01-00-00-0006-0233-0-00-00-0000 | correnon inTeRReGIonaL
| 11|76-233-00-01-00-00-0006-0002-0-00-00-0000 | corneoos inTerresionaL
| 12|76-233-00-01-00-00-0006-0007-0-00-00-0000 | corneoon NTERRESIONAL |
| 13| 76-233-00-01-00-00-0006-0218-00-00-000 CORREDOR INTERREGIDNAL
[74 | 76-2323-00-01-00-00-0006-0216-0-00-00-0000 _| CORRECOR ITERREGIONAL |

De acuerdo a la relacién anterior los usos permitidos son los siguientes:
USO DE SUELO CORREDOR INTERREGIONAL (Ne. Prediales del 1 al 14)
Los usos de Suelo en el Correder interregional son los siguientes:

USO PRINCIPAL: Servicios — Recreacion = Turismo —

Cadigo Postal 760520
www.dagua-valle.gov.co

Carrera 10 N° 9-30 Dagua - Valle del Cauca
gerenciadeplaneacion@dagua-valle.gov.co

s ANNTTTRENG TPRE R SRR TRRRRNIRRRRRRSRIRNS 0 e N e TR

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB 14-029

Pagina 21 de 27

ALCALDIA MUNICIPAL  |péginazde2
| = _DE DAGUA CODIGO:_
| ' | VERSION:

| SECRETARIA DE PLANEACION Y |
L PROYECTOS TRD: 4
MUNICIFIO DE DAGUA VALLE DEL CAUCA

USO COMPLEMENTARIO: Proteccion -Conservacion -Revegetalizacion-
Rehabilitacion = Comercio -

USO RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada- Agricultura semi-
mecanizada - Pastoreo extensivo -Pastoreo semi-intensivo —Mineria — industria -
Residencial campestre individual -

USO PROHIBIDO: Residencial campestre agrupacion -Residencial urbano
individual - Residencial urbano agrupacion

Atentamente

Secretaria de Planeacién y de Proyectos
Municipic de Dagua

Carrera 10 N° 9-30 Dagua - Valle del Cauca Codigo Postal 760520
gerenciadeplaneacion@dagua-valle.gov.co www.dagua-valle.gov.co
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccién 8.2 del informe.

Lote En Venta En Dagua Labo
su Cou 136

$300.000.000

oo 5oferta 1

e
A
- 3
e P
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1: Cerca con 3 hiladas de alambre de puias soportado sobre postes de madera (d: 0.10m x h: 1.60m) espaciados cada 3.00m
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 30,74| $ 12.339,00 | Construdata ed 215 $ 379.350,22
Excavacién manual profundidadde 1a2 m m3 6,15 $ 37.769,00 | Construdata ed 215[ $ 232.234,03
CERCO
Postes de madera para cerco und 36,00 $ 30.579,00 | Construdata ed 215[ $ 1.100.844,00
Alambre mi 307,44 $ 581,00 | Construdata ed 215[ $ 178.621,76
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 24,00| $ 31.473,00 | Construdata ed 215[ $ 755.352,00
Total Costo Directo $ 2.646.402,00
Administracion 5% $ 132.320,10
Imprevistos 3% $ 79.392,06
Utilidad 7% $ 185.248,14
Total AlU 15% $ 396.960,30
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 35.197,15
Total $ 3.078.559,45
Cantidad (ml) 102,48
Valor adoptado $ 30.040,59

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.

15.6 PRESUPUESTOS CULTIVOS Y/O ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES
Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Planta de Agave (Ornamental) $ 31.400 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: El concepto de "Gastos asociados a Notariado y Registro", tal
como lo establece la resolucion 898 de 2014 del IGAC, comprende la causaciéon de los
costos derivados de la elaboracion de la escritura publica de compraventa, el registro en
el folio de matricula inmobiliaria y el levantamiento de las limitaciones al dominio que
pudieran afectar el inmueble objeto de la transaccion. Los costos correspondientes a
dichos tramites estan sujetos a regulacion por parte de la Superintendencia de Notariado
y Registro. No obstante, dado que la liquidacion de los referidos gastos depende de
diversas variables, la misma solo podra llevarse a cabo una vez culminado el proceso de
adquisicién del predio. En virtud de lo anterior, sera necesario que, en la oferta de compra,
se comunique al vendedor que los costos derivados de los derechos notariales y de
registro seran asumidos en su totalidad por la entidad adquiriente, previa presentacion
de los documentos de soporte correspondientes. Dichos gastos deberan ser cancelados
con cargo a los recursos de la Subcuenta Predial.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Por tratarse de una venta parcial, no aplica indemnizacién por este concepto.

Il CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.
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1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro El Valor asociado a datos de Notariado y Registro, sera reconocido por la entidad adquiriente.
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexion de servicios publicos $0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes $0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0]
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 30 de junio de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO.

Bogota, D.C., 30 de junio de 2025.

Cordialmente,

Omar Alexis Firmado digitalmente Wiliam Firmado

Pinzén Rodri por Omar Alexis . digitalmente por
INZON ROAIGUEZ pi;4n Rodriguez Castaneda wiliam Castaneda
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-14-029

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 30 de junio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaliuo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-14-029 Dagua 76-233-00-01-00-00-0010-0241-0-00-00-0000
370-64321
. . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UF1 [ Ha ] 0,200182 [ s 141.350.000 | $ 28.295.726
TOTAL DE TERRENO $ 28.295.726
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 [ m ] 102,48 1B 21.100 | $ 2.162.328
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.162.328
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 1.570.000
TOTAL $ 32.028.054
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 32.028.054

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ -

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -

TOTAL $ 32.028.054

SON: TREINTAY DOS MILLONES VEINTIOCHO MIL CINCUENTAY CUATRO PESOS MONEDA

CORRIENTE ($ 32.028.054).

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inicio la sesion con la exposiciéon del Comisionado, Sr. Omar Pinzoén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con codigo interno BLB-14-029 y folio de matricula 370-64321
ubicado en el Municipio de Dagua, Valle del Cauca, Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda
la informacién relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo
suburbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
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de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebile.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

Omar Alexis Firmado . Firmado
Pinzén digitalmente por Wiliam digitalmente
_ Omar Alexis Castafieda peor Wiliam
Rod rrguez Pinzén Rodriguez Castaneda
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Lisandro Firmado Jorge Firmado
= digitalmente por digitalmente por
Cataneda Lisandro Cataneda Eduardo Jorge Eduardo
Salazar Salazar Forero Torres Forero Torres
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR JORGE EDUARDO FORERO TORRES
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954
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Articulo 58. CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcioén social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion
ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio.



LEY 9 DE 1989

(enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiaciéon de bienes y se dictan otras disposiciones

[Mostrar]

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
CAPITULO |
De la planificacion del desarrollo municipal

ARTICULO 10. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 3o. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 4o. Las oficinas departamentales, intendenciales y comisariales de planeacién prestaran asesoria para la elaboracion de planes de
desarrollo o planes de desarrollo simplificados en los términos de las normas vigentes y de la presente ley. En caso de que las entidades
territoriales obligadas a tenerlos no presenten sus planes en los términos de la presente ley, ellos seran elaborados por dichas oficinas y
sometidos a consideracion del respectivo concejo, junta metropolitana o Consejo Intendencial de San Andrés y Providencia por conducto del
alcalde, o el intendente quienes estaran obligados a hacer la respectiva presentacion.

PARAGRAFO. También deberan elaborarlos las oficinas departamentales de planeacion a solicitud del respectivo alcalde municipal.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO I
Del espacio publico

ARTICULO 50. Entiéndese por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la ciudad las areas requeridas para la circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacién publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas
verdes y similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras de interés publico y de los elementos historicos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno de la ciudad, los
necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales, los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas y
corales y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que
constituyan, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Paragrafo 1°. El espacio publico resultante de la adopcién de instrumentos de planeamiento o de gestion o de la expedicién de licencias

urbanisticas se incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacion o la parcelacion en la Oficina
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos.

La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

Paragrafo 2°. El espacio publico resultante del desarrollo de proyectos de infraestructura se incorporara mediante el registro de la escritura de
entrega o cesién en la oficina de instrumentos publicos. Asi mismo, previo procedimiento de desenglobe y apertura del folio de matricula



inmobiliaria en la escritura de cesion se debe determinar su localizacién, cabida y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y
registrarse antes de la puesta en funcionamiento de la infraestructura construida.

Paragrafo 3°. Luego de la suscripcién de la escritura del espacio publico generado mediante cesién o entrega de infraestructura, se notificara por
parte de la oficina de instrumentos publicos a las entidades territoriales como representantes del patrimonio inmueble municipal o distrital,
quienes en un término maximo de 15 dias habiles verificaran su concordancia con las normas y estandares del espacio publico establecidas en
los instrumentos de ordenamiento territorial de cada municipio o distrito si la encuentran acorde, manifestaran su aceptacién, caso contrario
solicitaran al notario los ajustes y aclaraciones respectivas y radicaran las escrituras ajustadas a la respectiva oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 6o0. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y suburbanas no podra ser variado
sino por los concejos, juntas metropolitanas o por el consejo intendencial, por iniciativa del alcalde o Intendente de San Andrés y Providencia,
siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

El retiro del servicio de las vias publicas continuara rigiéndose por las disposiciones vigentes.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal
que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 70. Los municipios y la Intendencia Especial de San Andrés y Providencia podran crear de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y
las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la
administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

Cuando las areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligaciéon de cesion, en dinero o en otros inmuebles, en los

términos que reglamenten los concejos, et-consejo-intendencial-ytasjtuntas-metropotitanas: Si la compensacion en dinero, se debera asignar su

valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado. Si la compensacion se
satisface mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, parametros y retrocesos de las edificaciones no podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULDO 8o. Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el
articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta acciéon también podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspensién o prevencidon de las conductas que
comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios

El incumplimiento de las 6rdenes que expida el juez en desarrollo de la accion de que trata el inciso anterior configura la conducta prevista en el
articulo 184 del Codigo Penal de "fraude a resolucion judicial”.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Codigo Civil podra interponerse en cualquier tiempo, y se tramitara por el procedimiento
previsto en el numeral 8 del articulo 414 del Cédigo de Procedimiento Civil.

CAPITULO 1l
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 9o0. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo
de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demas derechos
reales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



ARTICULO 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad
publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes
a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados
en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucioén de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacién, abastecimiento y distribuciéon de servicios publicos domiciliarios;
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y
las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados
en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitectonico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;
j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con
lo dispuesto en la presente ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 11. Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de
municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el
articulo 10 de la Ley 92 de 1989.

Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiaciéon de inmuebles para
el desarrollo de dichas actividades

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 12. Toda adquisiciéon o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los
objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la
expropiacion por via administrativa

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas
expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisiciéon de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de
compra, la transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el
precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o
accién contencioso administrativa.




El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
prohibicion seran nulos de pleno derecho.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrara un contrato de
promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafaran un
folio de matricula inmobiliaria actualizado.

Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier otra inscripcion solicitada, en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente Ley

Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.
El cumplimiento de la obligaciéon de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o
condicion, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 15. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto Agustin Codazzi o por la entidad que cumpla sus funciones, de
conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, titulos - valores, o bienes muebles e inmuebles, sera
convenida entre el propietario y el Representante Legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas
en el articulo 29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa, la entidad adquirente debera
entregar simultineamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de
resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable
ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en
publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura
correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones
fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual
las recibira a titulo de pago o de simple depésito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 18. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 19. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que
se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el
articulo 15. de la presente ley;

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacién o guardare silencio sobre la oferta por
un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la notificacién personal o de la desfijacion del edicto.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 21. Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucién motivada en la cual se ordene la expropiacion,
dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena
de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25
de la presente ley. El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que
represente. Cuando la expropiaciéon sea ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se requerira la expediciéon de una
ordenanza o acuerdo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponer dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al de su notificacion.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucién por la cual se resuelve el recurso de
reposicion, éste se entendera negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el
recurso oportunamente. Pasado dicho término no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la
accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucién que ordene una expropiaciéon en desarrollo de la presente ley procederan las acciones contencioso-administrativas de
nulidad y de restabIeC|m|ento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Unica instancia.-En—estas—acciones—no—procederata
El Tribunal Administrativo debera dictar senten(na deflnltlva dentro del termlno maX|mo de ocho (8)
meses, contados desde la fecha de Ia presentacion de la demanda. D 2 6 6

anaacao:




Si la accién intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad de la accion de
restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha
previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del

término establecido en el inciso anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en
los términos del articulo 459 del Coédigo de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por
autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe de la administraciéon de mayor
jerarquia entre las entidades expropiantes decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del
orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden
nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podra
interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuaciéon administrativa sélo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion
presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspensiéon no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacion
administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse
con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 25. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 26. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor
del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avaltio administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones.

El juez competente no quedara obligado por el avalio administrativo especial que efectie el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad
que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avallos practicados por personas
idoneas y especializadas en la materia.

El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion de expropiacién constituye fuerza
mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que

le fije el juez al propietario.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 27. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
ARTICULO 28. Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la

voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la enajenacién voluntaria directa o se tratare de inmuebles que
se encuentren fuera del comercio, se ordenara la expropiaciéon del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacién en



la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria.
Igualmente procederd al beneficio tributario de que trata el inciso 4o. del articulo 15.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacién que decretare el juez competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagard de contado un
cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después
de la fecha de entrega del inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500)
se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales
vencera un afo después de la fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por
ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha
de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de
precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero
por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiaciéon de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el
propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisiciéon y demuestre dentro del
proceso que obtiene del inmueble en cuestiéon mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no
menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en el articulo 458 del Codigo
de Procedimiento Civil.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisiciéon o de la indemnizacion podran dividirse a
solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los
intereses corrientes y moratorios y demas requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizaciéon del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor
nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion voluntaria o por expropiacién, gozaran
de exencién de impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 31. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 32. El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacién, salvo la
sentencia y el auto de que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles unicamente de recurso de
reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacion, actualizado segun
el indice de costos de la construccién de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura

publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas del Cédigo de Procedimiento Civil,
en especial por los articulos 451 y siguientes.

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones
especiales sobre el particular.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 33. Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en los sucesivo, también a
cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para



el cual fueron adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicaciéon de esta ley o a partir de la
fecha de la adquisicién del bien, segun el caso, para cumplir con esta obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la
fecha de vencimiento del término anterior.

"Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56
de la presente Ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos de fiducia mercantil antes de la vigencia de la Ley 9° de 1989".

Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento
previsto en sus propios Codigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas
las demas entidades publicas enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion publica, salvo cuando se trate de la venta a los
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el
avaluo administrativo especial que fije el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
procedimiento sefialado en la presente ley y en los mismos plazos en que pagé la entidad adquirente. El avaltio administrativo especial no incluira
las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad publica notificara al propietario
anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si
éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran
vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes sera exigible
judicialmente por la via ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el
articulo anterior. Caducada la accion, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion publica.
Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar
su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndanse por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles
a la entidad publica.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 35. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 36. Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin
que medie licitacion publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacién del Gobernador, Intendente o
Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condiciéon resolutoria del

derecho de domino en el evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubieren sido
adquiridos por la via del remate, adjudicacién o dacién en el pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacion del
respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectien dentro de un programa comercial de construccién de viviendas, oficinas o
locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

ARTICULO 37. Toda afectacién por causa de una obra publica tendra una duracion de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y
debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion
quedara sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacién o en cuyo favor fue
impuesta, durante su vigencia. El Registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa
constatacion del hecho.




La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor
y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectaciéon. La estimacién de los
perjuicios sera efectuada por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la
presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndase por afectacién toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencién
de licencias de urbanizacion, de parcelacién, de construccién, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por protecciéon ambiental.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 38. Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras entidades publicas, sindicatos,
cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento
de su liquidacion a los mismos, juntas de accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un
término maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el
inciso anterior, seran renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la
presente ley.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

CAPITULO IV
De la proteccion a los moradores en los proyectos de renovacion urbana

ARTICULO 39. Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del
nivel de vida de los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacién racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 40. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 41. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 42. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 43. En los proyectos de renovacion urbana, el arrendatario se tendra como poseedor cuando el propietario del inmueble lo haya
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Lo dispuesto en el presente articulo no se aplicara a los inmuebles de las entidades publicas.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]



LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

CAPITULO V
De la legalizacién de titulos para la vivienda de interés social

ARTICULO 44.Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los
hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado
destinados a los programas de vivienda.

En todo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la
vivienda de interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades
basicas insatisfechas y los resultados de los estudios de ingresos y gastos."

Paragrafo 1°. Las disposiciones expedidas por el Gobierno Nacional en ejercicio de la potestad reglamentaria del presente articulo que hagan
referencia a ciudades con mas de quinientos mil (500.000) habitantes, seran aplicables a los municipios aledafios dentro de su area de influencia
y hasta una distancia no mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de la respectiva ciudad, que evidencie impactos
directos en la demanda de suelos e inmuebles urbanos, derivados de un elevado grado de accesibilidad e interrelaciones econémicas y sociales,
lo mismo que a los demas municipios que integren el area metropolitana, cuando fuere del caso.

Paragrafo 2°. El precio de este tipo de viviendas correspondera al valor de las mismas en la fecha de su adquisicién o adjudicacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 45.Con el objeto de sanear la titulaciéon de la vivienda de interés social, el otorgamiento, la autorizacion y el registro de cualquier
escritura publica de compraventa o de hipoteca de una vivienda de interés social no requerira:

a) Ningin comprobante de paz y salvo o declaracion fiscal, excepto el paz y salvo municipal si la propiedad figura en el catastro;

b) El pago del impuesto de timbre y el pago de retenciones en la fuente;

c) La presentacion de la tarjeta o libreta militar;

d) Los requisitos a) y b) de que trata el articulo siguiente.

PARAGRAFO. En los casos de legalizacion de la vivienda de interés social no se requerira el permiso de enajenacién de inmuebles.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 46. No podra imponerse como requisito para la concesiéon de préstamos, anticipos y pagos parciales del auxilio de cesantia con
destino a la adquisicion, mejoramiento o subdivision de vivienda de interés social ninguno de los siguientes:

a) Licencia de construccién o urbanizacién del inmueble;

b) Reglamento de propiedad horizontal;

c) Escritura de propiedad del predio;

d) Los registros y permisos establecidos por la Ley 66 de 1968, el Decreto-ley 2610 de 1979, el Decreto-ley 78 de 1987 y normas que las
reformen o adicionen.

ARTICULO 47. Derogado.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 48. Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podran delegar en los alcaldes e Intendente de San Andrés y
Providencia la legalizaciéon de las urbanizaciones constituidas por viviendas de interés social. La legalizaciéon implicara la incorporacion al
perimetro urbano o de servicios y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano.

PARAGRAFO. Los asentamientos urbanos de viviendas de interés social, por fuera del perimetro urbano actual de los municipios, que existieran
el 28 de julio de 1988, desarrollados por las organizaciones contempladas en el articulo 62, recibiran el mismo tratamiento que los incorporados
al perimetro urbano y de servicios, seran regularizados urbanisticamente y podran por consiguiente solicitar la prestacion de servicios en los
términos contemplados en el articulo 47 de la presente ley.



ARTICULO 49. Para favorecer la vivienda de interés social, las asambleas departamentales, los consejos intendenciales y el del Distrito Especial
de Bogota podran graduar las tarifas del impuesto de registro y anotacion.

ARTICULO 50. El Banco Central Hipotecario, el Instituto de Crédito Territorial, el Fondo Nacional de Ahorro y las demas entidades publicas de
todos los 6rdenes cuyos estatutos contemplen la funcién de adelantar planes y programas de vivienda, deberan en todo caso, cumplir con las
normas arquitectonicas y urbanisticas previstas en el Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado de la localidad donde adelanten dichos
planes. Estos deberan localizarse en sitios aptos para la urbanizacién, en lugares contiguos a zonas ya urbanizadas, en las cuales se minimice el
costo de provision de obras de infraestructura basica y de servicios publicos.

ARTICULO 51. A partir del primero (1°.) de enero de 1990, reducese a cinco (5) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva
extraordinaria de las viviendas de interés social.

A partir del primero (10.) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de
interés social.

PARAGRAFO. Se exceptuan los bienes de propiedad de los municipios y de las juntas de accién comunal, que no podran adquirirse por
prescripcion.

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 52. Sustituido.
TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 53.Pars v ftiea, declarase que existen motivos de
eqtidad-para decretar la expropiacion siningemnizacion cuando el propietario de un inmueble ubicado en sitio apto o no apto para urbanizar, en
contravencion a las normas sobre usos del suelo, o fuera del perimetro sanitario y urbano de un municipio, del Distrito Especial de Bogota, de un
area metropolitana, de la Intendencia de San Andrés y Providencia, o sin contar con los permisos y licencias requeridos por la leyes, y acuerdos,
aprovechandose de la necesidad de vivienda de los ocupantes, venda, prometa en venta, promueva o tolere la ocupacion de dicho inmueble para
viviendas de interés social.

En los eventos previstos en el inciso anterior, competera Unicamente a las entidades territoriales enumeradas en el inciso anterior donde se
encuentre el inmueble ordenar la expropiacion correspondiente. Los ocupantes tendran derecho a que dicha entidad les otorgue escritura de
propiedad sobre los lotes asi ocupados, sin que haya lugar a pagos adicionales, y podran en todo caso exigir del vendedor la restitucion de las
sumas que hubieren pagado, junto con intereses moratorios. Competera a la entidad territorial adelantar las acciones necesarias a nombre de los
ocupantes e invertir las sumas recuperadas en la provision de obras y servicios en el inmueble expropiado.

La expropiacion de que trata el presente articulo no se extendera a las construcciones y mejoras de los ocupantes de viviendas de interés social.

PARAGRAFO Para los efectos de que trata este articulo se presumira el aprovechamiento de la necesidad de vivienda de los ocupantes, en los
casos de inmuebles clasificados en los estratos 1 y 2 de la metodologia de estratificacién socioecondémica vigente. El alcalde municipal o distrital
iniciara directamente el proceso de expropiaciéon por via administrativa, aplicandose el procedimiento previsto en los articulos 69 y siguientes de

la presente le

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 54. Se presume que hay tolerancia del propietario en cualquiera de los siguientes eventos:

a) Cuando el promotor del asentamiento ilegal no sea el propietario del inmueble, pero haya convenido con éste la ocupacion del inmueble por
terceros;

b) Cuando el propietario no haya iniciado oportunamente las acciones policivas y posesorias para recuperar la posesion de su inmueble, o no
haya presentado las denuncias penales correspondientes, o no haya cumplido oportunamente con todos sus deberes procesales;

c) Cuando el propietario, sin ser el vendedor o prometiente vendedor, reciba directa o indirectamente el producto total o parcial del precio que
paguen los ocupantes;

d) Cuando el promotor sea apoderado, corredor o administrador del propietario del inmueble, o socio o accionista de la persona juridica
propietaria del mismo



ARTICULO 55. Los compradores de viviendas de interés social que estén ocupando las mismas no estaran obligados a pagar el saldo del precio
pendiente de pago a su vendedor ni suma alguna por cualquier otro concepto mientras éste no efectie las obras de infraestructura de acueducto,
alcantarillado, redes eléctricas, vias y suministre los servicios publicos que exijan las autoridades locales. Ademas, tendran derecho a retener sus
viviendas para asegurar la ejecucion de las obras y el suministro de los servicios.

ARTICULO 56. A partir de la vigencia de la presente Ley, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia levantaran y mantendran
actualizado un inventario de las zonas que presenten altos riesgos para la localizacién de asentamientos humanos por ser inundables o sujetas a
derrumbes o deslizamientos, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para la vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistencia
y aprobacion de las oficinas locales de planeacion o en su defecto con la de la correspondiente oficina de planeacion departamental, comisarial o
intendencial, los alcaldes y el Intendente de San Andrés y Providencia con la colaboracion de las entidades a que se refiere el Decreto 919 de
1989, adelantaran programas de reubicacion de los habitantes o procederan a desarrollar las operaciones necesarias para eliminar el riesgo en
los asentamientos localizados en dichas zonas. Mientras subsistan asentamientos humanos en las zonas de alto riesgo los inmuebles a los
cuales se declare extincion de dominio en aplicacion del literal a) del articulo 80 o declarados de utilidad publica, o interés social en desarrollo de
los literales b) y d) del articulo 10, sélo podran destinarse a la reubicacion de los habitantes que a la vigencia de la presente Ley se encuentren
localizados en zonas de alto riesgo. Los funcionarios publicos responsables que no den cumplimiento a lo dispuesto en este inciso incurriran en
causal de mala conducta. Cualquier ciudadano podra presentar al alcalde o intendente la iniciativa de incluir en el inventario una zona o
asentamiento determinado.

Se podran adquirir los inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas, mediante enajenacion voluntaria directa o mediante expropiacion,
en los términos de la presente ley. Cuando se trate de la enajenacién voluntaria directa, se podra prescindir de las inscripciones en el folio de
matricula inmobiliaria de que trata el articulo 13 de esta ley. Los inmuebles y mejoras asi adquiridos podran ser recibidos en pago de los
inmuebles donde fueren reubicados los habitantes. Adquirido el inmueble, pasara a ser un bien de uso publico bajo la administraciéon de la
entidad que lo adquirié.

Si los habitantes de inmuebles ubicados en sitios de alto riesgo rehusan abandonar el sitio, correspondera al alcalde o al Intendente de San
Andrés y Providencia ordenar la desocupacién con el concurso de las autoridades de policia, y la demolicion de las edificaciones afectadas. Esta
orden se considerara, para todos los efectos, como una orden policiva en los términos del Cédigo Nacional de Policia.

Las multas de que trata el numeral 9 del articulo 20. Del Decreto-ley 78 de 1987 ingresaran al tesoro de la entidad que las hubiere impuesto y se
destinaran para financiar los programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo.

Las autoridades que incumplieren las obligaciones que se les impone en el presente articulo, incurriran en el delito de prevaricato por omision
previsto en el articulo 150 del Codigo Penal, sin que respecto de ellos proceda el beneficio de excarcelacion.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 57. El permiso de que trata el numeral 2 del Decreto 78 de 1987 para quienes adelanten planes de vivienda se sustituye por la simple
radicacion de los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) de la misma norma, acompafados de los planos y presupuestos
financieros respectivos.

Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos planes en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 58. Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los inmuebles de su propiedad que sean bienes fiscales y que
hayan sido ocupados ilegalmente para vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al
veintiocho (28) de julio de mil novecientos ochenta y ocho (1988). La cesion gratuita, mediante escritura publica, se efectuara a favor de los
ocupantes. Las demas entidades publicas podran efectuar la cesion en los términos aqui sefalados.

En ninglin caso procedera la cesién anterior en el caso de los bienes de uso publico ni en el de los bienes fiscales destinados a la salud y a la
educacion. Tampoco procedera cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o que presenten peligro para la poblacion.

ARTICULO 59. Los créditos de largo plazo que otorgue <sic> las instituciones financieras, para la adquisicion, construccién, mejora o subdivision
de vivienda no podran contener exigencias o contraprestaciones de ningun tipo, salvo las que expresamente autorice la Superintendencia
Bancaria para el ahorro contractual de que trata el articulo 122 de la presente Ley.

En los seguros que se pacten sobre el bien hipotecado el valor asegurado no podra sobrepasar el de la parte destructible del inmueble; y en los
seguros de vida del deudor, el valor asegurado no excedera el del saldo insoluto del crédito. En todos los casos el deudor debera recibir un
certificado individual y copia de las condiciones del contrato de seguro con la estipulacion de la tarifa aplicable. La factura de cobro del crédito
presentara por separado y en moneda corriente la liquidacion de las primas como obligacion independiente de los cobros referentes al crédito de
largo plazo.

Todos los comprobantes expedidos al deudor y las comunicaciones informativas referentes al desarrollo de crédito deberan expresarse en
moneda corriente.

Antes de iniciarse el proceso ejecutivo, el acreedor no podra rechazar abonos con el fin de impedir la reduccion de su cuantia en mora; para
evitar tal efecto, el deudor podra acudir al procedimiento de pago por consignacién extrajudicial previsto en el Cédigo de Comercio. En todo caso
la aplicacion del respectivo abono se hara de conformidad con las normas legales vigentes.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]



ARTICULO 60. En las ventas de viviendas de interés social que hagan entidades publicas de cualquier nivel administrativo y entidades de
caracter privado, los compradores deberan constituir, sin sujecién a las formalidades de procedimiento y cuantias que se prescriben en el capitulo
| de la Ley 70 de 1931, sobre lo que compran, patrimonios de familia no embargables, en el acto de compra, por medio de la escritura que la
perfeccione en la forma y condiciones establecidas en los articulos 20, 40, y 50, de la Ley 91 de 1936.

El patrimonio de familia es embargable Unicamente por las entidades que financien la construccién, adquisicién, mejora o subdivisiéon de la
vivienda.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 61. Las entidades que otorguen financiacion para la construccion, adquisicion, mejora o subdivisién de vivienda de interés social,
podran aceptar como garantia de los créditos que concedan, la prenda de las mejoras que el beneficiario haya realizado o realice en el futuro
sobre inmuebles respecto de los cuales no pueda acreditar su condicion de duefio siempre y cuando los haya poseido regularmente por un lapso
no inferior a cinco (5) afios.

El Gobierno dispondra en el reglamento la forma de realizar el registro de los actos a que se refiere este articulo.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 62. Son organizaciones populares de vivienda aquellas que han sido constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro,
cuyo sistema financiero es de economia solidaria y desarrollan programas de vivienda para sus afiliados por sistemas de autogestién o
participacion comunitaria.

Estas organizaciones pueden ser constituidas por sindicatos, cooperativas, asociaciones, fundaciones, corporaciones, juntas de accion comunal,
fondos de empleados, empresas comunitarias y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos previstos por la ley. Las
organizaciones deberan ejecutar sus planes de vivienda en terrenos aptos para el desarrollo urbano y de conformidad con todas las normas
técnicas, urbanisticas y arquitectonicas vigentes en la localidad.

Las entidades que vigilen las actividades de dichas organizaciones, en los términos del Decreto-ley 78 de 1987 y demas disposiciones sobre el
régimen comunitario, adoptaran un reglamento especial que permita la recepcién anticipada de dineros de sus compradores para adelantar sus
planes y que a la vez resguarde suficientemente los derechos de quienes confien sus dineros a ellas.

CAPITULO VI
De las licencias y de las sanciones urbanisticas

ARTICULO 63. Para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion y reparacion, demolicion de edificaciones o de
urbanizacién y parcelacion para construccién de inmuebles, de terrenos en las areas urbanas, suburbanas, y rurales de los municipios, se
requiere permiso o licencia expedido por los municipios, areas metropolitanas, del Distrito Especial de Bogota o de la Intendencia de San Andrés
y Providencia.

El funcionamiento de establecimientos comerciales, industriales, institucionales, administrativos y de servicios requerird de licencia de uso y
funcionamiento expedido por las mismas.

Las entidades enumeradas en el inciso anterior tendran un término maximo de noventa (90) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes
de otorgamiento de las licencias de urbanizacién y construccién y de cuarenta y cinco (45) dias para las licencias de uso y funcionamiento,
contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos anteriores sin que la autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencias se
entenderan aprobadas en los términos solicitados pero en ningun caso en contravencion a las normas que regulen la actividad. El plazo en el
caso de las licencias de construccion podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el
tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en los
articulos 41 y 42 del Decreto-ley 01 de 1984.

La falta de pronunciamiento oportuno de los plazos previstos en el inciso anterior sera causal de mala conducta para el funcionario competente.

ARTICULO 64. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 65. Las solicitudes de licencias y de patentes seran comunicadas a los vecinos, a quienes se citara para que puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos, en los términos previstos por los articulos 14 y 35 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo).

Los actos administrativos por medio de los cuales se resuelvan las solicitudes de licencias y de patentes seran notificados personalmente a los
vecinos en la forma prevista por los articulos 44 y 45 del Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo Contencioso Administrativo). La parte resolutiva de
dichos actos también sera publicada en un periddico de amplia circulacion en el municipio donde se encuentren ubicados los inmuebles, o en
cualquier otro medio de comunicacién social, hablado o escrito, por cuenta del interesado. El término de ejecutoria para el interesado y para los
terceros empezara a correr al dia siguiente al de la publicacién, y en el caso de los vecinos, a partir de su notificacion.

Contra los actos que otorguen una licencia o patente cabran los recursos de la via gubernativa que sefiala el Decreto-ley 01 de 1984 (Cddigo
Contencioso Administrativo). Transcurrido un plazo de dos (2) meses, contado a partir de la interposicion del recurso sin que se haya notificado



decision expresa sobre ellos, se entendera que la decisidon es negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término no se podra
resolver el recurso interpuesto e incurrira en causal de mala conducta el funcionario moroso.

ARTICULO 66. Derogado.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 67. Los actos de los alcaldes y del intendente a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se
ordena la suspension de obra, y la restitucién de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las acciones
contencioso administrativas previstas en el respectivo cédigo, en primera instancia ante los Tribunales Administrativos, y en segunda instancia
ante el Consejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional.

ARTICULO 68. Los Concejos de los municipios, del Distrito Especial de Bogota y el Consejo de la Intendencia de San Andrés y Providencia
determinaran la forma de transferir los derechos de desarrollo y de construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos
especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 69. Los Alcaldes Municipales, el del Distrito Especial de Bogota y el Intendente de San Andrés y Providencia, de oficio, o a solicitud
de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podran iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o su tenedor no haya incoado la accion a que se refieren
la Ley 57 de 1905 y su Decreto reglamentario 992 de 1930, siempre que la ocupacién o los asentamientos ilegales que se hayan efectuado, se
estén llevando a cabo o que sea previsible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde o Intendente, atenten o puedan presentar riesgo
para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién de la localidad.

Los Alcaldes y el Intendente o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9o. de la Ley 11 de 1986, podran iniciar
de oficio la accion a que se refiere el articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esté permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores, al expedir las érdenes de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar la demolicion
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucién de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el
evento que este no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, Intendente o quien haga sus veces. La administracion podra disponer su
ejecucion y el costo de las mismas, adicionado en un 10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto
predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de las demas sanciones a que se refiere el presente capitulo, asi como
también de las civiles y penales a que haya lugar.

CAPITULO VI
De los Bancos de Tierras y de la integracion y reajuste de tierras

ARTICULO 70. Los municipios, el Distrito Especial de Bogotd, la Intendencia de San Andrés y Providencia y las Areas Metropolitanas podran
crear establecimientos publicos locales denominados "Bancos de Tierras", encargados de adquirir, por enajenaciéon voluntaria, expropiaciéono
extincion del dominio, los inmuebles necesarios para cumplir con los fines previstos en los literales b), c), d), ), k), ll), m) y o) del articulo 10 de la
presente ley.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 71. El patrimonio de los Bancos de Tierras estara constituido por:

. Los inmuebles urbanos y suburbanos que adquiera a cualquier titulo;

. Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion;

. Las donaciones que reciba;

. El rendimiento de sus propias inversiones;

. Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a patrimonio de los Bancos;
. Los aportes, apropiaciones y traslados que les efectien otras entidades publicas.
LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]
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ARTICULO 72. Los Bancos de Tierras no estaran obligados a enajenar los inmuebles que adquieran, dentro del término previsto en el articulo 33
de la presente ley, cuando se trate de aquellos adquiridos para los fines establecidos en los literales c), d), e) y k) del articulo 10.

ARTICULO 73. Establécese a favor de los Bancos de Tierras el derecho de preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segun el plan de
desarrollo aparezcan ubicados en las zonas destinadas por los Concejos, el Consejo Intendencial o las Juntas Metropolitanas a los fines
establecidos en los literales b), d), e), m), n) y o) del articulo 10. En virtud de dicho derecho, los propietarios que tengan la intencién de enajenar
sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar a los Bancos de Tierras.



ARTICULO 74. Correspondera a los representantes legales de los Bancos de Tierras determinar, con el visto bueno de sus juntas directivas,
presididas personalmente por el Alcalde o el Intendente, y mediante resolucion motivada, los inmuebles precisos respecto de los cuales se
ejercera el derecho de preferencia.

La resolucién anterior sera inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles sefialados, y no podra inscribirse ningun
titulo traslaticio de dominio posterior sin la constancia de haber cumplido la obligacién prevista en el articulo anterior.

ARTICULO 75. El precio de compra del inmueble y las condiciones de pago se sujetaran a las disposiciones del Capitulo Ill de la presente ley.

ARTICULO 76. Los Bancos de Tierras dispondran de un plazo de tres (3) meses contados desde la fecha de recepcién de la oferta para ejercer
su derecho de preferencia, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion.

Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia lo ejercera la entidad territorial, por conducto del Alcalde o Intendente de San
Andrés y Providencia.

ARTICULO 77. Los Municipios, el Distrito Especial de Bogota y la Intendencia de San Andrés y Providencia o sus entidades descentralizadas
podran asociarse con otras entidades publicas y con los particulares, por iniciativa de cualesquiera de éstos, para desarrollar areas no
desarrolladas previstas en el Plan de Desarrollo, mediante el sistema de reajuste de tierras, que consiste en englobar diversos lotes de terreno
para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de
acueducto, energia eléctrica y teléfonos.

También podran adelantar proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, areas e inmuebles clasificadas como de desarrollo, redesarrollo y
renovacion urbana, con el objeto de reunir o englobar distintos inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y
enajenarlos.

Las entidades antes enumeradas seran las encargadas de adelantar los proyectos relacionados con estos inmuebles mediante acuerdos de
asociacion, contratos de sociedad u otros que celebre con los propietarios de las tierras, asi como también mediante la compraventa y
expropiacion de los inmuebles requeridos.

LEGISLACION ANTERIOR [Mostrar]

ARTICULO 78. En los proyectos de reajuste de tierras y de integracion inmobiliaria el pago del precio de venta, de la indemnizacion en el evento
de la expropiacion y de las utilidades o participaciones que reciba el propietario del inmueble, se efectuara preferiblemente con los lotes
resultantes de la subdivisién, provistos de la infraestructura urbana basica, o en inmuebles construidos dentro del proyecto respectivo.

El pago del precio de compraventa o indemnizacién por expropiacion asi como los costos totales necesarios para la ejecucion de los proyectos
podran ser pagados por bonos o titulos valores emitidos para el efecto, redimibles con el producto de la venta de los lotes o inmuebles
resultantes. El valor inicial de los inmuebles lo determinara el Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones, de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Capitulo Il de la presente ley. El Instituto o la entidad correspondiente efectuaran un nuevo
avaluo para determinar el numero de lotes o de inmuebles construidos necesarios para el pago del precio, de la indemnizacion o de las utilidades
0 participaciones.

CAPITULO VIII
De la extincion del dominio sobre inmuebles urbanos

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]

JURISPRUDENCIA [Mostrar]

TEXTO CORRESPONDIENTE A [Mostrar]
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