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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unión Vial Camino Del Pacífico, el siete (07) de 
febrero de 2025. 
 

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. 
 
1.3. TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial corporativo. 
 
1.4. MARCO JURÍDICO: En la realización de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parámetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolución IGAC 620 de 2008, Resolución 898 de 2014, Resolución 1044 
de 2014, Resolución IGAC 316 de 2015 y demás normatividad legal vigente en 
materia de avalúos. 

 
1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 
 
1.6. MUNICIPIO: Dagua. 
 
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Guinea. 
 
1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: El Naranjal. 
 
1.9. ABSCISADO DE ÁREA REQUERIDA: Abscisa inicial 52+875.52 Km I y abscisa 

final 52+955.81 Km D. 
 
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspección del predio se 

encontró que tiene uso Rural de conservación. 
 
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cruce cartográfica vigente con la 

cartografía oficial del municipio de Dagua – Valle Del Cauca, la clasificación del 
predio es tierras forestales. 

 
1.12. INFORMACIÓN CATASTRAL PREDIO: 

 
Fuente: Registro 1 y 2 expedido por el instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 

 

Cedula. Catastral actual  76-233-01-00-00-00-0008-0119-0-00-00-0000 
Área de terreno  15.625,00 m2 
Área de construcción  55,00 m2 
Avalúo Catastral Año 2023 $ 55,00 
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo económico depende 
principalmente de las actividades Agropecuarias, turismo, pesca, explotación de 
madera y desarrollo de la explotación agrícola.1 

 
4.3. TOPOGRAFÍA: La superficie del sector es de topografía escarpada con 

pendientes > 50%. 
 

4.4. CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso térmico cálido seco. La temperatura promedio del 
municipio de Dagua es de 24 ºC y una altura promedio de 800 m.s.n.m.  2 

 
4.5. CONDICIONES AGROLÓGICAS: El área requerida se encuentra en la Unidad 

Cartográfica MVAf, y cuenta con las siguientes características: 
 

TIPO DE 
SUELOS 

PISO 
CLIMA LITOLOGÍA TAXONOMÍA CARACTERÍSTICAS 

SUELOS EROSIÓN 

MVAf Cálido 
seco 

Rocas 
metamórficas 

(esquistos y filitas) 
Typic Dystrudepts, 
Typic Udorthents 

Suelos moderadamente 
profundo y profundo, textura 

media y fina, fuertemente ácido, 
bien drenado, údico y baja 

saturación. 
No aplica 

 

 

 

 

 
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificación de las 

tierras por su capacidad de uso, Bogotá D.C. ,1994. IGAC – Subdirección de Agrología. 
 

4.6. SERVICIOS PÚBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energía eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demás lotes no cuentan aún con la 
respectiva conexión, la disposición final de aguas negras se realiza en pozo 
séptico individualizado para cada inmueble.  

 
1 Página Alcaldía de Dagua https://www.Dagua.gov.co/mapas-459241/division-veredal  
2 Instituto Geográfico Agustín Codazzi – Subdirección de Agrología. Estudio General de suelos del Departamento del 
Valle. Clasificación de las tierras por su capacidad de uso, , Bogotá D.C. , 1994. 
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educación, así como los servicios 
básicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Dagua. 
 

4.8. VÍAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perímetro 
urbano del municipio de Dagua, por lo cual es de fácil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y público colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. 
 

5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
 

5.1. NORMA URBANÍSTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Básico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Dagua – Valle del Cauca, aprobado 
mediante el acuerdo No 004 de Mayo 28 DE 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE 
ADOPTA EL PLAN BÁSICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL 
MUNICIPIO DE DAGUA" “DAGUA PACIFICO 2001-2010” y el cruce cartográfico 
con la cartografía de usos del suelo del municipio de Dagua, el área requerida 
objeto de avalúo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene asignado 
el uso normativo tierras forestales F3. 

   
 

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeación y proyectos de inversión del Municipio de 
Dagua. 
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PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO 
USO PRINCIPAL: 
Protección – Conservación – 
Revegetalización - 
Rehabilitación. 

USO COMPLEMENTARIO: 
Recreación- Turismo. 

USO RESTRINGIDO: Agricultura con 
tecnología apropiada – Servicios. 
 
USO PROHIBIDO: Agricultura Semi-
mecanizada - Pastoreo Extensivo – 
Pastoreo semi-intensivo – Minería – 
Comercio – Industria – Residencial 
campestre individual – Residencial 
campestre agrupación - Residencial 
urbano individual – Residencial urbana 
agrupación. 

 
Fuente: PBOT del Municipio de Dagua – Valle del Cauca. 

 
6. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

 
6.1. UBICACIÓN: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Guinea del municipio 

de Dagua, el cual se accede mediante la vía Buga - Buenaventura, al norte del 
perímetro urbano del Municipio de Dagua – Valle Del Cauca.  
 

UBICACIÓN DEL PREDIO 

 
               

Fuente: Google Earth, Consulta: 27 de junio de 2025. 
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6.2. ÁREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: 

 
ÁREA TOTAL TERRENO: 37984.00 m2  
ÁREA REQUERIDA: 1570.94 m2 
ÁREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:     0,00 m2 
ÁREA SOBRANTE  36413.06 m2 
ÁREA TOTAL REQUERIDA: 1570.94 m2 

            
Fuente: Ficha predial BLB-11-001. 

 
6.3. LINDEROS: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación: 
 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 
NORTE  93.62 m JOSE BAYARDO BENAVIDES PALACIOS (1 A 6) 

SUR 101.06 m 
JOSE BAYARDO BENAVIDES PALACIOS (8 A 9) 

ZONA DE CARRETERA RUTA 4001 BUENAVENTURA - 
BUGA (9 A 1) 

ORIENTE 30.96 m JOSE BAYARDO BENAVIDES PALACIOS (6 A 8) 
OCCIDENTE 0.00 m LINDERO PUNTUAL (1) 

    
Fuente: Ficha predial BLB-11-001. 

 
6.4. VÍAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalúo se accede por la vía 

que comunica a Buenaventura con Buga, la cual se encuentra pavimentada, en 
buen estado de conservación y con una calzada en cada sentido. 
 

6.5. SERVICIOS PÚBLICOS:  De acuerdo con la visita de campo se verificó que la 
franja objeto de avalúo no cuenta con acometidas de servicios públicos básicos. 
 

6.6. UNIDADES FISIOGRÁFICAS: La franja del área requerida presenta la siguiente 
unidad fisiográfica: 

 
UNIDAD 

FISIOGRÁFICA 
ÁREA 
(m2) TOPOGRAFÍA USO ACTUAL NORMA 

1 1570.94 Escarpada > 50% Rural de 
conservación Tierras forestales  

 
6.7. ÁREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisición predial no presenta 

construcciones principales. 
 

6.8. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisición predial 
no presenta construcciones principales. 
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6.9.  ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisición predial 
no presenta construcciones anexas. 

 
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisición predial al momento de 

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies: 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fuente: Ficha predial BLB-11-001. 

 
7. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolución Reglamentaria No. 0620 de 2008. 
 

7.1. MÉTODO COMPARACIÓN DE MERCADO 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 
comercial. 
 

7.2. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de 
estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 
 
 
 
 
 

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD 
Árbol de siete cueros (DAP:0.10m) 50 und 
Árbol de Higuerón (DAP:0.10m) 23 und 
Árbol de Tachuelo (DAP:0.05-0.10m) 15 und 
Árbol de Carbonero (DAP:0.10m) 10 und 
Árbol de Guayacán (DAP:0.10m) 8 und 
Árbol de Guacimo (DAP:0.10m) 25 und 
Árbol de Sangre Gallina (DAP:0.10m) 15 und 
Planta de Pringamoza 10 und 
Palma de Iraca 35 und 
Árbol de Guaimaro (DAP:0.10m) 30 und 
Árbol de Cordoncillo (DAP:0.05<0.10m) 23 und 
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8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA 
 

8.1. RELACIÓN DE OFERTAS OBTENIDAS:  
Para determinar el valor por hectárea de terreno bajo el régimen normativo tierras 
forestales, se encontró las siguientes ofertas: 
 

 
 
8.2. DEPURACIÓN DEL MERCADO:  

Método de Comparación o de Mercado: Para determinar el valor por hectárea 
de terreno se realizó la investigación de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avalúo, se encontró tres ofertas representativas en la zona, las cuales 
se presentan a continuación: 
 

 
 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA  
 

9.1. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO ENCUESTAS:  
De acuerdo con el artículo 9 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigación directa. 
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10. CÁLCULOS VALOR TERRENO 
 

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADÍSTICOS (MÉTODO DE COMPARACIÓN) 
 

Unidad fisiográfica 1 

 
 

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el área y la topografía del predio objeto 
de avalúo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 

 
UNIDAD FISIOGRÁFICA UNIDAD VALOR 

U.F.1 Hectárea Ha  $   132.000.000 

 
10.2. ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: 

Unidad fisiográfica 1  
 

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en Dagua, valle del cauca, sobre la vía que 
conduce de Dagua a Loboguerrero. Cuenta con un área de terreno de 1 hectárea 
con topografía ondulada, sus linderos limitan con el río Dagua, sin construcciones. 

  
Oferta 2: Lote de terreno ubicado en Dagua, valle del cauca, a un kilómetro del 
peaje de Loboguerrero, cuenta con acueducto, alcantarillado y energía eléctrica, 
acceso sobre vía que comunica con la vía Dagua con Loboguerrero, cuenta con 
un área de terreno de 2 Hectáreas. La topografía es ondulada. Sus linderos limitan 
con el río Dagua y Rio Bitaco, sin construcciones. 
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Oferta 3: Lote de terreno ubicado en Dagua, valle del cauca, sobre la vía que 
conduce de Dagua a Loboguerrero. Cuenta con un área de terreno de 1 hectárea 
con topografía ondulada, sus linderos limitan con el río Dagua, sin construcciones. 

 
10.3. SERVIDUMBRES  

La franja objeto de avalúo no presenta zonas de servidumbre en el área de terreno 
requerida. 

 
10.4. ZONAS DE PROTECCIÓN  

La franja objeto de avalúo no presenta zonas de protección por concepto de ronda 
hídrica en el área de terreno requerida. 

 
11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 

 
11.1. COSTOS DE REPOSICIÓN 

Para la determinación del costo de la construcción se realizó mediante la 
metodología de costo de reposición teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipología constructiva, aplicando depreciación según tablas de Fitto y Corvinni, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tomados del sector. 
 

11.2. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 
La franja objeto de adquisición predial no presenta construcciones principales. 

 
11.3. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS 

La franja objeto de adquisición predial no presenta construcciones anexas. 
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12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
 

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
  

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD  VALOR UNITARIO  SUBTOTAL 

Árbol de siete cueros (DAP:0.10m) 50 und  $                         40.000  $                    2.000.000 
Árbol de Higuerón (DAP:0.10m) 23 und  $                         40.000  $                       920.000 
Árbol de Tachuelo (DAP:0.05-0.10m) 15 und  $                         78.000  $                    1.170.000 
Árbol de Carbonero (DAP:0.10m) 10 und  $                         40.000  $                       400.000 
Árbol de Guayacán (DAP:0.10m) 8 und  $                       192.000  $                    1.536.000 
Árbol de Guacimo (DAP:0.10m) 25 und  $                         40.000  $                    1.000.000 
Árbol de Sangre Gallina (DAP:0.10m) 15 und  $                         40.000  $                       600.000 
Planta de Pringamoza 10 und  $                         31.400  $                       314.000 
Palma de Iraca 35 und  $                       226.600  $                    7.931.000 
Árbol de Guaimaro (DAP:0.10m) 30 und  $                         40.000  $                    1.200.000 
Árbol de Cordoncillo (DAP:0.05<0.10m) 23 und  $                         40.000  $                       920.000 

17.991.000$                  TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES
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14. RESULTADO DE AVALÚO 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN
 VALOR 

UNITARIO 
 SUB TOTAL 

UF1 ha 0,157094 132.000.000$    20.736.408$                        
20.736.408$                        
17.991.000$                        
38.727.408$                        

TERRENO

TOTAL DE TERRENO

TOTAL 
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

 
 
 

TOTAL AVALÚO: TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS VEINTISIETE MIL 
CUATROCIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 38.727.408).  
 
Bogotá, D.C., 27 de junio de 2025. 
 
 
Cordialmente,     
  

  
 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133  
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRÁFICO 

ENTORNO 

  
 

VISTA GENERAL 
 

 

 

 
 

 
CULTIVOS Y/O ESPECIES 
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15.2 PUNTOS DE INVESTIGACIÓN DEL ESTUDIO DE MERCADO 
 
A continuación, se presenta la ubicación de los puntos de investigación del estudio de 
mercado presentado en la sección 8.2 del informe. 
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15.3 PRESUPUESTOS CULTIVOS Y/O ESPECIES 
 

Valor Unitario Unidad

 $            226.600 Un
 $              31.400 Un

Cultivo / Especie

Palma Ornamental
Ornamental  

Tipo de 
Madera

DAP (m) Valor Adoptado

Tercera 0,10 m 40.000,00$          
Tercera 0,10 m 40.000,00$          

Segunda 0,10 m 78.000,00$          
Tercera 0,10 m 40.000,00$          
Primera 0,10 m 192.000,00$         
Tercera 0,10 m 40.000,00$          
Tercera 0,10 m 40.000,00$          
Tercera 0,10 m 40.000,00$          
Tercera 0,10 m 40.000,00$          

Árbol de Guaimaro (DAP:0.10m)
Árbol de Cordoncillo (DAP:0.05<0.10m)

Especie

Árbol de siete cueros (DAP:0.10m)
Árbol de Higuerón (DAP:0.10m)
Árbol de Tachuelo (DAP:0.05-0.10m)
Árbol de Carbonero (DAP:0.10m)
Árbol de Guayacán (DAP:0.10m)
Árbol de Guacimo (DAP:0.10m)
Árbol de Sangre Gallina (DAP:0.10m)

 
 

 

 
 
 
 

 
 
 

  

Fuentes Precios: 
* Estab lecimiento, Manejo y Utilización de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Ácidos - 
CORPOICA. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Información y Comunicación del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

Fuentes Precios: 
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
  http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Única Forestal.
  https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx
* Federación Nacional de Industriales de la Madera. https://fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadísticas.
  https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organización Internacional de las Maderas Tropicales. https://www.itto.int/es/
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15.4 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS 
 

I. CALCULO DAÑO EMERGENTE:  
 
Notariado y Registro: El concepto de "Gastos asociados a Notariado y Registro", tal 
como lo establece la resolución 898 de 2014 del IGAC, comprende la causación de los 
costos derivados de la elaboración de la escritura pública de compraventa, el registro en 
el folio de matrícula inmobiliaria y el levantamiento de las limitaciones al dominio que 
pudieran afectar el inmueble objeto de la transacción. Los costos correspondientes a 
dichos trámites están sujetos a regulación por parte de la Superintendencia de Notariado 
y Registro. No obstante, dado que la liquidación de los referidos gastos depende de 
diversas variables, la misma solo podrá llevarse a cabo una vez culminado el proceso de 
adquisición del predio. En virtud de lo anterior, será necesario que, en la oferta de compra, 
se comunique al vendedor que los costos derivados de los derechos notariales y de 
registro serán asumidos en su totalidad por la entidad adquiriente, previa presentación 
de los documentos de soporte correspondientes. Dichos gastos deberán ser cancelados 
con cargo a los recursos de la Subcuenta Predial. 
 

 
Impuesto predial: se reconocerá de forma exclusiva para la adquisición total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avaluó, así: 

 
1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerá el 75%  
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocerá el 50% 
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerá el 25%  
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerá el 0%. 
 

El propietario no presento soportes para el cálculo de indemnización por este concepto. 
 

II. CALCULO LUCRO CESANTE:  
 
El propietario no presento soportes para el cálculo de indemnización por este concepto. 
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III. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES 
 

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1  Notariado y Registro
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $ 0

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ 0
1.5 Impuesto Predial $ 0
1.6 Adecuación de áreas remanentes $ 0
1.7 Perjuicios derivados de la terminación de contratos $ 0

DAÑO EMERGENTE $ 0

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición $ 0

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades económicas $ 0
LUCRO CESANTE $ 0

TOTAL INDEMNIZACIÓN $ 0

1. DAÑO EMERGENTE

3. INDEMNIZACIÓN

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalúo Comercial elaborado el día 27  de junio de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL 
PACÍFICO.

2. LUCRO CESANTE

1.3 Desconexión de servicios públicos $ 0

SON: CERO  PESOS MONEDA CORRIENTE

El valor asociados a gastos de notariado y registro, será reconocido por la entidad adquiriente

 
 

Bogotá, D.C., 27 de junio de 2025. 
 
 
Cordialmente,     

  
 
   
 
 
   

                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133 
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNIÓN VIAL CAMINO DEL PACÍFICO. 
 
Se inició la sesión con la exposición del Comisionado, Sr. Omar Pinzón, sobre las características generales 
y particulares del inmueble identificado con código interno BLB-11-001 y folio de matrícula  370-127059 
ubicado en el Municipio de Dagua, Valle del Cauca, Sector suburbano, aportando la recopilación de toda 
la información  relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicación en suelo 
suburbano, área de terreno, normas e infraestructura urbanísticas, usos permitidos, alturas e índices de 
construcción permitidos, análisis económico para llegar al valor de avalúo asignado y demás factores 
propios aplicables a este tipo de inmueble. 
 
Los miembros del Comité participaron activamente en los análisis de este estudio, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relación, igualmente, a la metodología utilizada 
especialmente la referente  al Método de comparación o de mercado, al método de costo de reposición a 
nuevo, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodología y 
como conclusión obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados  para valor de área de 
terreno, valor de cultivos y especies, contenidos en el informe valuatorio. 
 
Terminado el análisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité 
los avalúos anteriormente mencionados, se levantó la sesión, siendo la 09:00 a.m. del día y fecha arriba 
mencionados.  

COMITÉ DE AVALÚOS 
 
 
  
 
    
  

 
 
 
                                                                                                                                                 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                    WILLIAM CASTAÑEDA 

   Perito avaluador      Miembro Comité 
   Representante Legal                                          RAA AVAL-1023963942 
   Corporación Lonjas Inmobiliarias de avalúos de Colombia 
   RAA AVAL-1014242133 
  
 
 
 
 
 
 

 
                 

LISANDRO CASTAÑEDA SALAZAR                                       JORGE EDUARDO FORERO TORRES 
   Miembro Comité Miembro Comité 
   RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954 



 
Artículo 58. CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. Se garantizan la propiedad privada y los 
demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni 
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad 
pública o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por 
ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social.   
   
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función 
ecológica.   
   
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad.   
   
Por motivos de utilidad pública o de interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación 
mediante sentencia judicial e indemnización previa. Esta se fijará consultando los intereses de la 
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiación podrá 
adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso 
respecto del precio. 
 


















































































































































































































































































































































