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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 072 DE FECHA VEINTINUEVE (29) DE ENERO DE 2026.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personeria juridica, patrimonio autbnomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S,, el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del

contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veintisiete (27) de noviembre de 2025, se libr6 acto administrativo de Oferta
Formal de Compra BLB-OFC-361, dirigido al sefior LUIS HELADIO BOLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania numero 6.540.688, en calidad de titular del derecho
real de dominio del predio en cuestion, identificado internamente como BLB-15.2-003, con
la finalidad de adquirir una franja de terreno de un predio de mayor extensién, para el
Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-

Buga; contenido descrito a continuacion:
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Guadalajara de Buga, veintisiete (27) de noviemibre de 2025.

Sencr,

LUIS HELADIO BOLANOS

Predio denominado “San Isido™.

Municipio de Dagua.

Departamento del Valle del Cauca.

Referencia: C de C ion bajo el eaq de APP 004, suscrito el 29 de agosto de 2022,
Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor: Busenaventura-
Loboguerrero-Buga™.

Asunto: Oficio por el cual se disp Ia adquisicion de una franja de terreno pertenecients a
un lote de terrenoc de Yy ion inado “San /sidro”, ubicado en el
Corregimiento de Zabal , juriadiccion del icipio de Dagua, Departamento de
Valle del Cauca; identificado con Nu Predial Nacional 76-233-00-01-00-00-0008-
0081-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria 370-204534, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca, BLB-152-003.

Como es de conocimiento general la Ag ia Naci | de Infra —ANI, agencia nacional estatal de

pecial da por e Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, o el cual se bio 2
naturaleza juridica y denominacion del antes Insttuto Nacional de Concesiones — INCO, suscrikid con la
Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S A S, identificada con NIT 901621257-9, e Con®ato de
Concesion APP 004 de 2022 cuyo objeto es el gamenio de una cor ion para gue o misma, por su cuenta
y riesgo adel b fin sacion, elaboracion de estudios y disenos defmitivos, gestion ambiental, gestion
predial, gestion social, construccion, rehabiitacion, operacion y mantenimiento del “Proyecto Nueva Mala Vial
del Valle del Cauca — Corredor: B - Lokog er0o — Buga”, bajo el ona e
Asociacidn Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467
de 2012, este Wiimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto gor la Ley 1955
de 2019 y ef documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrolio 2018 - 2022- Pacto por

Colombia, pacto por la equidad”, donde se d no el esqg de Asociaci Publico Privadas, en virtud
del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como parie de la demizocon de Infra de
Transporte en Colombia.

£ articulo 58 de Ia Constitucion Politica, preserva la propiedod privada y los derechos adouindos con arreglo a
las leyes civiles. Esta pe ion, an 2 odo réegmen consttucional que rec 1a pei ia de los derech
individuales, no es absoluta, mp do nec i e obligacs para los duenos de la ierra @ imponiendo
cargas or das a satsk: el bienestor de la colectvidad Fue asi como se establecio que, por razones de
utilidad publica o de interés socal, el Estado puede privar ctiv de 12 Slaridod de un determinado
bien 3 un particular, de acuerdo con un procedimiento especifico y previo &l Pago de uwna ndenmnizacion. £l
fund. consttucional de la expropiacion parte de dos presupuestos gue se relacionon entre si, por una
parte, en el poder del Estado, en aras de |3 prevalencia del interes ger | que repe nta para obbs todos
guelios bienss per 2 3 loguser partcular gue sean 0S Para g3 X =l wimiento de
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los objetivos estatales y de sus asociados. Por otra parte, el caracter no absoluto del derecho de propiedad,
pues tene como limitante el interes general ante el cual debe ceder.

Conforme al fund. stucional previamente citado, la Cor - i3, como deleg: a de la Ag &
Naci I de Infra tura — ANI, a traves de la figura de delegacion de |a gestion predial wiada en el
articuio 34 de Ia Ley 105 de 1993, en cumplimiento de la estipuiacion contractual establecida en la on 7,
numeral 7.1, literal (3), del Contrato de Concesion, requiere adquiric 3reas de tereno para la construccion de la
via, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa yio expropiacon judical, respecto de los & b

requendos por motvos de wilidad publica, esto en wia con la Ley 9@ de 1989, modificada por 1a Ley
388 de 1997, que regulon el pr dimiento de Enajenacion V. a2 Di ¥ Expropiacion de bienes y dicta
otras disposicones. A su vez, el literal €), articulo 58, Ley 388 de 1997, establecid: *Para efectos de decretar
Su expropiacion y ademas de los motivos determinados en oras leyes vig se deciara de utilidad publica o
interés social la adquisicion de i les para destnarios a los siguientes fines: () &) Sjecucion de
programas y proyectos de infroestr vial y de sistemas de transgorte ivo; (...). C ves con lo
anterice I Ley 1682 de 2013, adop didas y di iciones para los proyecios de infrosstruchea de

transporte y concede focultades extroordinanias; especificomente, el Capitulo |, determina los criterios y
parametros del pr de Gestion y Adquisicion Predial, y en ese mismo orden, e articulo 19, de la Ley 1682
de 2018, determina “Definr como un motivo de utilidad publica e interés social la e on y'o desarrolio de
m*mwmamq&anﬁeweeﬂaw asi como el desarrollo de las actvidades
relacionadas con su i ime , rehabilitacion o mejora, guedando autorizada la expropiacion
dmi ativa o judical de los bienes @ nmuebles whbanos y neales que se regueran para tal fn, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.” AsnmsmlaLey1882&m1Baicn\amoﬂca

y dicta disposic orientadas a for ia Contr y Publica en Colombia, Ia Ley de infraestructura y
otras disposici specific ! i £ do el articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, el
articulo 27 y el paragrafo 23 de la Ley 1682 de 2013 Asi las cosas la Agencia Nacional de Infra tu

- ANL deciard de utlidad publica e nterés socal, & corredor Buenaventura-Loboguerrero- Buga, mediante
Resclucon 20222000005835, del 056 de mayo de 2022 razdn por la cual 3 Taves de su delegataria, b
Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico S A S, requisre adk douisicon de un predio, identficado
como se Gta 3 continuacion; a traves del presente Ofico de Oferta Formal de Compra encaminado a obtener
un acuerdo de enajenacion voluntaria directa:

Folio de matricula mmobikaria: 370-294532

Nd o predial sonal: 76-233-00-01-00-00-0006-0081-0-00-00-0000.
Area total 60607 .28 m¥.

Area requenda para el proyecio: 631,69 m2.

Unidad funcional: 152.

Abscisa imicial: Area requernda 1: 74+064 23 Km — |

Abscisa final: Area requenda 1: 74+145683 Km— |

El 3rea requenda para la ejecucion del proyecto vial que serd obje®d de adagusicon se encuentra descrita en la

ficha y plano predial BLB-15.2-003 (adiuntos) y se d . o els oficial de coordenadas pl
para Colombia, denominado “Origen Nacional”, wﬂmmqrmw referido al
marco geocentnico nacional de Referencia MAGNA-SIRGAS, establecick diante Resclucion IGAC 370 de
2021.
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£ valor del 3rea de terreno, cultivos y'o especies cbjeto de isicion de la pr enajenacion, es de ONCE
MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.722.004). Lo
anterice de conformidad con lo preceptusdo en el inf de Avaluo C cial Conporativo con Comité Técnico
de fecha dieciséis (16) de sepiembre de 2025, elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiiarias de Avald

de Colombia. En wplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificada por e | articulo 6 de la Ley 742 de 2014, Al respecto,
se anexa al presente nstumeno, eopladd ferdo informe valt 70, de conformi con los parametros y
criterios wos en Ia ndod vigente

De levarse a cabo la enajenacion voluntara directa del predio, el ngreso derivado no constituye para fines
ibutarios, renta gravable, ni gar % ional, de conformidad con lo preceptuado en el inciso 4, del articulo
15, Ley 9 de 1989, concordante con el paragrafo 2, del articulo 67, Ley 388 de 1997. Asi las cosas, en
cumglimiento de los dispositvos legak 1 . la Agencia Nacional de Infra - ANI 3 trovés de
la Concesionaria Union Vial Camino del Pacifico SA S, ird y lara los gastos de Notariado y
Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuestio en el articulo 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por & articulo 10, de la Ley 1882
de 2018, ellos propietarios(s) o poseedor(es) regular(es) nscrito(s) del predio, cuenta(n) con un término de
quince (15) dias habiles, contados a partr de la notfcacion de la presente Oferta Formal de Comgea, para
manifestar su voluntad de acegptaria o o

Bl articuio 25, de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018, dispone la

obligatoriedad de inicar & proceso de expropiacion, sity .-..-m@]d‘n-hﬂub‘mah
notifcacion de la oferta formal de pra, elfios prope ofs) o p r(es) del predio: i) Guard: ib
sobre |3 oferta de negociacion directs, i) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,
o-:)nosuserisanlaesaﬁnola de pr respectva en los plazos fiados en la presente ley
g pstobles o ellcs o -

mam&he@a*mm el pago podra efectuarse, temiendo en cuenta e avaluo

tastral y la nd iZICH iculada al nto de la oferta de wra, en concordancia con lo disp
por el inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013. En este caso, svsamalmdpapsera
proporcional al area requerida 3 expropiar y & titWar no sera b ficiario de las ] b

contempiadas en el incso 4, del articuio 15, Ley 9 de 1989,

La notfcacion del presente octo se rediizard con suecion a las reglas del Codigo de Procedimiento
Admiristrativo y de lo C > Administratvo y no dara lugar a recursos en sede administrativa, de acuerdo
con o sefalado en los incisos 1 del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997
Con posterioridad 3 la notficacion de la presente Oferta Formal De Compra, se procedera a inscribir Ia me

en el Folio de Matricula Inmobikaria; bajo esta perspectiva, dnmnueqmaﬁnmddmym

autoridod podra o jquier tipo de i i3 ylo aut: 30N, asi como P po&aowrgnrpeﬂnso
de funcionamiento por primera vez para cualquer estblecimiento industral o | sobre & | ol
nulos de pleno derecho, en M de lo blecido en el articulo 13, Ley 9 de 1989,
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Con el fin de dar cumpimiento 3 lo establecido en el articulo 13, de la Ley 9 de 1989, articuo 61, de la Ley 388
de 1997 reglamentado por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, y los articulos 25 y 37, de la Ley 1682 de
2013, modificado por &l articulo 6, de la Ley 1742 de 2014, se anexa al presente documento: (i) Informe Técnico
de Avaluo Comercial Corporativo con Comite Técnico, de fecha diecséis (16) de septiembre de 2025, elaborado
por la Corporacion Lonjas Inmobilarias de Avaluos de Colombia, do to gque contiens la explicacion y
desarrolo de la metodologia wiilizada para la determnacion del valor correspondiente al predio denominado
intemamente como BLB-15.2-003; i) Ficha y plano predial del inmueble a adquirr, no objetado por el
Interventor; iii) Portafolio inmabiliaro; y, ) Compendio normatvo del marco regulatorio, del procedimiento de
adguisicion de las areas requerndas para la ejecucion de cbras publicas.

Esperamos contar con su acepiacion dentro del termino legal contempiado, para lo cual podra dingir su
respussta 3 la Oficina de Gestion Predial de la Concesionara Unidn Vial Camino del Pacifco SAS., ukicada
en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del Cauca, o contactarse al nimero
telefonico 302 3185778, o electonicamente a los correos machamorrof@sacyr.com, civazfdsacyrcom y
eiobandom@sacyr com.

Agradeciendo la atencion gue le brinde 3 1o presente.

Cordialmente,

MIGUEL ANGEL s s e e
ACOSTA OSIQ/ s == 2simen

MIGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

Representants Legal
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO SAS.

Firma delegataria Agencia Nacional de Infrasstructura — ANL
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Que el dia 22 de enero de 2026, se publico el Oficio de Citacion BLB-CIT-361, de fecha 27 de
noviembre de 2025, con la finalidad de lograr la comparecencia del destinatario del oficio, quien
ostenta la calidad de titular del derecho real de dominio del predio identificado internamente
como BLB-15.2-003, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-361, en el modo, tiempo y lugar indicado en el referido documento.

El mencionado Oficio de Citacion, fue remitido, el dia dos (02) de diciembre de 2025, con nimero
de guia CU005431033CO0; a través de la empresa de mensajeria certificada Servicios Postales
Nacionales S.A, no obstante, no se logré la entrega fisica a sus destinatarios, generando el
respectivo certificado de devolucion.

Asi las cosas, con el fin de comunicar al titular inscrito, herederos y/o terceros indeterminados
que pudiesen ostentar interés al respecto del proceso de enajenacion que se surte respecto del
predio BLB-15.2-003, de conformidad con lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7
“Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra mencionado y publicarlo en
las paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término
de cinco (5) dias, en la cartelera de la oficina de gestién predial, de la CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca,
Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, contra la
Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.
EL VEINTINUEVE (29) DE ENERO DE 2026 A LAS 8.00 A.M.
DESFIJADO EL CUATRO (04) DE FEBRERO DE 2026 A LAS 6:00 P.M

ESTEBAN JOSE Firmado digitalmente
por ESTEBAN JOSE

OBANDO MERA 0gANDO MERA

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S

Anexo(s): Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avalio comercial, portafolio inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que
regulan el procedimiento de adquisicion predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacién.

Revis6:  C. Paz. /’W Proyect6: M. Chamorro
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-15.2-003

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO -LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: SAN ISIDRO

VEREDA: ZABALETAS

MUNICIPIO: DAGUA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

SEPTIEMBRE DE 2025
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Uni6n Vial Camino Del Pacifico, el dos (02) de
septiembre de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Dagua.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Zabaletas.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: San lIsidro.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 74+064,23 Km | y abscisa
74+146,83 Km |.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Mixto.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién y proyectos de inversiéon de Dagua — Valle Del
Cauca, la clasificacion del predio es Corredor Interregional.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-233-00-01-00-00-0006-0081-0-00-00-0000
Area de terreno 76.313,00 m2
Area de construccion 45,00m2
Avaluo Catastral Ano 2025 $10.040.000

Fuente: Certificado Catastral Operador catastral — Valle Avanza SAS. (Ver Anexo 15.2-
Certificado Catastral)

Cra. 10#53-61
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 12 de septiembre de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 16 de septiembre de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-15.2-003.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-15.2-003.
- Titulos de Adquisicion.
- Concepto de uso del suelo del PREDIO BLB-15.2-003

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-15.2-003.
- Certificado Catastral Operador catastral — Valle Avanza SAS.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e LUIS HELADIO BOLANOS C.C. 6.540.688.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
» Escritura Publica 266, del 27 de junio de 2018, otorgada en la Notaria
Unica de Restrepo

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 370-294534, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-294534 sobre el inmueble en la actualidad se encuentran
registrados los siguientes gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas
cautelares:

« HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, adelantado por la
sefiora LUNA MYRIAN VASQUEZ, en contra del sefior Luis Heladio
Bolafios, mediante escritura publica 661 del 05 de marzo de 2018
otorgada en la Notaria Sexta de Cali Acto juridico registrado bajo la
anotacion 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria 370-294534 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

e EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL, adelantado por la sefiora
LUNA MYRIAN VASQUEZ, en contra del sefior Luis Heladio Bolafios,
proceso que se encuentra en curso ante el Juzgado Catorce Civil del
Circuito de Cali mediante el oficio 4302 del 25 de octubre de 2019 bajo el
radicado numero 76001- 31-03-014-2019-00257-00. Acto juridico
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registrado bajo la anotacion 015 del Folio de Matricula Inmobiliaria 370-
294534 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali

e DECLARACION, ALINDERACION Y CREACION DE RESERVA
FORESTAL PROTECTORA, - Oficio 0640 del 05 de diciembre de 2023,
expedido por la Corporacion Autébnoma Regional del Valle del Cauca —
CVC de Cali. Acto juridico registrado bajo la anotacion 009 del Folio de
Matricula Inmobiliaria 370- 697324 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali.
Fuente: Estudio de titulos del PREDIO BLB-15.2-003.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el corregimiento
Zabaletas del municipio de Dagua que se ubica geograficamente al norte del
perimetro urbano de municipio de Dagua, que limita al norte con la vereda de
bajo Zabaletas, al oriente con vereda trapiche y al suroccidente con el Rio Dagua

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE DAGUA- VALLE DEL CAUCA

N\
L
N

E/'.;u

$
£

VALLE DEL
CAUCA

Pavas
Dagua
Lomitas...

: Bitaco

=
P37

Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de septiembre de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Dagua+Valle+del+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdémico
depende principalmente de las actividades Agropecuarias, turismo, pesca,
explotacion de madera y desarrollo de la explotacion agricola."

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta con pendientes
entre 26% > 50%.

1 Pagina Alcaldia de Dagua https://www.Dagua.gov.co/mapas-459241/division-veredal
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
municipio de Dagua es de 24 °C y una altura promedio de 800 m.s.n.m. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en las
Unidades Cartografica MLCf, MQGf1, MRDg3 y cuenta con las siguientes
caracteristicas:

BLB 15.2-003

TIPO DE PISO i i CARACTERISTICAS 5
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Cenizas
. volcanicas y . Suelos profundos, textura fina,

MLCf ’FFIO rocas Typlg Fulvudands, acido, buen drenaje, udico y No aplica

Humedo e Typic Udorthents ) -

metamorficas baja saturacion
(esquistos)
UCSuelos

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Dagua.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Dagua, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento
del Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Dagua — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo No 004 de Mayo 28 DE 2002 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE DAGUA" “DAGUA PACIFICO 2001-2010” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y proyectos de inversion del
municipio de Dagua, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como
suelo suburbano el cual tiene asignado el uso normativo corredor interregional.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo). No obstante, al verificar el cruce
cartografico del PBOT vigente del municipio de Dagua, se evidencia que la franja
requerida se encuentra en el uso normativo Tierras Forestales F3,

BLB 15.2-003

APTITUD

TIERRAS FORESTALES F2

TIERRAS FORESTALES F3

TIERRAS CULTIVABLES C4

Ao

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion y proyectos de inversién del Municipio de

Dagua.
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De conformidad al acuerdo No 004 expedido por la secretaria de planeacion y
proyectos de inversion, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
USO PRINCIPAL- USO COMPLEMENTARIO: USO RESTRINGIDO:
Servicios - Recreacion | Proteccion - Conservacion - | Agricultura con Tecnologia Apropiada - Agricultura
— Turismo Revegetalizacion — | semi-mecanizada - Pastoreo extensivo -
Rehabilitacion — Comercio Pastoreo semi-intensivo - Mineria- Industria -

Residencial campestre individual
USO PROHIBIDO:

Residencial campestre agrupacion
Residencial urbano individual
Residencial urbano agrupacion

Fuente: Acuerdo No. 004 - Municipio de Dagua — Valle del Cauca.

En el contexto del predio objeto de estudio, es relevante mencionar que el
Registro Unico Nacional de Areas Protegidas (RUNAP) que tiene jurisdiccion
sobre esta area es el RUNAP Rio Dagua el cual, al momento de realizar este
informe, se ha constatado que se encuentran aprobado por la corporacién
ambiental competente, Corporacion Auténoma Regional del Valle De Cauca.

De conformidad con la resoluciéon 36 de 1943 expedida por el ministerio de
Economia Nacional se realizé una declaracién alinderacion y creacion de reserva
forestal al predio objeto de avaluo.

Reservas Forestales Protectoras Madonales

Nota: Por jerarquia Normativa para la determinacion de las unidades fisiograficas se tiene en cuenta el
RUNAP.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el corregimiento Zabaletas del
municipio de Dagua, el cual se accede mediante la via Loboguerrero- Buga, al
norte del perimetro urbano del Municipio de Dagua — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

4
e % >

3 .
argleaderolyirestaurante,

"
_IE
L=

o

Fuente: Google Earth, Consulta: 16d septiere de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 60607,28 m2
AREA REQUERIDA: 631,69 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE 59975,59 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 631,69 m2

Fuente: Ficha predial BLB-15.2-003.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 93,03 m LUIS HELADIO BOLANOS (1 A 6)

SUR 90,25 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (6 A 13)
ORIENTE 0,00 m LINDERO PUNTUAL (6)

OCCIDENTE 587 m ISAIAS ANTONIO ROMERO BORRAY (13 A 1)

Fuente: Ficha predial BLB-15.2-003.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
que comunica a Buenaventura con Buga, la cual se encuentra pavimentada, en
buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos basicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA i
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 631,69 Mixta Corredor Tierras Forestales
Interregional F3

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones anexas:

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidon predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Arbol de Vainillo (DAP entre Om y 0.10m) 12 und
Arbol de Matarratén (DAP entre Om y 0.10 8 und
Arbol de Frutillo 4 und
Planta Guayabo Agrio 12 und
Cabuya 25 und
Cultivo Pasto Puntero 631,69 m2

Fuente: Ficha predial BLB-15.2-003.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen
los lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el
cual compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB 15.2-003

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo tierras
forestales, se encontr6 las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION DIRECCION AREATERRENO
ITEM TEL CONTACTO e — R VALOR OFERTA ) AREACONSTRUIDA(m2)
1 3188246463 LOBO GUERRERO- | | o de terreno $ 135.000.000,00 1,00 0,00
DAGUA
2 314 6456522 LOBO S:(ESEERO' Lote de terreno | $ 300.000.000,00 2,00 0,00
3 3188246463 LOBO SEES:ERO' Lote de terreno | $ 155.000.000,00 1,00 0,00

DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigaciéon de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana-Oficina 303
www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

BLB 15.2-003

ESTUDIO DE MERCADO
UBICACION DIRECCION PORCENTAIJE DE Terreno Construcciones
ITEM |  TELCONTACTO VALOR OFERTA "DE | AVALOR AJUSTADO | — i
MUNICIPIO NOMBRE NEGOCIACION REA(ha) | VALOR (ha) | AREA(m2)| VALOR (m2)
1 3188246463 LOBOSXES:ERO' Loledetereno |§ 13500000000 10% s 1215000000 1 |s 12ts00000] 0 |3
2 314 6456522 LOBOSXES:ERO' Lofedetereno |§  300.000.000,00 10% § 27000000000 2 |$ 13s000000( 0 |$
. 3188246463 LOBOS:GESEERO' Loledetereno |§ 15500000000 10% s 13050000000 1 |§ 13s00000] 0 |3
MEDIAARITMETICA § 132000000
DESVIACION ESTANDAR S 936749700 Limite Superior S 14136749700
COEFICIENTE DE VARIACION 7,10%] Limite inferior S 12263250300

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
iTEM UBICACION MUNICIPIO | DIRECCION - NOMBRE VALOR (ha)
LOBO GUERRERO - Lote de terreno
1 DAGUA $ 121.500.000
LOBO GUERRERQO - Lote de terreno
2 DAGUA $ 135.000.000
LOBO GUERRERO - Lote de terreno
3 DAGUA $ 139.500.000
PROMEDIO $ 132.000.000
DESVIACION ESTANDAR 9.367.497
COEF DE VARIACION 7,10%
LiMITE SUPERIOR $ 141.367.497
LiMITE INFERIOR $ 122.632.503

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona, teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto
de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha $ 141.350.000
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ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el km 42 via Dagua, vereda san Vicente, valle del
Cauca, a 5 km del perimetro urbano. Cuenta con un terreno de 22 hectareas con
topografia quebrada. La construccibn es una casa en bahareque de
aproximadamente 200 metros cuadrados, la cual tiene disponibilidad de servicios
publicos.

Oferta 2: Finca ubicada en Dagua, valle del cauca, en el km 34 via Queremal,
cerca al Centro Recreacional El Recreo, cuenta con un terreno de 7 Hectareas.
La topografia es quebrada. Cuenta con una casa de 4 habitaciones con fuente
de agua en la mitad. Dispone de dos aguas de quebrada y de acueducto. Sus
linderos limitan con el rio Tocota. Tiene plantas de platano Dominico Hartén,
arboles de limén Tahiti, mandarina Oneco y aguacate Lorena, potreros con pasto
Cuba 22.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda las Brisas municipio de Dagua, en el Valle
del Cauca. Cuenta con un terreno de 4 hectareas. En la propiedad se encuentra
una casa de 140 metros cuadrados de construccion. La finca cuenta con via de
acceso en buenas condiciones, asi como disponibilidad de servicios publicos
basicos.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de
terreno requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo presenta zonas de proteccién en la totalidad del area

de terreno requerida por concepto de declaracién, alinderacion y creaciéon de
reserva forestal protectora expedido por la Corporacién Autbnoma Regional del
valle del cauca -CVC de Cali.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicidon predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Arbol de Vainillo (DAP entre 0m y 0.10m) 12 und $ 40.000| $ 480.000
Arbol de Matarratén (DAP entre 0m y 0.10 8 und $ 40.000| $ 320.000
Arbol de Frutillo 4 und $ 40.000| $ 160.000
Planta Guayabo Agrio 12 und $ 64.300| $ 771.600
Cabuya 25 und $ 32.200| $ 805.000
Cultivo Pasto Puntero 631,69 m2 $ 406| $ 256.466
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 2.793.066
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avaluo se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Corredor Interregional.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es Mixto.
El predio presenta una topografia mixta con pendientes entre 26 - 50%.

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

La franja objeto de avaluo presenta zonas de proteccion en la totalidad del area
de terreno requerida por concepto de declaracion, alinderacién y creacién de
reserva forestal protectora expedido por la Corporacion Autonoma Regional del
valle del cauca -CVC de Cali.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha [ 0063169 [§  141.350.000 | $ 8.928.938
TOTAL TERRENO $ 8.928.938
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.793.066
TOTAL $ 11.722.004 |

TOTAL AVALUO: ONCE MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL CUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 11.722.004).

Bogota, D.C., 16 de septiembre de 2025.

Cordialmente,

Omar Alexis Firmado digitalmente Wiliam Firmado
Pinzon por Omar Alexis digitalmente por
Rodriguez Pinzon Rodriguez Castaneda  wiliam Castaieda
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO Y VISTA GENERAL DEL PREDIO
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

o CERTIFICADO GATASTRAL ESPECIAL

GOBERNACION

| VALLE DEL CAUCA

Unidad Adminlstrativa
Especlal de Catastro

—

ESTE CERTIFIGADD CATASTRAL 5E EXPIDE DE AGUERDO COM LA RESOLUCIGN 1040 DEL 2023 ¥ TIENE VALIDEZ DE ACUERDD CON LA LEY 527 CEL 14 DE

AGOSTO OE 1998, LEY 862 DE 2005 (ANTITRAMITES)
CERTIFICADO N° CE-CRO1813
INFORMA
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15.3 CERTIFICADO DE USO DE SUELO

[ . T ALCALDIA MUNICIPAL [Paginatdez i
' D DEDAGUA CODIGO: |
| VERSION; |

SECRETARIA DE PLANEACIGN v [ [
|l PROYECTOS | TRO: 4
| MUNICIFIO BT DASUA ALLE DEL CADER——— ’

Dagua, Enero 11 de 2023 GPPI- 005- Enero 11- 2023

Ingeniera e ':,:c..:.'.':_."_. e i Casen
ESTEBAN JOSE DBANDD MERAC et . . v
Director Predinlyﬂfasen:amle-n:.}s e I :
toncesionaria Unidn Vial Camina del Pacifico 5.A.5 e e Tl
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Los usos de Suelo en ¢l Corredor interregional son los siguientes:
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I_ — ALCALDIA MUNICIPAL [raginazdez |
[ __ DEDAGUA ___ coDigo: !

[VERSION:
SECRETARIA DE PLANEACION ¥ [

o ___PROYECTOS o - TRD: 4
WUNKCIFIO DE DAGUA VALLE OFL CALEA 1 !

I N

S0 RESTRINGIDG: Agricullura con tchdlagla aprogada. Agricuilura serm-mecanzacs - Pasiores extensig
Pasioren periinteraive —Minea - indusiria - Residencisl campesine individusl —

US0 PROHIBIBD. Residencal Campesiire agrupacdn -Residencial wiano indiidual Reskdancial urbans
SIUPACET

US0 DE SUELO CENTRO POBLADO [No, Prediales del 12 al 13)
LOBOGUERRERO

USD PRINCIPAL: Residencial urbano individual - Residencial urbana agrupacian

USO COMPLEMENTARIO: Proteccidn-Conservacion Revegetalizacian
Rehabilitacion - Comercio - Industria — Servicios — Recreacién- Turiamo

USO RESTRINGIDO: Agriculiura con fecnologia apropiada - Pastoreo semi.
intensivo - Residencial campestre individual - Residencial campestre agrupaciin .

US0 PROHIBIDO: Agricultura semi mecanizada-Pastores extensiva — Mineria.

Atentarme nbe
A

Secretaria de Planeacién y de Proyectos
Municipio de Dagua

Proyecto: William Tarres

— e

9 Carrera 10 N*9-30 Dagua - Valle del Cauca (@ Cédigo Postal 760520
gerenciadeplaneacion@dagua-valle.gov.co i www.dagua-valle.goveo
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15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacidn, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.

.""ofe‘rla 3 “oferta ;
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15.5 PRESUPUESTOS CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cultivo / Especie Desarrollo Produccion Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Guayaba $ 38600 $ 27000]$ 580[$ 64300($ 45000[$ 6700[ § 25700 $ 18.000] $  3.900
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Arbol de Vainillo (DAP entre Om y0.10m) Tercera 0-30 cm $ 40.000
Arbol de Matarraton (DAP entre Om y0.10 Tercera 0-30 cm $ 40.000
Arbol de Frutillo Tercera 0-30 cm $ 40.000
Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Fique (Cabuya) $ 32.200 Un
Ornamental $ 31.400 Un
Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Puntero $ 406 n?

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico EI Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

* Asociacion Hortifruticola de Colombia. wwv.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http.//maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=>5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx

* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. https://fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https:.//mwww.itto.int/es/

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: El concepto de "Gastos asociados a Notariado y Registro", tal
como lo establece la resolucion 898 de 2014 del IGAC, comprende la causacion de los
costos derivados de la elaboracion de la escritura publica de compraventa, el registro
en el folio de matricula inmobiliaria y el levantamiento de las limitaciones al dominio que
pudieran afectar el inmueble objeto de la transaccion. Los costos correspondientes a
dichos tramites estan sujetos a regulacion por parte de la Superintendencia de Notariado
y Registro. No obstante, dado que la liquidacién de los referidos gastos depende de
diversas variables, la misma solo podra llevarse a cabo una vez culminado el proceso
de adquisicidon del predio. En virtud de lo anterior, sera necesario que, en la oferta de
compra, se comunique al vendedor que los costos derivados de los derechos notariales
y de registro seran asumidos en su totalidad por la entidad adquiriente, previa
presentacion de los documentos de soporte correspondientes. Dichos gastos deberan
ser cancelados con cargo a los recursos de la Subcuenta Predial.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avalud, asi:
10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.
Por tratarse de una adquisicion parcial, no aplica indemnizacion por este concepto.
| CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no aporto soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.
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M. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro El valor asociados a gastos de notariado y registro, serd reconocido por la entidad adquiriente
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
1.3 Desconexién de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes S0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ $0]
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comerecial elaborado el dia 16 de septiembre de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO.
Bogota, D.C., 16 de septiembre de 2025.
Cordialmente,
: Firmado digitalmente il i
Omar Alexis o Agl . Wiliam Firmado
Pinzén Rodri por Umar Alexis digitalmente por
INZON ROAIQUEZ pinz6n Rodriguez Castaneda T "
Wiliam Castarieda
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-15.2-003

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 16 de septiembre de 2025, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en
el contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-15.2-003 Dagua 76-233-00-01-00-00-0006-0081-0-00-00-0000
370-294534
DESCRIPCION UNIDAD| DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
U.F.1 | Ha [ 0063169 [§  141.350.000 | § 8.928.938
TOTAL TERRENO $ 8.928.938
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.793.066
TOTAL $ 11.722.004 |

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 11.722.004
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ -
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 11.722.004

SON: ONCE MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL CUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 11.722.004).0

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.
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Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzdn, sobre las caracteristicas
generales y particulares del inmueble identificado con cddigo interno BLB-15.2-003 y matricula
inmobiliaria 370-294534 ubicado en el Municipio de Dagua, Valle del Cauca, Sector rural, aportando la
recopilaciéon de toda la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente
ubicacion en suelo suburbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las
construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas
e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avaluo asignado y demas
factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies,
contenidos en el informe valuatorio.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR JORGE EDUARDO FORERO TORRES
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954
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